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Menos um problema
para o sindico...

Mais uma solucao
para o condominio!
Alguns de Nosso Se.vi"t'_;'as

« Assessoria Contabil |
* Apoio Administrativo Sl

* Departamento de Pessoa.l
» Planejamento Estrateglco

+ Site Condominial
* Reservas On-line

=7 :ll
i
Solicite uma proposta!
(61) 3011-7300
comercial @jroffice.com.br

www.jroffice.com.br

N Cuidamos do seu condominio com qualidade e sequranca! .
== i = Z
0 TERCEIRIZACAO DE MAO DE OBRA RIS
0 Especializada em Condominios ¢ '

QUALIFOCO

Servigos

TERCEIRIZAGAO E SERVICOS INTEGRADOS

COM QUALIDADE

Pessoas cuidando de pessoas e de bens.
www.qualifoco.com

ﬂ,fquallfocoservicos @@quallfcco

PORTARIA REMOTA
INTELIGENTE KAIROS

A solucao que
faltava para
reduzir pela

metade as
despesas com
os funciondarios.

KAIROS

ACESSO E SEGURANCA

K

(61) 3574-6360 / 98525-1414
www.kairosacesso.com

‘]

-

SOLICITEJAUMAPROPOSTA

www.grupecentraiselucoes.com.br

SOLUCOES QUE VALORIZAM
SEU PATRIMONIO.

Ja imaginou...

@ AUMENTAR a
QUALIDADE

do seu condominio?

90D

SOLUCOES INTEGRADAS

«3045-6255 199105-0058

www.smart360.com.br

Mais de 20 anos no mercado

(61) 3340-7904

contato@b2btidf.com.br

Clientes B2B tém vantagens especiais sem custos adicionais como:
Piscineiro - Jardineiro - Pequenos reparos - Manutencgéo elétrica e hidraulica - Dedetizacéo

www.b2btidf.com.br



2_FolhasSinic
Agenda do Sindico

Calendario de Obrigac6es Mensais

Abril de 2019

L

Gy
TRPC

Tabela Referencial de Pro-Labores

Oferecimento

D S T Q Q S S
1 3 4 5 6 Regies UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES
7 s 9 10 n 12 13 Admi g : De 01 a 36 De 37a60 | De 61a132 |De 133 a 250 | De 251 a 350| De 351 a 1.000
ministrativas Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$)
14 15 16 17 18 19 20 -
- ~ ~ ” - " po Aguas Claras 628 a1.005 | 1.006 a 1.508 | 1.525 a 2.011 | 2.044 a 3.016 | 3.085 a 4.022 | 4.113 2 13.712
28 29 30 Asa Sul/Norte 1.005a1.508 | 1.509 a 1.760 | 1.761a2.011 | 2.011 a 3.016 | 3.085a 3.623 | 4.023a7.770
Ceilandia 502 a 686 687 a 901 902a1.005 | 1.006 a 1.428 | 1.429 a2.010| 2.011 a 5.073
Impostos Vencimento Vencimento = )
Mensal Anual C. A. Vicente Pires 571a742 743 a 901 902a1.005 | 1.006a1.257 | 1.258 a 1.534 | 1.535a 2.742
Salarios 5 | - Cruzeiro 1.005a1.128 | 1.130 a 1.351 - - - -
FGTS 5 | Gama 1.005a1.128 | 1.130 a 1.428 | 1.420 a 1.554 | 1.554 22.010 | 2.011 2 3.108 | 3.199 a 5.142
INSS / IRRF - T —
PIS 25 Guara 628a1.428 |1.429a1.828 | 1.8292a2.239|2.240a2673 | 2674a4.163| 4.174a7.084
Noroeste 1.005a1.601 [ 1.601a2.011 | 1.944 22673 | 2674a3.713 | 3.714 a 4.698 | 4.699 a 9.041
° Riacho Fundo 502 a 686 687 a 1.005 915a1.129 |1.130a1.388 | 1.389a2.251 | 2.252 a 2.869
Seicon-DF - 2019
Piso Salarial (Seicon_DF) Apartamentos Comercial | Casas Samambaia 502a1.005 |1.006a1.143 | 1.144a1.759 | 1.760a 2.010 | 2.011 a 3.016 | 3.017 a 4.950
Office-Boy/Continuo 1.107,60 1.161,93 1.174,82 Sobradinho 1.005a1.351 [ 1.352a 1416 | 1.417a1.737 | 1.738a2.144 | 21452 2.992 | 2.993 a 4.240
Faxineiro 1.110,72 1.161,93 | 1.177,16 Taguatinga 1.00521.199 | 1.200a2 1.508 | 1.509 a 1.816 | 1.817a 2.147 | 2.148 a2 2.640 | 2.641 a 5.847
Trab.Serv.Gerais 1.110,72 123150 | 117716 Sudoeste 1.005a 1.428 | 1.42922.011 | 2.01222.742 | 2.743 a 3.314 | 3.315 2 3.942 | 3.943 a 10.055
Jardineiro 1.110,72 1.231,50 | 1.177,16 Mangueiral - . = - = 3016 2 4.022
Porteiro (Diurno e Noturno) 119288 14639 | 185270 Octogonal 777a1.005 |1.006a 1.531 | 1.532 2 2.125 | 2.126 a 2.570 -~ -
G ista (Di Not 1.147,12 146396 | ------
aragista (Diurno ¢ Noturno) Lago Sul/Norte 1,005 a 1.428 | 1.429 2 1.760 | 1.760 2 2.171 | 2.172 2 2.799 | 2.800 a 3.542 | 3.542 a 10.284
Zelador 1.209,52 1.463,96 1.216,10 , .
Nucleo Bandeirante | 5024 1.005 |1.006a 1.371 | 1.372a 1.862 | 1.863 a 2.033 | 2.034 a 2.400 -
Aux.de Escritorio/Administragao 1.449,76 1.544,39 | 1.469,11 Atualizada em 02/01/2019 * Sujeita a alteracdes
S SB% 7! Tabela do INSS - 2019 TRPC - OBSERVAGOES
Encarregado 1.451.84 186594 ) 149509 Base de Calculo Aliquota Salario-Familia 1- Os valores nominais constantes
De 0,00 até 1.751,81 8,00% | Valor da Quota Alta de Salrio-Familia 46,57 na TRPC, seguem as referencias de
. ~ 587,00 36,50 36,50 dados pesquisados por amostragem
Vale Alimentagio Mensal m&ia o Tratgll:ado De 1.751,82 até 2.919,72 9,00% | Quem Receber até 907,77 nos condominios do DF, com valores
Validade 31/12/2019 De 2.919,73 até 5.839,42 11,00% | Valor da Quota Baixa de Salério-Familia 32,80 mmlmoswe maximos .pratlcados em
) cada regido administrativa pesquisada,
Quem Receber até 1.364,43 considerando a realidade econémico-
Sindisewigos- DF - 2019 financeira de cada regido administrativa
— e suas especificidades;
Piso Salarial Terceirizagio Salario Minimo ) 5 '
: Teto Maximo 5.839,42 11,00% | Valor do Salario Minimo 998,00 - 15eN¢ao — Para todas as categorias
Agente de Portaria 1.306,47 de valores de pro-labores condominiais
- .. . 1.239,06 — — previstos devem ser considerados
Auxiliar Administrativo | Salario Minimo para 2019 | RS 998,00 fambém como pagamento de  pro-
Auxiliar de Servigos Gerais 1.198,87 labore indireto a isengdo de (1)uma taxa
condominial da unidade do sindico;
Encarregado de Limpeza 2.397,73 o
Tabela do IRRF - 04/2015 3- Subsindico - Sdo duas as
Encarregado Geral 3.061,96 = - - referencias de  remuneragio do
Garaista 1.306.47 Base de Calculo Aliquota Deduzir subsindico: a) apenas a isen¢@o de uma
g _ De 0,00 até 1.903,98 0,00% 0,00 taxa condominial, ou: b) o pagamento
Jardineiro 1.770,00 - 5 de ' valor referencia de pro-labore
De 1.903,99 até 2.826,65 7,50% 142,80 condominial constante nesta tabela
Office-Boy/Continuo 1.198,87 De 2.826,66 até 3.751,05 15,00% 354,80 considerando a regido administrativa;
Zelador 1.306,47 De 3.751,06 até 4.664,68 22,50% 636,13 4 - Condominios Clube - Os
Acima de 4.664,68 27,50% 869,36 condominios classificados como
- 33,00 Dedugao por Dependente 189,59 “Clube” 549 aq}lgles com grandes
Vale Alimentagdo Dia op p . > torres  residenciais  (normalmente
Trabalhado Recolhimento Minimo do IRRF 10,00 acima de 800 unidades) ¢ revestido de

complexo comercial agregado, além de
area coletiva de grande complexidade
e variedade como: piscinas, quadras
de  esportes, auditorios, Home
Cinema, academia, saldao de beleza,
brinquedoteca, espagos gourmet dentre
outras areas coletivas, acrescenta-se
aos pro-labores previstos na TRPC o
percentual de 10% a 12% em média;

4 ° o _o_ o Més: Novembro/18
Indice de Custos Condominiais indice Base Dez/01 - 100,000

Total Geral

Pessoal/Encargo Manut. de Equipamentos Conservacdo e Limpeza m
-
; 12

1z

. %
12

12

12

Més Ano

nov/17 | 320137 | 1,04 | 2,60 | 2,70 |346,226| 0,00 | 2,84 | 281 |28571a| 570 | 678 | 6,78 | 297,738 | 0,52 | -1,41 | 0,88 | 266,225 | 0,19 | -2,07 | -1,72 | 258,263 | 0,52 | -1,41 | -0,38
dezf17 | 320,684 | 017 | 277 | 2,77 |346,226| 0,00 | 2,81 | 2,818 |2857aa| 0,00 | 678 | 6,78 | 300,388 | 0,89 | -0,53 | -0,53 | 268,311 | 0,78 | -1,30 | -1,30 | 260,562 | 0,89 | -0,53 | -0,53 5 - Condominios Comerciais —
janf18 | 321,167 | 0,15 0,15 2,80 | 346,226 | 0,00 0,00 2,84 | 285,744 | 0,00 0,00 6,78 | 302,671 | 0,76 0,76 | -0,41 | 270,311 | 0,75 0,75 | -1,13 | 262,542 | 0,76 0,76 | -0,41 No caso de condominios comerciais
fev/18 | 321,813 | 0,20 | 0,35 3,00 |347,155| 0,27 | 0,27 | 3,12 | 285744 000 | 000 | 6,78 |302883| 007 | 0,8 | -0,42 271,688 | 0,51 | 1,26 | -0,40 | 262,726 | 0,07 | 0,83 | -0.42 ou mistos, acrescenta-se ao pro-labore
referencial o percentual de 7,35% a
mar/18 | 322,208 | 0,12 | 048 | 313 |347,355| 0,00 | 0,27 | 312 |28571a| o000 | 0,00 | 6,78 |304821| 0,64 | 1,48 | 0,20 |273,202| 0,52 | 1,79 | 0,15 | 264,407 | 0,64 | 1,48 | 0,20 14%:
0,
abr/18 | 322,565 | 0,11 | 0,59 | 3,50 |347,155| 0,00 | 027 | 3,12 |285744| 000 | 0,00 | 697 | 306558 | 057 | 205 | 1,90 |274437| 045 | 2,28 | 1,58 |265914| 057 | 205 | 1,90
maif18 | 323,435 | 0,27 | 086 | 3,97 |347,155| 0,00 | 027 | 3,12 |285744| 0,00 | 000 | 657 |310,789 | 1,38 | 3,46 | 427 | 277,683 | 1,18 | 3,49 | 3,56 | 260,584 | 1,38 | 3,46 | 4,27 6 - Sindico Profissional -
= As  remuneragdes dos  sindicos
jun/18 | 326,339 | 050 | 178 | 497 |347,155| 000 | 027 | 3,12 |294,234| 2,97 | 2,97 | 9,68 | 316,601 | 1,87 | 540 | 694 |283,043| 1,93 | 549 | 6,21 |274625| 187 | 540 | 694 R oo e
profissionais sofrem acréscimo médio
julfis | 328,025 | 052 | 229 | 553 |347185| 0,00 | 027 | 3,12 |300,686| 2,19 | 523 | 11,22 | 318,215 051 | 593 | 826 |286026| 1,05 | 660 | 815 | 276,026 | 0,51 | 593 | 826 de 20% a 35% sobre o valor referencial
ago/1s | 328,482 | 0,4 | 243 | 566 |347,155| 000 | 0,27 | 3,12 |300686 | 0,00 | 523 | 11,22 | 320,443 | 070 | 668 | 891 |287,710| 058 | 723 | 891 | 277,958 | 0,70 | 6,68 | 891 previsto na TRPC, em virtude de
| setj1z [ 220,476 | 030 | 270 | 587 |3a7,55] 000 | 027 | 212 | 300686 | 0,00 | 523 | 11,20 [ 325310 1,52 | 830 | 1005 [ 201,320 126 | mss | 958 282183 152 | g0 [ 1005 | CUStOS Operacionals com mao de obra
especializada,  logistica,  impostos
out/18 | 337,982 | 2,58 | 539 | 667 |360,790| 3,93 | 421 | 421 |300686| 0,00 | 523 | 11,22 | 328200 | 0,89 | 9,26 | 10,81 | 293,490 | 0,73 | 9,37 | 1043 | 284,694 | 0,89 | 9,26 | 1081 | . - .
incidentes ¢ despesas gerais sobre a
nov/1% | 337,644 | -0,10 | 529 | 547 |360,790| 0,00 | 4,21 | 421 | 300,686 | 0,00 | 523 | 523 | 326601 | -0,49 | 8,73 | 9,69 |292,060| -0,47 | 885 | 9,70 | 283,299 | -0,49 | 873 | 9,69 prestagdo de servigos.




ma nova Lei vai tra-
zer mudancas nas re-
lacbes entre cond6-

minos, Multi propriedades,
também conhecida como
Time-Sharing.Com a nova
modalidade, véarios proprie-
tarios poderdo utilizar o
imovel por espaco de tempo
definido. Um condominio
dentro de outro condominio.
Veja todos os detalhes dessa
Lei e suas repercussoes.

Na coluna Sustentabi-
lidade, a Folha do Sindico
traz cinco ideias muito legais
para transformar seu condo-
minio, num prédio susten-
tavel. Muitos sindicos tem

Livre no mercado para ser
contratado, Pato comeca
suas negociac¢des com os clu-
bes brasileiros. Veja as no-
ticias exclusivas que o PVC
sabe!

Cigarros em condominio!
Quantas situacdes desagra-
daveis o sindico precisa ad-
ministrar com a vizinhanga
em virtude do uso de cigarros
. Reclamacdes, brigas, dis-
cussdes sdo muito comuns
quando este tema € levanta-
do nos condominios. Muitos
ndo sabem mas desde 2014,
exite uma Lei especifica para
tratar deste tema, veja !

Vocé ja conseguiu reali-

alterando suas convencdes
e inserindo a tdo desejada
assembleia virtual como pra-
tica de realizagdo. Por isso a
Folha do Sindico trouxe este
més uma matéria muito es-
peecial sobre este tema, nédo
percam!

Dr. Condominio Aldo Ju-
nior este més instiga vocé
sindico a pensar o seguinte:
Qual o modo vocé trabalha:
ON LINE ou OFF LINE. Veja
as dicas e os perigos do sindi-
co agir dentro de sua gestédo
no modo OFF LINE, muita
atencéo !

Isso é a Folha do sindico!
O jornal mais lido pelo mer-

REVITALIZACAO DE FACHADA

Marco / Abril de 2019
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AGENDE SUA
VISITA TECNICA SEM CUSTO!

IMPERMEABILIZACAD

Construcdo e Reformas
Solugoes para Condominio

.
%PI\IA

ENGENHARIA
& CONSTRUCAO

www.pivaengenharia.com

CONSTRUGAO

Pt

duvidas da implementacédo
dessas ideias, mas agora o
caminho estéa aqui.

Revitalizagdo de Fachada e Pilotis
Pintura e Revestimento em Geral
Telhados e Recuperagao Estrutural
Impermeabilizacdo

zar uma assembleia virtual cado condominial do DF!
em seu condominio? Este é

. .1 E muito mais para vocé
o sonho de muitos sindicos p

) ) indico!l!

Na coluna do PVC, novi- de todo Brasil. Mas cada vez sindico!!! e e ST :
dades sobre o iogador Pato. mais. os condominios vem ) (61) 3221-1026 | 3879-4049 | piva@pivaengenharia.com.br
Jog : ’ Boa Leitura !!!! SMDB - Conj. 12 - Bloco B - Sala 207 - Lago Sul - Brasilia- DF

Tecnologia LG com qualidade
de atendimento Tec Lar

TEC-LAR

AR CONDICIONADO

4 FolhawSindico PRRA A2 2

Revenda autorizada LG com 60% de economia de energia e
linha decorativa, com osimelhores precos, vocé so'encontra aqui!

Curta a pagina da

Folha do Sindico

e fique por dentro das
melhores noticias sobre
Agsuntos Condominiais do DF

www.teclardf.com.br

Venda e assisténcia Autorizada de Fabrica

Curta nossa pagina ho

"

Solicite orcamento sem compromisso!

Tel: (61) 3465-2322

E-mail: atendimento@teclardf.com.br

A EMPRESRA

% CONSTRUGOES $ REFORMAS ## MANUTENCOES EM GERAL

A empresa atua nas areas da construgao civil com foco em ampliacaoe reforma de imdveis
comerciais e residenciais com pré-atividade eotimizacdo de recursos, considerando
ainda os aspectos econdmicos, funcionais e ambientais de cada projeto.

(61 3026-1514

A WwwVARGASENGENHARIA.COM

- Alarmes e deteccao de incéndios;

 Sprinklers;

* Portas corta-fogo; .

* Hidrantes, Mangueiras (testes em mangueiras).

Bombas de recalque e quadros de-comando=

€) © VARGASENGENHARIA




% SICOOB

Credijustra

EMITIR BOLETOS
COM MENOR

Conta Condominio

A solucao Sicoob Credijustra
para o seu condominio.

Conte com as menores taxas do mercado
para emissao de boletos, além de uma equipe
especializada em condominios.

credijustra.com.br/contacondominio

Canais de Atendimento Sicoob Credijustra
¥ www.credijustra.com.br (L) (61)99837-1005 i atendimento@credijustra.com.br

Atendimento em dias (teis

@ /sicooberedijustra M 0800 940 1580 : : T -
- de 9h as 18h - Horano de Brasiha.




Sustentabilidade

Por

Stella Legnaioli |

Marco / Abril de 2019
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05 ideias sustentaveis para o condominio

do € preciso mo-
N rar na Suica ou se

mudar (em alguns
casos) para morar em um
condominio sustentavel. Al-
gumas vezes é possivel reali-
zar mudancas no local onde
voceé vive. Ja imaginou que
criar abelhas, compartilhar
espacos e bens podem ser
atitudes sustentaveis? Confi-
ra como implementar essas e
outras dicas para 0 seu con-
dominio:

1. Idealize

O primeiro passo, e mais
importante, é idealizar. Pen-
se em como poderia ser um
condominio sustentavel e
como suas ideias poderiam
se adaptar ao seu condomi-
nio. No meio desse processo
surgirdo ideias surpreenden-
tes.

2. Compartilhe suas
ideias

Depois de idealizar, é
hora de compartilhar e dis-
cutir com o restante dos
moradores. Converse com
o sindico e seus vizinhos de
condominio informalmente,
buscando saber a reacdo e
opinido deles. Espalhe car-
tazes pelo condominio e con-

o

g

voque reunides para mostrar
a importancia de comparti-
lhar e discutir idealizacGes
em conjunto.

3. Seja democratico

Na hora de expor o que
vocé pensou, lembre-se que
nem todos concordaréo. Dis-
cutindo talvez até surjam
ideias mais legais e sustenta-
veis do que as suas. O impor-
tante é haver democracia.
Alguns nao se interessarao
por suas sugestdes, outros
talvez fagam forte oposicéo.
Entretanto, a adocao de pra-
ticas sustentaveisndo precisa
ser unanime, se apenas uma
parcela aderir ja é algo posi-
tivo - desde que as mudancas
ndo incomodem o restante e

gue eles estejam em pleno
acordo com as novas praticas
sustentaveis do condominio.
Depois de um tempo, vendo
a sustentabilidade funcionar
na pratica, é possivel que os
moradores que foram contra
no passado acabem criando
interesse em fazer parte das
novas atividades.

4. Pratique
compostagem

Uma ideia facil de fazer
gue pode ser implementa-
da em um condominio sus-
tentavel é a compostagem.
Imagine transformar restos
de alimentos em composto e
adubo e ainda reduzir o vo-
lume de lixo de aterros e li-
x0es, evitando a emissao de

g AL -

v LIMPEZA TECNICA

v/ SERVIGOS AUXILIARES
v/ SERVIGOS DIVERSOS
v/ SERVIGOS HIDRAULICOS

v* SERVIGOS DE SEGURANGA
v/ SERVIGCOS DE JARDINAGEM
v SERVICOS DE OBRA

v/ SERVICOS DE PORTARIA

COMPRAMOS S|
PROBLEMAS E
VENDEMOS SOLU(

SHCGN CL. Quadra 712 Bloco E Loja 24 - Asa Norte

comercial@g10g.com.br

Tel.: 61 3233-1010

gases do efeito estufa como
o metano? Tudo isso é possi-
vel com a instalacdo de com-
posteiras e a colaboracao de
moradores do condominio,
gue poderdo depositar seus
residuos organicos em local
apropriado e contribuir para
a manutencéo do composto -
gue é muito facil de fazer.

Para entender mais de-
talhes sobre a composteira,
gquais tamanhos sdo neces-
sarios e como fazer compos-
tagem, dé uma olhada na
matéria: “Composteira do-
meéstica: a solucdo caseira
para o lixo organico”.

Para entender mais sobre
os gases do efeito estuda, dé
uma olhada na matéria: “Co-
nheca os gases de efeito estu-

fa e sua influéncia no aqueci-
mento global”.

5. Plante seu alimento
de maneira orgéanica

Plantar o proprio alimen-
to de maneira organica (sem
utilizacdo de agrotoxicos) €
uma forma de economizar
nos gastos alimentares e de
investir na saude.

Iniciar uma horta co-
munitaria no condominio
permite que os moradores
tenham alimentos frescos
e mais saborosos sempre a
mao, livres de substancias
nocivas - que normalmente
sdo aplicadas na agricultu-
ra convencional e durante o
processamento de alimen-
tos. Além disso, praticar a
agricultura, principalmente
nas areas urbanas, € uma
maneira de reduzir a emis-
sdo de gases do efeito estu-
fa, uma vez que se evita 0s
gastos com o transporte de
alimentos por longas dis-
tancias. Outro beneficio, no
caso do condominio, é que o
cuidado da horta é coletivo,
0 que possibilita a divisao de
responsabilidades e a socia-
lizac&o entre os moradores -
gue também pode funcionar
como terapia.

investimento Certo
\Retorno Rapido

3 Mais informagées através do site
" folhadosindicodf.com.br
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Implantacao de um condominio: como fazer?

implantacdo de con-

dominio é, em pala-

vras simples, coloca-
-lo para funcionar conforme
estabelecido em contrato
com a construtora. Para
tanto, o sindico deve se aten-
tar para assuntos referentes
a legalizacdo, aquisicdo de
equipamentos, avaliacdo es-
trutural da edificacio e es-
tabelecimento de normas de
convivio. Se vocé quer saber
como fazer a implantacgdo de
condominios, essa matéria
foi feita para voceé.

Passo 1: legalizacéao

A implantacdo de con-
dominio comeca com a ex-
pedicdo, pela Prefeitura,
do “Habite-se”, documento
que garante que a edificacao
estd aprovada para moradia.
Além disso, o condominio
deve ser registrado no Car-
torio de Registro de Imdveis.
Porém, para que o convivio
e o trabalho na edificacao
sejam harmoniosos e efi-
cientes, é preciso convocar a
primeira assembleia de con-
déminos para eleger o sindi-
co e aprovar a Convencao.

Eleito o sindico, ele deve-
ra estudar as leis condomi-
niais (Convencéo de Condo-
minio e Regimento Interno)
para verificar se estdo de
acordo com a vontade dos

=

GALILEIN

EQUIPAMENTDO NTRAINC

Especializada em
Condominio
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condéminos, uma vez que a
convencao deve ser subscri-
ta por, no minimo, dois ter-
cos dos titulares. Se neces-
sario, devem ser realizadas
alteracOes para que as regras
se adequem a realidade do
condominio. A convencao
também deve ser registrada
em Cartério de Registro de
Imdéveis.

Registro do
condominio

A partir do registro do
condominio, a edificacdo
podera ter um CNPJ. Cabe
lembrar que o nimero de
CNPJ do condominio s6 é
liberado se o sindico tiver
nome limpo junto a Recei-
ta Federal, que demandara
também a copia da ata da

LN
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assembleia que o elegeu.

O Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica possibilita a
contratacdo de funcionarios,
a realizacdo de compras com
nota fiscal e a instalagao das
ligagbes pelas companhias
de luz, agua e telefone. A
partir da inscricdo do CNPJ,
o sindico inicia as demais
acbes de implantacdo de
condominio.

Passo 2: avaliacéo
estrutural da
edificacao

A avaliacao estrutural é
a etapa em que uma comis-
sdo de vistoria (composta
por moradores) ou uma em-
presa especializada avalia
se as unidades autdbnomas,

Equipamentos
contra incéndio

ENDIO

Solicite um orcamento sem compromisso!

Sia qd.04c, Lt.56 - Subsolo 03
(61) 3201 - 1231 | (61) 99935 - 2227

Fone: 61 3562-3429

< 99307-4759
@ 98542-0933

= Reformas e Pinturas
= Impermeabilizagao

= Elétrica e Hidraulica
ksv.pinturaseservicosprediais@gmail.com S

IMPERMEABILIZACAO

g

DE
: FACHADA
1\‘..% CALHAS
RUFOS

CREA 9370/D-DF

as areas comuns e 0s equi-
pamentos foram entregues
conforme o contratado. Para
facilitar o trabalho, é preci-
so ter o memorial descritivo
do edificio, fornecido pela
construtora.

A vistoria inclui a avalia-
cdo de equipamentos como
para-raios, interfones, ele-
vadores, além de conferir
possiveis entupimentos, re-
vestimentos, acabamentos,
dentre outros itens. E pre-
ciso checar também o esta-
cionamento, as areas de la-
zer, as instalacdes elétrica e
hidraulica, e tudo que disser
respeito ao funcionamento
do condominio.

Se forem constatados
problemas, o sindico deve
contratar um perito para
elaborar um laudo e enviar a
construtora, para que proce-
da aos ajustes necessarios.

Passo 3: aquisicao de
equipamentos

A parte mais visivel do
processo de implantacédo do
condominio é a aquisicao
de equipamentos, pela qual
0s condbminos rateiam o0s
custos para equipar as areas
de lazer, adquirir cameras
de seguranga,cerca elétri-
ca, controles para garagem,
dentre outras providéncias.

PECA JA O SEU!
lastline (61)99668-1221 &
Plasticos ITncaligentes

karenrietsuboi@hotmail.com

E bom destacar que algumas
construtoras incluem esses
itens no material descritivo;
porém, cabe aos proprieta-
rios conferir o contrato para
conhecer 0s recursos que es-
tdo adquirindo junto com o
imovel.

Cuidados a serem
tomados

Na implantacdo de con-
dominio, o sindico deve to-
mar uma série de cuidados
relacionados a diversos pon-
tos da administragéo:

« Guarda de documentos
como alvaras, autos de vis-
toria, projetos executivos
das instalacdes, manual do
proprietario, manuais téc-
nicos e certificados de ga-
rantias dos equipamentos,
além de notas fiscais.

» Revisao da cota condo-
minial, umavez que o valor
indicado pela construto-
ra pode ndo ser adequado
para as necessidades do
condominio.

» Avaliacdo de cadastros
que podem ser benéficos
ao condominio, como, por
exemplo, o registro nas
empresas de saneamento
que cobram tarifas diferen-
ciadas para uso residencial
ou comercial.

energie

Gerenciamento e
Controle de Obras

—» Projetos de Arquitetura,
Acessibilidade e Instalagées
em geral

—* Vistorias e Laudos

—* Padronizagdo da concorréncia
para a execugio de sua obra
por meio de elaboragao da
planilha orgamentaria,
elaboragdo do edital e analise
das propostas

—* Planejamento, fiscalizagéao,
controle e gerenciamento de
sua obra, com emissiao de
relatérios mensais

‘—e Elaboragao do Plano de
Manutengao Geral do
condominio

energie@energie.eng.br
(61) 98172 5632 / 98545 6111




Coluna do PV

Por

por Copa 2022

Paulo Vinicius Coelho |

Pato aceita diminuir salario

e

o

ato abriu méo de valor
proximo a 3 milhdes
de euros, para deixar o
Tianjin, da China. E nas ne-
gociacBes com clubes brasi-
leiros, os valores podem ser
menores do que R$ 800 mil.

No Sao Paulo, a informa-
cdo é de que o negdcio segue
em compasso de espera, mas
que, se fechar, sera muito
abaixo de R$ 800 mil.

Embora exista quem ga-
ranta que, entre luvas e sala-
rios, Pato recebera perto de
R$ 1,5 milhao, este colunista
nado ouviu nenhum depoi-
mento que permita pensar
desta maneira.

Importa pouco o salario,

se o rendimento for alto.

O problema é saber se
Pato terd alto rendimento.

Em 98 partidas pelo Sao
Paulo, Pato marcou 38 gols
e deu 15 assisténcias. Nao é
ruim. Por outro lado, o Sdo
Paulo ndo conquistou ne-
nhum titulo com ele.

Pato ja conversou com
Felipdo. O técnico do Pal-
meiras gostaria de contar
com seu jogo. Na selegdo,
entre 2013 e 2014, Felipédo
convocou Pato quatro vezes.
Como retribuicéo, o atacante
marcou um gol.

O Palmeiras esta atento
ao desenrolar do negocio.

Tem sempre alguém a

procura do seu produto...

(61) 3011-7316

folhadosindico@hotmail.com.br

Folha« Sindigco

N&o vai ao ataque, mas a boa
relacéo entre Felipédo e Pato
pode fazer com que o negé-
cio se aproxime do Parque
Antarctica.

O Sao Paulo confia que
nao.

A grande questao é se o
custo beneficio de Pato po-
dera valer a pena.

Quem conversou com ele
jura que ele quer selegdo e
Copa do Mundo de 2022.

Como quem convive com
craque nao questiona, fica
a pergunta: por que ele ndo
quis as Copas de 2010, 2014
e 2018?

Marco / Abril de 2019

futebol ndo vive
sem o idolo. Eleger
A, B ou C como ido-

lo é uma questédo pessoal.
Fulano pode ser idolo para
muitos, mas nao para ou-
tros tantos. Tém aqueles
que chegam perto da una-
nimidade, outros sdo mais
modestos e mobilizam so-
mente parte de uma torcida.
A crianca € o principal ter-
mometro do grau de idola-
tria junto a torcida.

Por onde anda, o idolo
provoca gritos, ansiedade,
brilho que se derrete nos
olhos. Chegar perto, rece-
ber um abrago, um afago
no cabelo ou, em tempos
conectados, conseguir um
autografo digital, mais co-
nhecido como selfie, fica
marcado eternamente na
cabeca do torcedor, princi-
palmente dos pequenos.

As vezes, pode ser can-
sativo para o idolo dispen-
sar um tempo para Seus
milhares de admiradores.
Tem uns que até esnobam.
Faz parte do culto as cele-
bridades. Mas a maioria,
acho, tem consciéncia de
seu papel. Param, sorriem,
conversam, deixam-se foto-
grafar, assinam. Ronaldinho
Gaticho, por exemplo, tinha
muita paciéncia com seu fa-
-clube infantil. Era a simpa-
tia em pessoa, mesmo que
nos microfones ndo passasse
das frases curtas e insossas.

Folha«Sindico 7

Por Mauro Jacome |

O recente retorno de
Paulo Henrique Ganso ao
Brasil confirma essa mi-
nha observacdo sobre a
relacdo entre o idolo e o
futebol. A sua chegada ao
aeroporto do Rio de Ja-
neiro, 0s encontros com
torcedores nos corredores
das zonas mistas, as come-
moracdes dos gols mos-
tram uma empatia instan-
tanea entre PH Ganso e as
criangas que o aguardam e
vibram juntos.

O Fluminense néo esta
numa fase que atraia seu
torcedor; o préprio PH
Ganso nao estava em alta
na Europa. Mesmo assim,
0 craque tem conseguido
dar alegria & molecada e
nao € s6 do tricolor. A sim-
patia dele e a energia que
transpira nos encontros
com a meninada, inclusi-
ve, pautaram reportagens
sobre essa relacéo.

O smartfutebol e as are-
nas tendem a blindar o jo-
go-jogado do calor huma-
no. Parece que preferem
que o torcedor fique em
casa, no sofd. No entanto,
por mais que o futebol-bu-
siness-midiético crie esses
fossos entre o torcedor e 0
idolo, o contato humano é,
e sempre sera, fundamen-
tal para retroalimentar
essa cadeia que comeca ha
paixdo e termina na fortuna.

O Futuro da Conservacgio esta aqui

Vigilancia Desarmada - Conservacgao de Condominios - Edificios
Comerciais e Centros Clinicos - Zeladoria em Geral
Administracdo Geral de Condominios - Ronda Motorizada em
Condominios - Servigos de Jardinagem -Portaria Diurno e Norturno.

rones:61 3032-6217 / 3032-5579

SCIA Quadra 14 - Conjunto 01 - Lote 07 - Salas 201/204
CEP: 71.2560-105 - Cidade do Automovel - Brasilia/DF
futuraconservadora@gmail.com
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Arca Comum

Cigarro em condominio: A lei e clara sobre
as proihicoes de consumo em areas comuns

cigarro em condo-

minio sempre foi

um problema para
a gestdo do sindico, para os
vizinhos visitantes e até para
as criancas. As maiores viti-
mas sdo aqueles que nao fu-
mam.

A Lei antifumo, ndo é de
conhecimento de todos os
conddbminos, mas existem
proibices  desconhecidas
do grande publico condomi-
nial e que vamos agora tratar
deste tema.

Nosso objetivo é alertar
aos sindicos e gestores con-
dominiais sobre os direitos
e obrigacdes dos fumantes
e principalmente quanto ao
respeito ao direito de vizi-
nhanca tdo aviltado ultima-
mente.

Diante dos dilemas en-
frentados pelos sindicos esta
um que tira o sono de gestor:
o condémino pode fumar em
sua unidade?

Quem fuma dentro da
sua residéncia esta ampara-
do pela lei, ja que, estando

dentro da unidade, o mora-
dor pode fumar, caso queira.
Isso, porém, ndo deve atra-
palhar os seus vizinhos.

Entretanto, é muito comum
em condominios verticais,
que vizinhos que fumam
continuamente na janela
ou sacada nem saibam que
estdo incomodando quem
mora logo acima.

Para esses casos, 0 ponto
de partida ideal é uma boa
conversa entre 0s proprios
moradores. Afinal, se o pro-
blema é entre duas unidades,
o sindico nao precisa, neces-
sariamente, tomar parte na
situagao.

As melhores saidas neste

caso, sao intensificar os co-
municados e campanhas de
conscientizagdo junto aos
condominos a fim de ame-
nizar os efeitos do uso e pre-

venir possiveis desavencas
entre os condéminos.

Outro ponto bastante
debatido em condominios é
guando fumantes arremes-
sam a bituca pela janela.

Se estiver acesa, a mesma
pode causar um acidente sé-
rio, uma vez que pode entrar
em outra unidade e iniciar
um incéndio. Se estiver ja
apagado, configura em jogar
lixo pela janela, o que, via de
regra, acarreta em multa.

H& também quem fume em

espacos abertos do condo-
minio — onde ainda é per-
mitido — mas prefira apagar
o cigarro no chéo, e deixa-lo
ali. Nesses casos, o ideal é
apagar o cigarro e joga-lo na
lixeira mais préxima.

A Lei 12.564/2011

Em dezembro de 2014 foi
sancionadaalei 12.564/2011,
também conhecida como “lei
antifumo”, que aborda dire-
tamente o assunto em con-
dominios. O texto é muito
claro em suas vedac®es:

“Fica proibido fumar
cigarrilhas, charutos, ca-
chimbos, narguilés e outros
produtos em locais de uso
coletivo, publicos ou priva-
dos, como hall e corredores
de condominio, restaurantes
e clubes, mesmo que o am-
biente esteja parcialmente
fechado por uma parede, di-
visoria, teto ou até toldo”.

Ou seja: esta proibido fu-
mar na escada, embaixo do

DE SUA EDIFICACAO
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toldo, ou em qualquer lugar
parcialmente coberto.

A lei também fala em
multa para o empreendi-
mento: de R 2 milaR$ 1,5
milh&o, dependendo da in-
fracéo.

O condominio pode,
ainda, endurecer as regras
contra fumantes — principal-
mente em areas abertas.

Caso a coletividade sin-
ta que fumar no playground
ou na area da piscina, luga-
res abertos, onde, a princi-
pio, fumar seria permitido,
o condominio pode vetar a
atividade nesses locais.

Para tanto, € necessaria
uma assembleia para delibe-
rar sobre 0 assunto, que deve
constar no regulamento in-
terno.

Para alterar o documen-
to é importante checar o que
estd descrito na convencao
do seu condominio. Na prati-
ca, tem se aprovado mudan-
¢as no regulamento interno
com maioria dos cond6émi-
nos (50% mais um).

enc:a

pred:al com

ENGENHARIA DIAGNOSTICA &
MANUTENCAO PREDIAL

® 61 3973-2

780 (Qel1 981233337

comercial@periciapredial.com

www.periciapredial.com
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Direto da Portaria

Por

TownSq |

Controle de visitantes na portaria de condominio:
como garantir a seguranca no condominio?

Portaria de condominio: seguranca em primeiro lugar

V4

cada vez mais neces-
sario aprimorar a se-
guranca das portarias,

buscando garantir que o con-
dominio corra menos risco
de assaltos ou roubos. Des-
sa forma, é essencial contar
com um porteiro preparado
e que siga uma conduta aler-
ta e preventiva quanto as
pessoas que entram e saem
do local.

As entradas e saidas do
condominio sdo considera-
dos pontos criticos. Por isso,
o controle de visitas deve ser
sempre rigoroso, especial-
mente em condominios de
grande porte, onde natural-

b VlSITANTtQ

A

r

mlll

mente ja existe um alto nu-
mero de pessoas circulando.

Assim, deve ser desenvol-
vido um processo de monito-
ramento das pessoas exter-
nas que chegam na portaria
de condominio. O ideal é que
cada pessoa externa passe
por um processo para terem

T I ?
a sua entrada autorizada.

Passo a passo para o con-
trole de visitantes com segu-
ranga:

Identificacao

O primeiro passo é fazer
a identificacdo da pessoa que
quer entrar no condominio.

O preferencial € que seja
utilizado algum tipo de co-
municagdo eletronica, como
interfonar para portaria.

Confirmacao

Entao, deve-se explicar
que um individuo esta solici-
tando entrada na portaria do
condominio e citar as infor-
magcdes passadas pela pessoa.

Entrada/Negacéao

Somente apo6s a confir-
macao, deve ser permitida a
entrada pela portaria do con-

dominio. Se a entrada nao
for permitida pelo morador,
0 porteiro ndo deve abrir ex-
cecoes.

Registro

Para que haja um con-
trole sobre a portaria, é re-
comendavel que sejam re-
gistradas as informacdes de
todas as pessoas externas
que entrarem no condomi-
nio. Dados como nome, apar-
tamento visitado, horario de
entrada e saida precisam ser
anotados e mantidos em uma
planilha de controle de acesso
de visitantes.

SOLUCOES INTEGRADAS PARA CONDOMINIOS

Experiéncia e solidez com
mais de 25 anos de mercado

GRUPO

SEGURANGA
CONDOMINIAL

SERVICOS

PREDIAIS

= e 3045-6255

(f) /gruposmart360

www.smart360.com.br

1 99105-0058
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A negligencia do Sindico e sua
responsabilidade civil e criminal

& quem acredite que
H qualquer um pode

ser sindico e, ha al-
guns anos atras, a funcéo era
relativamente simples. Po-
rém com as novas exigéncias
da legislacdo e frequentes
regulamentagdes, encargos
e questbes administrativas,
o candidato a sindico precisa
estar ciente de que a facilida-
de néo faz parte do seu dia a
dia.

Conhecimentos basicos
em administracdo, financas
e até mesmo nocodes juridi-
cas sdo exigéncias minimas,
além, é claro, de habilidades
com gestéo de pessoas, saber
ouvir, saber liderar e realizar
mediacao de conflitos entre
os condominos. O sindico é,
basicamente, o profissional
administrador do condomi-
nio — independente de haver
ou ndo uma administradora
de condominios envolvida.

Visto que ninguém pode
alegar desconhecimento da
lei, muitos sindicos podem
estar a mercé da respon-
sabilidade civil e criminal,
principalmente no que diz
respeito a omissdo, por des-
conhecerem as responsabi-
lidades que assumem ao se-
rem eleitos para administrar
um condominio.

A responsabilidade civil
e criminal é uma das mais
importantes atribuicbes do
gestor de condominios, en-
contrando respaldo nos arti-
gos do Codigo Civil 927, 186
e 187, na qual, retrata temas
alusivos a acdo ou omissao
lesiva, culpa, dano e nexo
de causalidade. Ja o Codigo

Civil de 2002 nos traz em
seu artigo 186 que aquele
que, por acdo ou 0missao
voluntaria, negligéncia ou
imprudéncia, violar direito e
causar dano a outrem, ainda
que exclusivamente moral,
comete ato ilicito..

O inciso V do art. 1.348
do Cddigo Civil, relata que
em caso de omissao, desidia
ou ma gestdo na conservacgao
e guarda das partes comuns
do condominio ou descon-
tinuidade na prestacdo dos
servicos essenciais deste,
podera o sindico, conforme
0 caso concreto, responder
civil ou criminalmente por
seus atos ou omissoes.

As omissoes podem le-
var o sindico a responder
com seu patrimbénio pes-
soal por prejuizos e danos
decorrentes ao condominio
ou condéminos, ja que suas
acoOes — ou a falta delas - po-
dem refletir em prejuizos ao
condominio. E o caso, por
exemplo, da ndo observancia
de manutencgdes preventivas
de elevadores, renovacgtes
de cargas de extintores, re-
novactes de PPCI, seguros
condominiais, etc.. Toda e
qualquer omissao do sindi-
co, podera torna-lo direta-

Tem sempre alguém a
procura do seu produto...

61)3011-7316

folhadosindico@hotmail.com.br

Folhaw Sindico

mente responsavel pela so-
lucéo do problema, podendo
ele ser obrigado a arcar com
eventuais multas e perda de
garantias.

Além disso, o sindico tem
a obrigacdo legal de adotar
0S meios necessarios para
fazer respeitar as regras do
condominio, inclusive, se for
0 caso, adotando os mecanis-
mos legais, sob pena do con-
dominio ser condenado pela
atitude omissa do seu repre-
sentante que, dependendo
da situacdo, também podera
responder em conjunto, pe-
los prejuizos eventualmente
causados decorrentes de tal
Oomiss&o.

Em caso de falhas na ad-
ministragdo ou de préticas
irregulares, o sindico pode, a
gualquer momento, ser des-
tituido do cargo. E necessa-
rio que, pelo menos, um 1/4
dos condébminos convoquem
uma assembleia geral e que,
pelo menos 2/3 dos condo-
minos presentes votem pela
substituicdo do gestor. Mes-
mo apos a destituicdo ou tér-
mino do mandato, o sindico
gue praticou omissdo ainda
podera responder pelos efei-
tos advindos dela.

Sequranca Eletrénica
C_-_@ LGS Deteccéo, Alarme e Combate a Incéndio

Engenharia e Automagdo

Manutengdo e Instalagdo

Avtomacdo e Elétrica Predial

©61.3964-7886

n EmpresalgsEngenharia
@ lgsengenharias.com
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Um sindico irresponsavel
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.s/// Engenharia I\ Reformas e Manutencgé&o Instituicbes Bancarias
I H] YW =

g LIMPEZA DE VIDRO
LIMPEZA COMERCIAL
" MULTIROES DE LIMPEZA
LIMPEZA DE TELHADO
LIMPEZA DE GALPOES

Cnnta Condominio

GRANDES EDIFICIOS Uma conta exclusiva com

ENGENHARIA Telhados atendimento especializado.

' Construgdes e Manutengoes
Solugdes para Condominios
’ Revitalizagdo de Fachada e Pilotis
\.‘ Pintura e Revestimentos em Geral

\ &CONSTRUCF\O Recuperagao Estrutural Lir—1i’;I;:';£E‘E3::':':)ﬂ: mﬁi’m
www.pivaengenharia.com lﬂfffflfféﬁlis
(61) 3221-1026 | 3879-4049 | piva@pivaengenharia.com.br GE U | D H R i Y TR L e W =wwcmdpstrioombs (D) (81) DREIT-1006
\ SMDB - Conj.12 - Bloco B - Sala 207 - Lago Sul - Brasilia - DF / SERVICOS ESPECIALIZADOS 8 sicschondpsin M 58000401500 BN slerdimesio@oed|usim.com be
- A e ¥ rerceirizacao de Mao de Obra

Projetos ( e Fachad
S w Construgées e Reformas ENGENHARIA . poitalizagao de fachadas

g A g i 5 : s Reformas hidrdulicas, elétrica e SPDA
Manutencéo e Revitalizagéo Equipe de profissionais Qualificada
\ de Fachadas e Pilotis Arquitetos - Engenheiros - Eletricistas
Carpinteiros - Bombeiros - Mestres

, Especializada em Condominios
Engenharia

Projetos,Reformas & Construgdes
—

Finturs, plao ¢ revsstiments sim goral Edificios Comerciais e Centros Clinicos - Zeladoria em
Cobertura, impermeabilizagio e telhado Geral - Ronda Motorizada - Servigos de Jardinagem

—Impermeabilizagao Portaria Diurno e Noturno - Auxiliar de Servigos Gerais

Especializada (et ORGAMENTOS SEM COMPROMISSO!
@i Condominios 3 Nzlolbados 3702 0522 91 1 0 2286 61 4 102'4439 / 61 983 ’3'0040
Reservatérios i > 1(61) B ;
>3 maiotoconstrucao@gma i Lcom cones"as: CFTV, RE“R_G‘ DE EXTINTORES, _.Pmmﬂ‘s, PEQUENOS REPAROS HIDRAULICOS,

(61) 3877-3075/ 3256-5490 / 98681 3913 swengenhariadf@gmail.com ELETRICOS, DEDETIZACAO E LIMPEZA DE CAIXA DE GORDURA

supremaconservacaoelimpeza@gmail.com
f \ Qd. 701 Conj. E BI. 01 SI. 209 Parte 53 - Ed. Paldcio do Rddio 1 - Asa Sul

=, MONTAGEM E INSTALACAO DE
COBERTURAS

Especializada em

=~
Condominios MANUTENGAO DE FACHADAS

* INSTALACAO DE REVESTIMENTOS T E Rc E I I
" PINTURA PREDIAL

S
CASA NOVA
CONSTRUGOES & REFORMAS ATIVIDADE VERTICAL = LIMPEZA E CONSERVAGAO ol { ( ( 2
" Solugdes nas Alturas * SILICONIZAGAO c C It
= REVITALIZACAO DE FACHADA: (ACM, brise, granito,
porcelanato, pastilha, pintura, gesso, grafiato, textura e vidro) " SERVICOS DE ALPINISMO conte conosto.'
INDUSTRIAL

(telhado, esgoto, pavimentagdo com bloco de cimento,
impermeabilizagdo, serralheria e vidragaria)

ORCAMENTO SEM

COMPROMISSO! * SERVICOS DE ANCORAGEM

" EOUTROS

= ELABORACAO DE PROJETOS E LAUDOS TECNICOS
(Elétrico, hidraulico, arquietura e civil)

Equipe de colaboradores qualificada
- AVY. CONTORNO 405 LOTE 01 SALA 03 - NUCLEO BANDEIRANTE

+55 61 3025 5474 | +55 61 98557 3285 | 99247 1414
CONTATO@ATIVIDADEVERTICAL.COM.ER
WWW.ATIVIDADEVERTICAL.COM.BR
@l /ATIVIDADEVERTICAL

all
f ) PROATIVA
LIMPEZRA € (ONSEIWMIIO

Solicite um orcamento
proativaservicos@gmail.com

(61)3965-7278

ORCAMENTO SEM COMPROMISSO!

SIA/SUL - Quadra 5C - Lote 14 - Sala 110 - Edificio Aristus Center
Tel.: 3234-2774 - Cels: 99245-6515 - 99267-6325
casanovacrbsb@gmail.com

e Fone: 61 3562-3429 BERLG I EECRITES -
REMPRESH 2993074759 = Impermeabilizagao . 4 QL& )
4 BMCQ.CE @ 08542-0933 . Elétrica e Hidraulica == esd -
IMPERMEABILIZAGAO DE FACHADAS, CALHAS E RUFOS ' : : COMPRAMOS SEUS PROBLEMAS
£ XA P —— E VENDEMOS SOLUGOES
SR/
o HA MAIS DE 11 ANOS CUIDANDO
m am‘l‘a’e DO SEU MAIOR PATRIMONIO
4 CONSTRUGDES % REFORMAS # MANUTENCOES EM GERAL Conh#ga nossos servigos
lumpuum:msmdawnﬂmﬂomlmmfuoemampllmufwmadu
mrlsldoranlhamdaos P jicos, funcionai umblunulsdu
cada projeto. f " ' TR
(6113028-1514 : e/ z
comercial@g10g.com.br Tel.:61 32331010

-FolhadoSms!;m

A WWWVARGASENGENHARIACOM €D @ VARGASENGENHARIA

SHCGN CL. Quadra 712 Bloco E Loja 24 — Asa Norte
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wf Terceirizacdo de M&o de Obra ﬁ Assessoria Condominial

F ' R
<> Alguns de nossos
| CENTRAL SOLUCOES N" 4 f' ! t .
- - 40 € suiiciente SEIvicos:

/ Terceirizacao

" 3/ O MGENTESDELIMPEZA
< RECEPCIONISTAS -
< AUKILIAR ADMINISTRATIVO
< AGENTE PREDIAL
< TELADOR
< BRIGADISTA PARTICULAR

|

fazer o melhor;
Primeiro, ¢ preciso
saber exatamente o
que deve ser feito!

k}l ROFFICE

Dpto. Pessoal
Dpto. Administrativo

Dpto. Contabilidade
Assessoria em Assembleia

Site Condominial
Emissao de Boletos

"

)3356-8514 (61198

Www.grupocentraisolucoes.com.br

\
A

Solicite ja uma proposta!

(61) 3011-7300
A inica com Consultoria Ko %—'\\ ﬁ comercial @jroffice.com.br

Exclusiva do Condominio www.jroffice.com.br

ue
e a qualidade de

QUALIFOCO

Confira nossos servigos em: wv Servigos

Q A ' més }'- Oferecimento
qualifocoservicos k Dica do - 1
qualifoco s13327-3336 R CObRan(;as
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(boletos, comumcado i pmpnetéﬂo -

: , om
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T A=y unidade ,mas a

O Futuro da Conservagio esta aqui

|| i D
o até recibos)

Inteligéncia Condominial

¥ P Sgua
.“‘ I(J(le(“l”elli(} é Vi |
Esse p la Ia'[a re ! |da| o}
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|| i a ]Udlcl
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oé recomendada @

_‘i
|~ Solicite uma propostal, |
' (61) 3011-7300

- comercial@jroffice.com.br

Vigilancia Desarmada - Conservagio de Condominios - Edificios apartame

Comerciais e Centros Clinicos - Zeladoria em Geral
Administragéo Geral de Condominios - Ronda Motorizada em
Condominios - Servigos de Jardinagem -Portaria Diurno e Norturno.

imovel, e
sindico ou adminis
atualizados 05 enderegos dos_ e
e solicitada pelo pmpnetano,

sostinatério. waw;[r‘offmecombr ‘

vilidade

Mesmo S
alteraggo do nome do

ronez01 3032-6217 / 3032-5579

5CIA Quadra 14 - Conjunto 01 - Lote 07 - Salas 201/204
CEP: 71.250-105 - Cidade do Automavel - Brasilia/DF
futuraconservadora@gmail.com
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A Noticia chega

Assessoria Condominial

onhde voce estiver
? CENTRAL SOLUCOES ’ Entre em contato
f Condominios i ~ )
A SOLUCOES QUEVALO U PATRIMONIO, | P& - ¢ receba seu

" GESTAO CONDOM
<> ASSESSORIA ADMINISTRATIVA CONDOMINAL

<> CONTROLE DE INADIMPLENCIA EFICIENTE

<> ASSESSORIA CONTABIL - PRESTACAO DE CONTAS
<> ATENDIMENTO JURIDICO DE QUALIDAD

LECOMERCIAL exemplar por email

Curta nossa pagina ho

W15 onesd i
vléMS%s DE QU .-. .;!.: | 301 1-731 6

s iteia Iront
QT m— folhadosindico@hotmail.com

(61)3356-8514 (61)¢

\__ Www.grupocentralsolucoes.com.br

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

A Folha do Sindico é uma midia |G consagrada no mercado nacional

uma pesquisa
realizada pelo Instituto
de Pesquisa Fonte constatou Desde de 2004

e uma 6tima ?pgﬁo para quem quer divulgar seus produtos e servigos. aue o Folha do Sindico teve uma a'Folhd do Sindico o

Uma prova disso é o alto indice de renovagdo de seus anunciantes, avaliaggo amplamente positiva: sendo eleita,

evidenciando o sucesso e os bons resultados que o jornal produz. Para 91% dos sindicos aprovam consecutivamente,

se ter uma idéia, 69% dos anunciantes veiculam seus anuncios, o jornal e 82% dos sindicos entre as 100 melhores

més a més, hé mais de 10 anos, sem interrupcéo, confirmando que a o R T R oy  franquias do Brasil (fonte: Guia
; s : = do Franchising/Pequenas

parceria com a Folha do Sindico sé tem dado certo. consulta para contratagdo

de servicos. 5 Emprﬁ:s;iﬁ;ndes
indico =/ ™°9

ENTRE EM CONTATO E SAIBA COMO
FAZER PARTE DESSE MERCADO!

Telefone: (61) 3011-7316
Email: folhadosindico@hotmail.com

PortalEshndeDF b e

; /|
i

Acesse nossa site, participe das promocies e concorra a prémios exclusivos

80 \WWW.FOLHADOSINDICODF.COM.BR = {5



Assessoria Condominia
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Aldo Junior |

0s perigos do Sindico
atuar no modo “OFF LINE”

Diretor da JR Office
e da Folha do Sindico

Marco / Abril de 2019
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Aldo Junior
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ffline (ou off-line) é

um termo da lingua

inglesa cujo signifi-
cado literal é “fora de linha”
e também pode qualificar al-
guma coisa que esta desliga-
da ou desconectada.

Quantos sindicos estao
trabalhando no modo “OFF
LINE”? Alguns infelizmente.
Estar desligado desconecta-
do ou simplesmente fora do
ar, sao algumas caracteristi-
cas de sindicos que perdem
eleicoes ou sao destituidos
do cargo.

Recebemos noticias re-
centes em condominios de
acidentes de trabalho por
falta de prevencdo, inciden-
tes com elevadores por falta
de manutencdo adequada,
demandas judiciais por falta
de cuidado ao contratar uma
empresa ou servico, ou seja,
€ necessario gerir um condo-
minio no modo “ON LINE”.

A funcdo de sindico re-
quer basicamente um gestor
estar no modo “ON LINE”,
ou seja ligado e atento a to-
dos os acontecimentos que
envolvem a gestdo do condo-
minio.

Atento as demandas de
cunho diario, semanal ou
mensal, e adequando a um

planejamento de trabalho
pautado na prevencao a fim
de que nada saia do controle,
evitando prejuizos financei-
ros e materiais.

Um sindico “OFF LINE”
tras consigo no pacote de
servicos prestados muitos
problemas ao condominio
e consequentemente aos
conddminos. N&o fazer ma-
nutencbes preventivas, dei-
xar de avaliar e treinar os
colaboradores sdo alguns
exemplos que podem trazer
consequéncias devastadoras
para o condominio.

Quando falamos de um
sindico atuante no modo
“OFF LINE”, na verdade este
gestor agindo desta forma,
compromete sua propria
gestdo e principalmente afe-
ta muito negativamente sua

imagem pessoal perante os
conddéminos.

Permanecer no modo
“ON LINE” traz beneficios
ao sindico. Atencdo com os
colaboradores, fornecedores
e condébminos, além das ma-
nutencdes preventivas, sem
nunca esquecer das suges-
tdes, reclamacdes ou criticas
dos conddéminos, ou seja, es-
tar atento a tudo.

Ficar disperso e alienado
guanto as obriga¢des condo-
miniais, seguramente indica
que o futuro é certo: dificul-
dades e responsabilidades
assumidas. Este sindico que
atua constantemente no
modo “OFF LINE” provavel-
mente ter4 seu mandato in-
terrompido e ndo conquista-
rd a paz e a tranquilidade tao
desejada.

Condominio

Aldo Junior

Adquira ja o livro mais aguardado pelo Mercado Condominial

pr. Condominio

VIDA DE siNDICO
Todas as gmogoe nz:l::::;s

nia gestao de um

A www.doutorcondominio.com
O (61) 3011-7300 / (61) 3011-7316

doutorcondominio09@hotmail.com

2 - Procure “blindar” sua g

5 - Planeje suas ac¢0es;

Por isso vao aqui algumas dicas para ativar o
modo “ON LINE” na gestdo de seu condominio:

1 - Foque nos objetivos tragados de sua gestéo;

estdo com transparéncia;

3 - Trabalhe sempre com a prevencéao, evite a correcao;

4 - Defina prioridades e metas de trabalho;

6 - Supervisione pessoalmente as tarefas delegadas;

7 - Comunique-se constantemente.

A atencdo do gestor con-
dominial resguarda a res-
ponsabilidade inerente ao
cargo ocupado. A prevengao
evita custos desnecessarios
e o planejamento de trabalho
antecipa aos problemas.

Entao porque nao ter
atencéo e trabalhar no modo
“ON LINE” ?

Trabalhar no modo “ON
LINE” na gestdo condo-
minial previne problemas,
aborrecimentos e respon-
sabilidades. Trabalhar “ON

LINE” significa estar atendo
ao cumprimento das regras,
antecipar-se as situagdes
mais delicadas, rever as ne-
cessidades dos colaborado-
res, elencar e priorizar as
demandas administrativas
e estruturais da edificacao,
além de nunca esquecer de
resolver as demandas dos
conddminos e ndo abando-
na-las.

Portanto, ligue sua gestao
no modo “ON LINE” todos
os dias, pois assim 0 sucesso
do sindico €é garantido!

Tire suas duvidas com Dr. Condominio

doutorcondominio09@hotmail.com

Especializada em Condominios

SW

Engenharia
Projetos,Reformas & Construgbes

—Projetos
—Construgoes e Reformas

—Manutencgao e Revitalizagao
de Fachadas e Pilotis

—Impermeabilizagao
~Telhados

—Reservatorios

Solicite seu orgamento sem compromisso!
(61) 3877-3075/(61) 3256-5490 / (61) 98681-3913

QS 01, Rua 212 Lt. 19 -

Parte A 118 -

Connect Tower - SI. 1112
Aguas Claras

swengenhariadf@gmail.com
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Nova Lei de multipropriedade (TIME-SHARING)
Um condominio dentro de outro condominio

Lei 13.777/18, que permite uso alternado de imdvel entre proprietarios, foi publicada em Dezembro de 2018

oi publicada no DOU

do dltimo dia 21 a lei

13.777/18, que regu-
lamenta o instituto da mul-
tipropriedade no Brasil.

A multipropriedade,
também conhecida como
time-sharing, é classificada
como uma espécie de con-
dominio no qual cada um
dos proprietarios de um
mesmo imovel ¢ titular de
uma fracdo de tempo, a qual
corresponde a faculdade de
uso e gozo, com exclusivida-
de, da totalidade do imével,
a ser exercida pelos proprie-
tarios de forma alternada.

Segundo o0 advogado
Rodrigo Ferrari laquinta,
do departamento de Direi-
to Imobiliario do escritério
Braga Nascimento e Zilio
Advogados Associados, a
ideia de multipropriedade,
apesar de recente no Brasil,
ja é conhecida em outros
paises, de maneira que a
sua regulamentacdo coloca
o pais dentro de um con-
texto mais globalizado de
negocios imobilidrios — o
que pode provocar um novo
desenho na comercializacéo

q ompromlsso, (o
A.! ® ' :_ =3

condominia

radiocondominio.com

de imoéveis m territorio na-
cional.

Nesse sentido, segundo
o advogado, a lei 13.777/18
traz consigo uma espécie de
“receita de bolo” delimitan-
do toda a forma na qual po-
dera ser exercida essa multi-
propriedade, tais como uma
fracdo minima de tempo,
bem como os direitos e de-
veres dos conddminos que
compartilhnam dessa pro-
priedade, além de como sera
instituida.

Tal modelo de nego6-
cio imobiliario, explica la-
quinta, € muito dindmico e
faz com que se ampliem as
possibilidades de se adqui-
rir bem imoveis, uma vez
que ao compartilhar-se a
propriedade, também sdo
compartilhados os custos de
manutencdo de determina-
do imovel, bem como, evi-
dentemente, provoca uma
diminuicéo do valor efetivo
a ser gasto pelo comprador
do bem.

Segundo o causidico,
valendo-se de um raciocinio
simples, aquela pessoa que

-

gasta R$ 1,2 milhdo para ad-
quirir um apartamento na
praia, suportando sozinha
0s gastos com sua manuten-
¢do, pode gastar R$ 100 mil
para adquirir a propriedade
de utilizar esse apartamento
durante 30 dias, adquirindo
assim 1/12 avos da fracdo de
tempo disponivel para utili-
zacdo do imovel, comparti-
lhando os custos.

“Sem davidas esse novo mo-
delo de negécio imobiliario
irA provocar uma reorde-
nacdo do mercado imobilia-
rio, bem como tornar mais
dindmica a aquisicao de
imdveis no pais”, afirma o
advogado.

De acordo com laquinta,
além disso, a medida em que
a fracdo de tempo adquiri-
da devera ser registrada no
registro imobiliario, “am-
plia-se a oportunidade de
oferta de garantias para ou-
tras transacfes comerciais,
sejam elas imobiliarias ou
ndao. Como exemplo, nada
impede que a cau¢do de uma
locacéo seja feita numa fra-
¢do de tempo numa multi-
propriedade, ou, também,

| DE INFORMA(;AO)

A nimero 1 em Informacao Condominial

Acesse:.radiocondominio.com

Baixe nosso aplicativo P> GooglePlay

‘ App Store

(CONDOMINIAL,

ser usada como garantia em
eventual obtencdo de crédi-
tos pessoais junto a institui-
¢oes financeiras”.

O advogado salienta que
0 regramento feito na lei
constitui-se como um siste-
ma misto, que envolve ele-
mentos relativos as normas
de direito condominial, bem
como a normas que regulam
as locacgdes no Brasil.

“Na multipropriedade exis-
tira um administrador co-
mum, isto é, uma espécie de
sindico. Além disso, havera
uma convencdo de condo-
minio, na mesma linha do
que se vé em edificios, assim
como a responsabilizacéo
do multiproprietario por
danos havidos no imoével no
periodo relativo a sua fra-
¢éo de tempo.”

Segundo ele, vale dizer
gue a multipropriedade, em
si, pode ser alugada, ou seja,
“nada impede que alguém
alugue sua fracdo de tempo
a uma outra pessoa, como se
fosse numa locacdo comum
de imovel”.

Para o advogado, a ideia

de dinamismo inerente a
esse novo formato de nego-
cio imobiliario é vista, ain-
da, com o fato de que néo é
necessario informar outros
conddminos sobre eventu-
al interesse em se vender a
fracao de tempo. Assim, nao
existe nenhuma necessidade
de se respeitar o chamado
direito de preferéncia.

Por isso, ele ressalta que
em imobveis ja existentes,
especificamente em aparta-
mentos localizados em edifi-
cios ja construidos, pode ser
instituido o regime da mul-
tipropriedade, porém é ne-
cessario que exista votagao,
de preferéncia unanime, au-
torizando esse instituto na
conveccgao condominial.

“N&o restam davidas que se
trata de lei que vai causar
impactos importantes e po-
sitivos no mercado imobili-
ario. Além disso, ¢ em boa
hora que a multiproprie-
dade passa a ser regulada,
uma vez que 0 cenario eco-
noémico para 2019 tem boas
perspectivas. Agora, resta
aguardar e verificar tal ins-
tituto na prética”, conclui.

Programas Exduslvos
FHeia Fora
| 1 :nduminit.l L
AR SIS
ihjg%m PLACAR, %

ENGENHARIA
CONDOMINIAL

Mais uma empresa do grupo:

Cnndnmlnlu

Aldo Junior



Assemblieia

Por

Caroline Fortunato |

Assembleia virtual ganha espaco
em reunioes de condominio

Marco / Abril de 2019
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PISOS e PLAYGROUNDS "‘“';.Z‘ﬂ,"“.“""“l

Atendemos todo DF e regiao.

Piso emborrachado

de absorgdo de impacto.
Vérias cores @ modefos

Playgrounds Freso
Com cerlificado em seguranca
0 mais resistente do mercado

Ped Playgrounds (61) 3547.7911 1 9 814
s it ek dbent

9.5920 | 9 9528.8048

pedplayground | arte@artepedagogica.com.br

Segundo especialistas, participacéo pela internet tem crescido
entre os conddminos, apesar dos riscos de seguranca

grande desafio de

todo mundo que

mora em prédio é
como fazer com que as pes-
soas sempre participem das
assembleias, que costumam
ser apontadas como chatas,
dar brigas, e que acabam
normalmente depois da
meia-noite.

Para resolver este im-
passe, alguns condominios
recorreram a internet e ja
implantaram as chamadas
assembleias virtuais, que
permitem os condéminos
participarem das reunides
de qualquer computador —
desde o préprio apartamen-
to até o local do trabalho,
por exemplo.

Para implantar este novo
sistema € preciso, primeira-
mente, alterar a convencéo
de condominio, para que o
modo online tenha a mesma
legalidade juridica de uma
assembleia presencial.

Apos isso, os temas para
discussao e 0s votos dos par-
ticipantes podem ser pos-
tados no ambiente virtual
pré-definido, com o sindi-
co sendo o moderador do
encontro. Neste modelo, a
convocacgao para a reunido é
feita por email.

As assembleias presen-
ciais ainda sdo necesséarias
para resolver os assuntos
apontados como 0s mais im-
portantes

Para os especialistas que
atuam direta ou indireta-
mente com condominios, a
nova forma das assembleias

LY

1
o FN
©
El
! .

facilita os debates e, conse-
gquentemente, as relacGes
entre os moradores.

“E um fato novo, nio
existe expert no assunto.
Porém, fugir da virtualidade
¢ impossivel nos dias atu-
ais. Este movimento ainda
é incipiente, mas ja esta se
difundindo”, afirmou Mari-
angela lamondi Machado,
diretora de Associacoes em
Loteamentos da vice-pre-
sidéncia de Administracao
Imobilidria e Condominios
do Secovi, em evento em S&o
Paulo.

Porém, apesar de recen-
te, a solugdo pela internet
j& contém alguns assuntos
considerados polémicos pe-
los especialistas do setor. A
seguranca é um deles.

Os profissionais reco-
mendam que a participacao
do condbmino na assem-
bleia digital seja por meio da
certificacao digital, na qual a
intencdo de voto é registrada
e assinada virtualmente.

O ideal é que a parti-
cipagdo do conddmino na
assembleia virtual seja por
meio da certificacao digital

“O importante é ter um

bom software, que propicie
a seguranga aos usuarios e
ajude até na sua identifica-
¢do no mundo virtual”, reco-
mendou George Takeda, 3°
oficial de Registro de Imo-
veis da Capital e tesoureiro
da Arisp (Associacdo dos
Registradores Imobiliarios
de Sao Paulo).

Dependendo dos assun-
tos a serem debatidos, como
a escolha do novo sindico ou
a aprovacdo de contas, 0s
especialistas orientam a ndo
fugir da maneira presencial.
Entretanto, temas como a
cor nova do prédio podem
ter mais flexibilidade na
hora do voto.

“O ideal mesmo é uma
assembleia de forma hibri-
da [com as duas maneiras —
presencial e virtual]. Assim,
vocé possibilita a participa-
¢do de quem naturalmente
nao iria comparecer, e tam-
bém privilegia o condémino
gque ndo quer ou ndo pode
manifestar sua posicao pelo
meio digital”, analisou Luis
Fernando Marin, coordena-
dor e professor da pdés-gra-
duacdo em direito imobili-
ario da Abadi e membro da
comissao de direito imobilia-
rio da OAB do Rio de Janeiro.
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Arca Colectiva

Passo a passo: como implantar um playground no condominio

necessidade das
criancas de gastar
nergia s6 aumen-

ta com o passar da idade. E
essa euforia muitas vezes é
motivo de reclamacdo para
o sindico.

Afinal, em um condo-
minio, o vizinho do aparta-
mento de baixo é que ouve
as correrias e gritarias. Ai,
entra um embate, pois, se
por um lado, as criancas
tém direito de se divertir,
por outro, é preciso respei-
tar o espaco alheio. Se vocé
vive uma situacdo parecida
e ainda ndo tem playground
no condominio, esse é o mo-
mento de propor esta obra.

Com certeza, esta iniciativa
vai aumentar a satisfacdo
dos pais e criangas e até a de
gquem ndao fara uso do local,
mas ganhara um alivio no
barulho.

Queroum
playground. Por onde
eu comeco?

O passo inicial para qual-
quer obra no condominio
¢ garantir a aprovacdo dos
condéminos. Para isso, é
convocada uma assembleia,
que sera presidida pelo sin-
dico do prédio.

Construcao e reforma
Recuperacéo de fachadas
Estrutura metalica
Impermeabilizagao

Servicos elétricos e hidraulicos
Projetos

STOKE

astokeengenharia.com.br
atendimento.astoke@gmail.com

Para a reunido, é impor-
tante que o sindico esteja
preparado para informar aos
moradores qual o motivo da
obra, quais beneficios trara
e, pelo menos, trés orcamen-
tos que deem uma visdo de
quanto custara a obra.

Compartilhando a
ideia

Ao compartilhar a ideia
com os condébminos, é im-
portante entender quais as
necessidades dos que tém fi-
lhos. Isso sera fundamental
na escolha dos brinquedos
e dos materiais de revesti-
mento do local.

Afinal, se as criancas tive-
rem idade inferior a 3 anos,
0s materiais e brinquedos
utilizados serdo diferentes
de um playground para pré-
-adolescentes de 10 anos.

Escolher brinquedo
nao é brincadeira

¥ SICO08 |

Os menores
custos do
mercado

Emita boletos
cOMm O meanor
custo do mercado.
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Antes de pensar na diver-
sdo dos pequenos, é impor-
tante se atentar para a legis-
lacdo que regulamenta o que
pode ou néo ser utilizado em
playgrounds e parquinhos.

Em primeiro lugar, os
brinquedos devem ser certi-
ficados pelo Instituto Nacio-
nal de Metrologia, Normali-
zacgao e Qualidade Industrial
(Inmetro) e seguir as normas
regidas pela Associacao Bra-
sileira de Normas Técnicas
(ABNT). Ao consultar estas
regras, vocé conhecera:

»Os materiais aconselha-
dos como revestimento
para que sejam mais segu-
ros e evitem tombos, mas
gue haja a absor¢éo do im-
pacto, em caso de queda;

» Produtos que podem ou
néo ser utilizados na con-
feccdo dos brinquedos,
garantindo assim que nao
sejam toxicos;

« Distancia que deve ser

FRETE GRATIS PROGRAMADO PARA
171002371 Folhad Sindico

assegurada entre um brin-
quedo e outro;

*Regras de limpeza e de
funcionamento;

» Inspecoes que serao rea-
lizadas na area;

e Durabilidade dos brin-
quedos;

e etc.

Os brinquedos de plas-
tico ou de madeira tém a
vantagem da durabilidade,
ja que, na maioria das vezes,
o playground estara exposto
as oscilacdes do clima.

Hoje com a tecnologia
avancada existe a madeira
plastica que ndo solta far-
pas, praticamente ndo tem
manutenc¢ao e ndo enferruja.

Porém, ainda assim, é
preciso verificar a procedén-
cia dos brinquedos. Impor-
tante também garantir que
sua instalacdo e manutencgao
sejam feitas de forma a pro-
porcionar mais seguranca
aos pais e criangas que fre-
quentam o local.

As regras de uso séao
fundamentais

Vocé sabia que o sindico

REPRESENTAN'I'E DE FABRICA NO DF

pode ser responsabilizado
por qualquer incidente que
aconteca no playground?
Como se trata de uma area
de uso comum, que tem o
sindico como responsavel
por sua conservagao e cuida-
do, como previsto no artigo
1.348 — V do Codigo Civil,
toda preocupacdao é valida.

Diante disso, é impor-
tante reforcar as regras de
uso nas reunides com o0s
condominos e também afi-
xa-las em local visivel no
playground. Outra dica im-
portante é estabelecer um
horério para uso e exigir a
presenca dos pais ou res-
ponséaveis pela crianca para
gue o parquinho possa ser
utilizado.

E quando a obra
sera de reforma do
playground?

As vezes, o condominio
ja tem um playground, mas
as atracOes sdo poucas ou
ndo estdo em condic¢des de
uso. Entao, ao revitaliza-lo
€ importante se atualizar
também das regras citadas
neste post. Assim, além de
ficar mais divertido, o play-
ground também serd mais
seguro e aderente as normas
técnicas.

CORTESIA

Avaliacao Técnica
Especializada
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Gestao Condominial

Condominio sem sindico: e se
ninguem quiser assumir?

Condominio sem sindico: & possivel?

Codigo Civil, que é
a legislacdo que tra-
ta sobre o tema, nao

traz qualquer dispositivo
legal que fale diretamente
do assunto. Mas, é enten-
dimento incontroverso que
nao pode haver um condo-
minio sem representacao le-
gal, sem sindico.

O sindico é imprescindi-
vel para a administracédo do
condominio.

Ele representa o condo-
minio em qualquer situacao,
em juizo ou fora dele, para
defender os interesses co-
muns dos conddminos.

E também o responsa-
vel por convocar as assem-
bleias, fazer cumprir as leis
condominiais e cuidar de
toda a parte administrativa-
-financeira.

A auséncia de um sindico
deixa o condominio vulnera-
vel a litigios, ja que nao ha
uma figura central que or-
ganize todas as suas deman-
das.

Além disso, a auséncia de
representacdo legal torna o
condominio irregular, o que
ocasiona problemas perante
instituicOes financeiras e or-
gaos governamentais.
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Renuncia do sindico
atual

Uma das situacbes que
forca o condominio a encon-
trar um novo sindico € a re-
nancia do atual.

Em geral, ele deve convo-
car uma assembleia para de-
monstrar o desejo de sair do
cargo e para, posteriormen-
te, eleger um novo represen-
tante.

Entre a rentincia do an-
terior e a eleicdo do novo
sindico, deve-se recorrer ao
regimento interno ou a con-
vencdo condominial para

ATIVIDADE VERTICAL p

Solugdes nas Alturas

e

.-L -

verificar quem assume a
funcéo.

Algumas leis condomi-
niais preveem a existéncia
de um subsindico, que po-
dera ficar como responsavel.
Outras, estabelecem que se-
rao os conselheiros fiscais os
responsaveis até a elei¢do de
um novo sindico.

Na auséncia de previsao,
€ interessante que a assem-
bleia aprove a transferéncia,
total ou parcial, dos poderes
de representacdo ou das fun-
¢des administrativas para
um gestor provisorio.

*. MONTAGEME INSTALACAO DE COBERTURAS
. MANUTENGAO DE FACHADAS
*. INSTALAGAO DE REVESTIMENTOS

». PINTURA PREDIAL
». LIMPEZA E CONSERVACAO
». SILICONIZAGAO

=. SERVICOS DE ALPINISMO INDUSTRIAL

= SERVICOS DE ANCORAGEM
= EOUTROS
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Academia
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Por

Pedro Henrique V. Barbosa |

Estado do Rio de Janeiro regulamenta Lei que obriga os
condominios a contratar um profissional de educacao
fisica como responsavel pelo espaco de academia

proliferacdo dos es-

pacos de academias

as dareas comuns
dos condominios edilicios
traz a tona a velha duavida
acerca da obrigatoriedade
da contratacao de profissio-
nais de educacao fisica para
acompanhamento das ativi-
dades desenvolvidas nestes
espacos.

A Assembleia Legislati-
va do estado do Rio de Ja-
neiro decretou, no més de
agosto de 2018, a Lei Esta-
dual n.° 8.070, que dispoe
sobre a obrigatoriedade de
registro de profissional de
Educacao Fisica como res-
ponséavel técnico nos condo-
minios edilicios com espacos
de academias nas condigbes
que especifica. A referida Lei
Estadual foi sancionada pelo
governador Luiz Fernando
de Souza “Pezdo” e publicada
no dia 20 de agosto de 2018.

De acordo com o arti-
go 1° da Lei Estadual n.°
8.070/2018, os condominios
edilicios que disponibiliza-
rem espacos de academias
deverdo registrar responsa-
vel técnico junto ao Conselho
Regional de Educacao Fisica
da 12 Regiao — CREF1, quan-
do a atividade fisica for diri-

Especializada
em Condominios

2 Edificios Comerciais e Centros Clinicos

2 Zeladoria em Geral

2 Ronda Motorizada em Condominios

2 Servicos de Jardinagem
2 Portaria Diurno e Noturno
» Auxiliar de Servicos Gerais

No fechamento
de contrato
ganhe de cortesia:

gida e realizada em salas de
treinamento fisico.

Observa-se, assim, que
a propria lei especifica as
condicdes em que os condo-
minios edilicios serao obri-
gados a registrar responsa-
veis técnicos junto ao CREF,
quais sejam: i) quando o con-
dominio disponibilizar espa-
¢o de academia; ii) quando a
atividade fisica for dirigida; e
iii) quando a atividade fisica
for realizada em sala de trei-
namento fisico.

Contudo, ap6s o parecer
da Comisséo de Constituicao
e Justica da Assembleia Le-
gislativa do estado do Rio de
Janeiro no sentido da cons-
titucionalidade do projeto
de lei com a imposicdo de
emendas ao texto original,
o artigo 1° da Lei Estadual
n.° 8.070/2018 foi aprova-
do com a sua redacdo atual,
acrescido da expressao bali-
zadora “quando a atividade
fisica for dirigida e realizada
em salas de treinamento fisi-
co”. A lei, no entanto, nio es-
clarece o conceito de ativida-
de fisica dirigida, permitindo
0 debate acerca das hipote-
ses de cabimento e aplicacéo
da norma.

Por certo, a obrigato-

al ||
S

CFTV, RECARGA DE EXTINTORES, PINTURAS,
PEQUENOS REPAROS HIDRAULICOS, ELETRICOS,
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riedade da contratacdo de
professores para o acompa-
nhamento das atividades de-
senvolvidas particularmente
pelos condéminos nas aca-
demias dos condominios
configuraria uma limitacao
indevida a liberdade de uti-
lizacdo das partes comuns
pelos conddminos, prevista
pelo artigo 1.335, inciso I,
do Cadigo Civil brasileiro[4].

Destaca-se, por fim, que
o proprio Conselho Federal
de Educacdo Fisica expli-
ca, em seu website, que 0s
condominios sé precisardo
contratar profissionais de
Educacao Fisica quando as
atividades da academia fo-
rem orientadas, e ndo quan-
do apenas disponibilizarem
0 espaco e os aparelhos aos
conddéminos.

Dessa forma, cabe a cada
conddmino assumir a res-
ponsabilidade pela pratica
de atividades fisicas nao su-
pervisionadas nas areas co-
muns do condominio, nao
tendo a Lei Estadual n.°
8.070/2018, salvo melhor
juizo, determinado a neces-
sidade de acompanhamento
por um profissional de Edu-
cacao Fisica nestes casos.

A responsabilidade do
condominio edilicio pela
manutencao de elevadores

mbora a maioria

dos condominios

possuam contratos
de prestacdo de servico de
manutencdo em seus ele-
vadores € de sua responsa-
bilidade ndo s6 a existén-
cia desses servicos, mas o
acompanhamento da plena
execucao de tais manuten-
cdes. E a chamada respon-
sabilidade de vigilancia ou
do cumprimento de um de-
terminado dever/respon-
sabilidade.

N&o se pode perder de
vista que, acima e tudo, o
elevador é bem comum do
condominio e cabe a este,
personificado na figura do
sindico/gestor condomi-
nial, a sua plena manuten-
¢do, conforme preconiza
0 Art. 1.348, inciso V, do
CC/02 que dispbe que cabe
ao sindico: “diligenciar a
conservacao e a guarda das
partes comuns e zelar pela
prestacdo dos servicos que
interessem aos possuidores”.

O dever de reparacéo
decorre do Art. 927 do
CC/02, porém impende
destacar que no caso de
uma responsabilidade soli-
daria do condominio, sen-
do que este tomou todas

PORTARIA REMOTA

TENHA
ECONOMIA

NOS TEMOS O

MENOR PRECO!

3573-4600
9.8585-3545

as precaucoes e vigilancias
devidas, restando configu-
rado que houve culpa (em
sentido amplo) da presta-
dora de servigo, por exem-
plo, cabera numa eventual
condenacao/desembolso
por parte do condominio
uma acao de regresso con-
tra a prestadora de servico
de manutencéo dos eleva-
dores, na forma do Art. 934
do mesmo diploma legal.

Desta feita, cabe uma
ultima dica aos sindicos e
gestores. Analisem bem os
seus contratos de prestacéo
de servi¢co de manutencéo.
Figuem atentos aos prazos
para as chamadas manu-
tengdes programadas ou
preventivas, cobrem de
forma ativa e documentada
(por e-mail, preferencial-
mente), construam provas
de que a administracdo
condominial sempre es-
teve ativa na manutencao
de modo n&o se eximir no
caso de eventos como 0S
narrados acima, mas de
conseguir responsabilizar
quem efetivamente come-
ter um ato ilicito ou possi-
bilitar ac&o de regresso.

Por: Thiago Noronha Vieira
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Quais 520 0S riscos que o seguro condominio nao cobre?

seguro condominio

¢ obrigatério por lei.

No Codigo Civil, a
cobertura obrigatdria envol-
ve incéndio e danos totais e
parciais a edificacdo. Porém,
na hora de contratar, o sin-
dico pode optar por uma co-
bertura mais ampla. E deve
ficar atento aos riscos que
o seguro condominio nao
cobre. Vocé sabe quais sdo
eles? Veja a seguir!

Riscos fundamentais

Os chamados riscos fun-
damentais sdo riscos que o
seguro condominio nao co-
bre. Eles se relacionam a ca-
tastrofes da natureza ou ca-
lamidade publica. Nenhuma
seguradora oferece cober-
tura a eles. E essa exclusao
abrange também os atos de
ma-fé, ou ilegais, que cau-
sam ou agravam um aciden-
te.

Alguns exemplos desses
riscos fundamentais séo:

 Revolucao, rebelido, atos
hostis de guerra;

« Contaminacao por radioa-
tividade de combustivel nu-
clear;

« Atos de autoridades publi-
cas;

« Defeitos preexistentes que

0 segurado conhecia antes dominio s6 cobre os sinistros tam a cobertura de respon-

de contratar o seguro.

Bens no interior das
unidades

Dentre 0s riscos que o se-
guro condominio nao cobre,
estdo os danos aos bens si-
tuados dentro das unidades.
O conteudo de apartamentos
ou casas do condominio nao
€ coberto se ndo for contrata-
do na apdlice.

Se ocorrer roubo ou furto
dos bens de um condémino
dentro de seu apartamen-
to, o seguro do condominio
também nao cobrird o pre-
juizo. Da mesma forma, se a
diarista do morador se aci-
dentar dentro da unidade.
Para essas situagdes, 0 se-
guro correto é o0 seguro resi-
dencial.

Mas vale destacar uma
situagdo. Se ocorrer uma ex-
plosdo de g&s na areacomum
do edificio, e o sinistro afe-
tar o apartamento, o seguro
condominio ressarcira o pro-
prietario. O mesmo ocorre se
a explosado se der dentro da
unidade e afetar as areas co-
muns do prédio. O roubo ou
furto que ocorre na garagem,
por exemplo, pode ser cober-
to se contratado.

Em suma, o seguro con-

que afetam as areas comuns.

Alguns tipos de
incéndio

O seguro condominio co-
bre obrigatoriamente incén-
dio. Essa é, inclusive, uma
das causas previstas em lei.
Mas nao é qualquer sinistro
deste tipo que enseja a repa-
racéo pelo seguro.

O incéndio decorren-
te de danos elétricos néo é
coberto. Ele é provocado
por curto-circuito e ocorre
em equipamentos elétricos.
Pode também decorrer de
variacdo na rede elétrica ou
descargas atmosféricas. Esse
€ um dos riscos que o segu-
ro condominio nao cobre
obrigatoriamente. Mas pode
constar em um seguro que
tenha cobertura para danos
elétricos.

O incéndio que provém
de queimadas em zona rural
e atinge o condominio tam-
bém nao é coberto.

Responsabilidade civil
do condominio e do
sindico

Muitos sindicos contra-

sabilidade civil do condomi-
nio e do sindico. Apesar de
ndo serem obrigatoérios, sdo
opcionais muito indicados.
Em geral, ja integram a co-
bertura basica ampla do se-
guro condominio.

Porém, ha riscos que o
seguro ndo cobre quanto a
responsabilidade civil do
condominio, como:

« Acdes dos condominos ou
moradores ndo autorizadas
pelo sindico;

« Sinistros decorrentes de
falta de manutencéo e des-
gaste;

« Danos preexistentes ou
premeditados;

« Uso de substancias ilicitas
pelos moradores;

» Atos de insanidade men-
tal, alcoolismo, culpa grave,
e outros eventos.

No que diz respeito a respon-
sabilidade civil do sindico, o
seguro ndo cobre:

o Multas;

 Ganhos ou vantagens inde-
vidos obtidos pelo sindico;

 Negligéncia quanto a con-
tratacdo ou manutenc¢do de
seguros;

« Acidentes cobertos por ou-
tro tipo de seguro que nao
esse;

« Despesas com aluguel;
» Extravio, roubo ou furto;

e Danos morais, e outros
eventos.

Danos elétricos

A cobertura de danos elé-
tricos também costuma estar
incluida na cobertura basica
ampla do seguro. Entretan-
to, ha riscos que o0 seguro
condominio nao cobre quan-
to a eles.

Os danos causados por
sobrecargas em instalagbes
autuadas ou condenadas pe-
las autoridades é um exem-
plo. Danos a resisténcias,
lampadas e fusiveis também
nao séo cobertos.

Como em outras situa-
¢Oes, os defeitos preexisten-
tes & contratacdo do seguro
sao riscos excluidos.

Ha varios riscos que o se-
guro condominio ndo cobre.
Eles podem dizer respeito a
diversas coberturas inclu-
idas na apdlice. Incéndio,
danos elétricos e responsabi-
lidade civil sdo apenas algu-
mas delas. Por isso, € muito
importante que o sindico leia
0 contrato antes de assina-lo.
E pesquise dentre as segura-
doras confiaveis aquelas que
oferecem a melhor cobertura.
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Acidente na Vitoria: sindico vai responder judicialmente
por mortes e liberacao de obra clandestina

esmo impedidos
pela seguranca
da Mansédo Car-

los Costa Pinto, no Corre-
dor da Vitoria, a equipe da
Secretaria de Desenvolvi-
mento e Urbanismo (Sedur)
usou o poder de policia que
a pasta possui e entrou no
condominio onde ocorre-
ram duas mortes na manha
desta segunda-feira (18). O
secretario da Sedur, Sérgio

Guanabana confirmou que
a obra esta irregular e infor-
mou que o sindico do prédio
vai responder judicialmente
pelaliberacéo daobrae, con-
sequentemente, pelas mortes
de dois trabalhadores.

“Fomos impedidos, mas
conseguimos entrar. A obra
ocorre na cobertura, mas
o condominio se recusou a
nos dar os dados do proprie-
tario. Por isso, o condominio

foi notificado como respon-
savel por solidariedade e o
sindico, na condicao de pes-
soa fisica, respondera judi-
cialmente por todos os danos
causados, inclusive as mor-
tes”, explicou Guanabara.

Os trabalhadores esta-
vam montando um equi-
pamento elevador monta
carga, voltado para a Baia
de Todos os Santos, quan-
do despencaram do quinto

andar. Trés homens cairam,
sendo que dois morreram na
hora. Um deles tinha apenas
17 anos.

“Solicitamos ainda que
a Secretaria da Fazenda nos
passe os dados pessoais do
proprietério para lavrarmos
a notificacao, o auto de in-
fracdo. L& esta tudo interdita-
do”, acrescentou o secretario.

Por: Vagner Souza
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Conheca os tipos de capachos para garantir a seguranca de cada ambiente de seu condominio

A seguranca é essencial, seja dentro ou fora de casa. E por isso que existem vérias opcdes de tapetes e capachos
que garantem a total seguranca nos ambientes, pois oferecem base antiderrapante, que evita escorregamentos e,
consequentemente, acidentes. Confira os materiais disponiveis e confira o que mais se adapta a sua necessidade:

Vinil

Tapetes e capachos recomendados para portas de condominios, comércios, industrias, casas na praia e comércios
no litoral. Entre os diferenciais dos tapetes e capachos de vinil estao a alta retencao de sujeira seca, resisténcia anti-
fungos e funcéo antiderrapante.

Nylon Dry Master

Para ambientes onde ha grande fluxo de pessoas, os tapetes e capachos de nylon garantem seguranca, possuem
otima retencao de residuos secos e de agua e podem ser personalizados em alta definicao. Podem ser usados em lojas,
shoppings, condominios e escolas, além de ser excelentes para cozinhas industriais. Podem ser usados em lojas, shop-
pings, condominios, escolas, comércios e industrias em geral.
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PROCURANDO POR TERCEIRIZA(;AO DE QUALIDADE'?

A E A SOLUCAO.

= Gestao total do
\Q/_f profissional alocado.
(e 4 0 Profissionais competentes
\ e cordiais.

(!7 Empresa referéncia no
- mercado de terceirizagao.
QUALIFOCO

Servigos

3327.3336

‘www.qualifoco.com @) /qualifocoser

) Cvidamos do sev condominio = —
° Gls de )
6 com qualidade e sequranca! ( 20 Gnos
\o ""Ercho

TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

Especializada em
Condominios

Clientes B2B tém vantagens especiais
sem custos adicionais como:

SRIA QE 38 | CL 2
Lote 09 | Sala 201
Guarda 1I/DF

e Piscineiro
e Jardineiro
® Pequenos reparos

® Manutencdao elétrica e hidraulica (61 ) 3340- 7904

® Dedetizacao

contato@b2btidf.com.br

Solicite um orcamento .
sem comprogmisso! www.b2btidf.com.br






