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TUDO SOBRE
CONDOMiNIOS

Alde Junior

Radio

104, 1FM
Apr_q's"jqntagéo:
Aldo Junior
(Dr. Condominio)

’Novo Hordrio s
Todas as Segundas-feiras
Das 20h as 21h

Seu Condominio

Momento é
favoravel para
obras

Direito do .
Trabalho

Contabilizando
horas trabalhadas

Tecnologia '

Aplicativos
ajudam sindicos a
gerir condominios

oluna Dr.
Condominio

Condomino
Critico, uma
eterna vitima...

Direto dos @

Tribunais

Condominio tem
legitimidade
para propor agéo
de nunciagéo de
obra nova contra
condémino

Distribuicao Gratuita
10.000 Exemplares / mensal
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SERVICOS GERAIS o

A parceria certa para o seu condominio

» Limpeza e conservagao
* Portaria
* Jardineiro

3 o —
* Brigada de Incéndio Particular,
* Limpeza de carpete

No fechamento do contrato,
seu condominio GANHA um
DESCONTO ESPECIAL no 1° més

(61) 3597-1414 / (61) 3597-4014
k2@k2online.com.br

www.k2online.com.br

C A a
AMERICAN SERVICE

CONSERVAGCAO E LIMPEZA

Conservagao e Limpeza - Porteiros
Zeladores - Serventes de Limpeza
Encarregadus Jardlnem)s
Gar g Pnr‘.—.“ ic

Motoristas - etc

Nao feche negocio

sem falar com a gente

4101-1516 / 9277-7001
contato@americanservicedf.com.br
SBS - Qd. 02, Lote 12, Bloco E
sala 206, Ed. Prime

ENCONTRO DE GESTORES CONDOMINIAIS

¢ Limpeza e conservacao
¢ Auxiliar administrativo
& Agentes patrimoniais

& Serventes
& Garagistas
¢ Jardineiros
¢ Zeladores

A tinica com
Beneficios Extras,
para os funciondrios

EQRSW 07/08 Lt. 01 51. 214 ED. MONUMENTAL
Sudoeste - Brasilia-DF

www.rigorservices.com.br

(61) 3536-3428

Postal
=x= CORREIOS =~~~

Distribui¢ho Lei 6.538/78

\' Mala Direta J

Eate siweecos Be TOR0

- site: www.folhadosindicodf.com.br email: folhadosindico@hotmail.com
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CONSERYV
nExCELEncm 110 CUIDADO DO SEU PATRIMONIO

0 MELHOR SERVICO

Limpeza Conservagao

TRIADECONSERVEGMAIL COM
TEL.: (61) 3028.7222

Ligue agora e escolha
uma de nossas
e o o CORTESIAS @ @ @

Evento
Gratuito
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Agenda do Sindico

Calendario de Obrigac6es Mensais
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Tabela Referencial de Pro-Labores

Condominiais

D S T Q Q S
2 3 4 5
B 7 3 9 0 I s Regides De01a36 | De37a60 | De61a132 |De 133 a 250| De 250 a 350 | De 351 a 1.000
Administrativas Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$)
13 14 15 16 17 18 19
20 21 22 23 24 25 26 Aguas Claras 550 a 880 890a1.320 | 1.335a1.760 | 1.790 a 2.640 | 2.700 a 3.520 | 3.600 a 12.000
21 28 29 30 31 Asa Sul/Norte 880a1.320 |1.321a1.540 | 1.541a1.760 | 1.761 a 2.640 | 2.700 a 3.520 | 3.521 a 6.800
Ceilandia 440 a 600 601 a 788 789 a 880 881a1.250 |1.251a1.760| 1.761 a 4.440
Impostos Vencimento Vencimento
Mensal Anual C. A. Vicente Pires 5002650 | 651a788 7892880 | 881a1.100 | 1.101a1.343 | 1.344 a 2.400
Salarios L Cruzeiro 8802988 | 989a1.182 - 4 " -
FGTS 7|l -
Gama 880 a 988 989a1.250 | 1.251a1.360 | 1.361a 1.760 | 1.761a 2.720 | 2.800 a 4.500
INSS / IRRF - T —
PIS Y Guara 550 a 1.250 | 1.251a 1.600 | 1.601 a 1.960 | 1.961 a 2.340 | 2.341 a 3.644 | 3.654 a 6.200
Noroeste 880a1.400 |1.401a1.760| 1.70122.340|2.341a3.250 | 3.251a4.112| 4.113a7.913
seicon_DF Riacho Fundo 440 a 600 601 a 880 801 a 989 990a1.215 | 1.216a1.971| 1.972a 251
Piso Salarial (Seicon-DF) Apartamentos | Comercial | Casas Samambaia 440 a 880 881a1.000 | 1.001a1.540| 1.541 a 1.760 | 1.761 a 2.640 | 2.641 a 4.333
Office-Boy/Continuo 969,57 1.017,54 998,80 Sobradinho 880a1.182 [1.183a1.240| 1.241a1.520| 1.521a 1.877 | 1.878a2.619| 2.620a 3.711
Faxineiro 972,31 1.017,54 | 1.000,79 Taguatinga 8802 1.050 |1.051a1.320|1.321a1.590|15912a1880|1.881a2.311| 2.312a5.118
Trab.Serv.Gerais 972,31 107846 | 1.000,79 Sudoeste 8802 1.250 | 1.251a1.760 | 1.761 a2.400 | 2.401 a 2.900 | 2.901 a 3.450 | 3.451 a 8.800
Jardineiro 972,31 1.078,46 | 1.000,79 Mangueiral 3 _ = B B 2640 a 3.520
Porteiro (Diurno e Noturno) 1.043,89 1.282,04 1.133,03
Octogonal 681a880 | 881a1.340 | 1.341a1.860| 1.861 a 2.250 - -
Garagista (Diurno e Noturno) 1.004,09 1.282,04 | -
Lago Sul/Norte 880 a1.250 |1.251a1.540 | 1.541a 1.900 | 1.901 a 2.450 | 2.451 a 3.100 | 3.100 a 9.000
Zelador 1.058,48 1.282,04 1.033,90 : :
. — Nucleo Bandeirante | 4402880 | 881a1.200 | 1.201a1.630|1.631a1.780 | 1.781a2.100 -
Aux.de Escritorio/Administragao 1.269,27 1.352,48 | 1.249,00 R —
Sujeita a alteragbes
Vigia | 1.282,04 | 1.133,03 ~
p Tabela do INSS - 2016 TRPC - OBSERVAGOES
Encarregado 1.271,07 1.634,06 1.271,09 ~ . — — L
& Base de Célculo Aliquota Salério-Familia 1- Os valores nominais constantes na
De 0.00 até 1.556.94 8,00% | Valor da Quota Alta de Salario-Familia 41,37 TRPC/2016, seguem as referencias de
. . 510,00 33,50 35,00 : - dados pesquisados por amostragem
Vale Alimentacdo ' Dia Dia . 0 Receber até 806.80 >
Mensal trabairade | Trabeliado De 1.556,95 até 2.594,92 | 9,00% | Quem Receber até g nos condominios do DF, com valores
Validade: 31002007 | De 2.594,93 até 5.189,82 | 11,000 | Valor da Quota Baixa de Saldrio-Familia 29,16 | ~ minimos e maximos praticados em
Quem Receber até 1 212.64 cada regido administrativa pesquisada,
° ° ° o Teeehera® i considerando a realidade econdmico-
Sind IServi¢os- DF financeira de cada regido administrativa
- - — T e suas especificidades;
Piso Salarial Terceirizagio Saldrio Minimo
Agente de Portaria 1.146.64 Teto Méximo 5.189,82 11,00% Valor do Salario Minimo 880,00 2- Isengdo — Para todas as categorias
- de valores de pro-labores condominiais
Auxiliar Administrativo 1.087,48 | Salario Minimo para 2016 RS 880,00 previstos devem ser considerados
também como pagamento de pro-
Auxiliar de Servigos Gerais 1.052,20 labore indireto a isengdo de (1)uma taxa
Encarregado de Limpeza 9 140.40 condominial da unidade do sindico;
Encarregado Geral 2.687,37 Tabela do IRRF - 2015 3- Subsindico- Sdo duas as referencias
i Base de Calculo Aliquota Deduzir de remuneragdo do subsindico: a) apenas
Garagista 1.146,64 - . a isencdo de uma taxa condominial, ou:
— De 0,00 at¢ 1.903,98 0,00% 0,00 b) o pagamento de Y4 valor referencia
Jardineiro 1.553,46 De 1.903,99 até 2.826,65 7,50% 142,80 de pro-labore condominial constante
- - nesta tabela considerando a regido
Office-Boy/Continuo 1.052,20 De 2.826,66 até 3.751,05 15,00% 354,80 administrativa;
Zelador 1.146,64 De 3.751,06 até 4.664,68 22,50% 636,13
B 4-  Condominios Clube - Os
Acima de 4.664,68 27,50% 869,36 condominios classificados como
Vale Alimentagio 2]7)'50 Dedugao por Dependente 189,59 “Clube” sdo aqueles com grandes
Trabalhado Recolhimento Minimo do IRRF 10,00 torres residenciais(normalmente

indice de Custos Condominiais

Més: Dezembro/15
Indice Base Dez/01 - 100,000

jan/15 | 261,731 1,73 | 1,73 | 7,78 | 282,377 | 0,85 | 0,85 | 8,67 |219,687| 6,52 | 6,52 | 9,27 [256,801| 0,76 | 0,76 | 3,97 |235,039( 0,84 (0,84| 4,67 |222,754| 0,76 | 0,76 | 3,97
few/15 | 263,974 | 0,86 | 2,60 | 8,62 | 282,377 | 0,00 | 0,85 | 8,67 |230,436| 4,89 |11,73| 14,61 | 257,494| 0,27 | 1,03 | 3,85 |235,484| 0,19 (1,03| 4,58 |223,355|0,27 | 1,03 | 3,85
mar/15 | 264,501 | 0,20 | 2,80 | 8,43 | 282,377 | 0,00 | 0,85 | 8,67 |230,436| 0,00 [11,73| 14,61 |260,017| 0,98 | 2,02 | 3,14 |237,590| 0,89 |1,94| 3,62 |225,544|0,98 | 2,02 | 3,14
abr/15 | 265,139 ( 0,24 | 3,05 | 8,50 | 282,377 | 0,00 | 0,85 | 8,67 |230,436| 0,00 |11,73| 14,61 (263,060| 1,17 | 3,22 | 3,54 |240,157( 1,08 (3,04| 3,84 |228,183| 1,17 | 3,22 | 3,54
maif15 | 265,581 | 0,17 | 3,22 | 8,66 (282,377 | 0,00 | 0,85 | 8,67 |231,458| 0,44 |12,23| 14,75 |264,138| 0,41 | 3,64 | 4,10 |241,380| 0,51 |3,56| 4,48 [229,118| 0,41 | 3,64 | 4,10
jun/15 | 270,629 | 1,90 | 5,18 |10,89| 282,377 | 0,00 | 0,85 | 8,67 |255,262|10,28(23,77| 26,55 | 265,908| 0,67 | 4,33 | 5,58 |243,186| 0,75 |4,34| 5,74 |230,653| 0,67 | 4,33 | 5,58
jul/15 | 271,215| 0,22 | 5,41 (10,90| 282,377 | 0,00 | 0,85 | 8,67 |256,198| 0,37 (24,22 | 24,46 | 267,743| 0,69 | 5,05 | 6,96 |245,076| 0,78 |5,15| 6,95 [232,245| 0,69 | 5,05 | 6,96
ago/15 (271,366 | 0,06 | 5,47 |11,01| 282,377 | 0,00 | 0,85 | 8,67 |256,198| 0,00 (24,22| 24,46 | 268,492 | 0,28 | 5,35 | 7,55 |245,596| 0,21 |5,37| 7,26 |232,895|0,28 | 5,35 | 7,55
set/15 | 271,895 ( 0,19 | 5,68 (11,18| 282,377 | 0,00 | 0,85 | 8,67 |256,198| 0,00 |24,22| 24,46 [271,043| 0,95 | 6,35 | 8,36 |247,640( 0,83 (6,25| 7,99 |235,108| 0,95 | 6,35 | 8,36
out/15 | 288,696 | 6,18 (12,21|12,60| 309,637 | 9,65 (10,59 | 10,59 | 256,198 0,00 (24,22 24,46 | 276,166 | 1,89 | 8,36 | 10,10 | 250,073 | 0,98 |7,29| 8,69 |239,551| 1,89 | 8,36 | 10,10
nov/15 | 288,914 | 0,08 |12,29|12,47( 308,521 | -0,36 |10,19| 10,19 | 256,198 0,00 | 24,22 | 24,46 | 280,363 | 1,52 (10,01| 10,69 | 253,348 1,31 |8,70| 9,27 (243,192| 1,52 |10,01| 10,69
dez/15 | 289,232 | 0,11 (12,42|12,42| 308,521 | 0,00 (10,19 10,19 | 256,198 | 0,00 (24,22 24,22 | 281,737 | 0,49 |10,54| 10,54 | 255,090| 0,69 |9,44| 9,44 |244,384| 0,49 (10,54 | 10,54

acima de 800 unidades) e revestido de
complexo comercial agregado, além de
area coletiva de grande complexidade
¢ variedade como: piscinas, quadras
de  esportes, auditorios, Home
Cinema, academia, saldao de beleza,
brinquedoteca, espagos gourmet dentre
outras areas coletivas, acrescenta-se aos
pro-labores previstos na TRPC/2016 o
percentual de 10% a 12% em média;

5- Condominios Comerciais — No caso
de condominios comerciais ou mistos,
acrescenta-se ao pro-labore referencial
o percentual de 7,35% a 14%;

6- Sindico  Profissional — As
remuneragdes dos sindicos
profissionais sofrem acréscimo médio
de 20% a 35% sobre o valor referencial
previsto na TRPC/2016, em virtude
de custos operacionais com mao de
obra especializada, logistica, impostos
incidentes e despesas gerais sobre a
prestagdo de servigos;



las dominaram o mundo do
Etrabalho e hoje ocupam di-

versos postos de destaque,
antes designados apenas aos ho-
mens. Dentre as variadas fungdes
amplamente desenvolvidas nos
dias de hoje pelas mulheres, esta
a sindicancia condominial. Entre-
tanto, elas ainda sdo minoria. Es-
tima-se que exista uma propor¢ao
de 60% de homens para 40% de
mulheres no cargo de sindico. Em
algumas empresas administradoras
de condominios, o percentual de
mulheres na gestdo direta dos pré-
dios chega a até 45%.

O detalhismo, a capacidade
comunicativa e a organiza¢ao sao
alguns aspectos positivos da maio-
ria das gestdes femininas. Nessa
edicao de margo, més em que se
celebra o Dia Internacional da
Mulher, fazemos nossa pequena
homenagem as sindicas que se es-
forgam para dar o seu melhor nos
condominios Brasil afora. Como
personagem, uma ex-sindica com-

Mulher...

Que traz beleza e luz aos dias mais dificeis
Que ganha o mundo com Sua coragem

Que traz paixdo no olhar

Que luta pelos seus ideais,
Que dd a vida pela sua familia
Que ama incondicionalmente
Que se arruma, se perfuma
Que vence o cansaco

Que chora & que ri

Mulher que sonha...

Tantas Mulheres, belezas iinicas, vivas,

Gheias de mistérios e encanto!

Mulheres que deveriam Ser lembradas, o ®
amadas, admiradas todos os dias...

Para vocé, Mulher tao especial...
Nossa homenagem

partilha suas experiéncias e opini-
Oes acerca do papel da mulher na
administragdo condominial e os
desafios enfrentados nessa jornada.

Esta edi¢do da FS retoma um
assunto sério que diz respeito a
saude coletiva e, portanto, & res-
ponsabilidade de todos: o combate
ao mosquito Aedes aegypti. Apos
alarmantes surtos de Dengue, Zika
e Febre Chikungunya, o Brasil en-
contra-se em estado de mobiliza-
c¢do coletiva na guerra contra esse
inseto vetor de doencas sérias. O
apelo a prevengao se da sobretudo
nos ambientes domésticos, onde
nem sempre € possivel que o poder
publico chegue.

Conforme dados divulgados
pela Funasa (Fundagdo Nacio-
nal de Saude), 90% dos focos da
dengue estdo nas residéncias, nas
quais se incluem os prédios. Con-
dominios sdo locais muito propi-
cios a proliferagdo da dengue, por
dois motivos: grande concentragao
de pessoas ¢ diversidade de locais

para criadouros do mosquito. Por
isso, faz necessaria a atengdo para
a questdo e debate do tema dentro
dos condominios.

E importante destacar ainda
que a falta de cuidado pode repre-
sentar um gasto a mais para o con-
dominio. Isso porque em muitos
municipios, a Vigilancia Sanitaria
tem efetuado vistoria nos condo-
minios, com possibilidade de apli-
cagdo de multas quando sdo cons-
tatadas irregularidades que possam
contribuir para a proliferagdo do
mosquito transmissor. Confira na
nossa se¢ao “Bem estar” dicas sim-
ples e de baixo custo para prevenir
o surgimento de focos do mosqui-
to.

A Folha do Sindico refor¢a sua
responsabilidade em levar aos seus
leitores informagdes de utilidade
publica ¢ que facilitem a impor-
tante missdo que ¢ administrar um
patrimonio coletivo como um con-
dominio.

Boa leitura a todos!
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\ LIMPEZA € CONSERVAGAO /

Terceirizar é confiar.
Conte conosco! _—

Tel.: (61) 3965-7278 | 9137-4878 | 9133-2134
E-mail: proativaservicos@gmail.com
Qd. 19 Conj. B Lt. 05 - Sala 104
Edificio Sao José Il - SOF SUL/DF

ENGENHARIA

Troca de revestimento de fachadas
(Retrofit e Fachada Ventilada)

Revitalizacao de fachadas
Reformas hidraulicas, elétricas e SPDA
Pintura, piso e revestimento em geral

Cobertura, impermeabilizacao e telhado

Eavaaaaasda

Equipe de profissionais Qualificada
Arquitetos - Engenheiros - Eletricistas
Carpinteiros - Bombeiros - Mestres

ORCAMENTOS SEM COMPROMISSO!

©13702-0522/619110-2286

maiotoconstrucao@gmail.com

tF

ECOn

Equipame ntos pa ra Condomimos

ixeiras p/ coleta seletiva

para condominio

Carrinhos de Compra s

QUER SEU CONDOMINIO BEM EQUIPADO? DEIXE COM A GENTE!

Faca-nos uma Visita. ou acesse: www.econdominiosdf.com.br E-mail: contato@econdominiosdf.com.br

Lixeiras
Padrao SLU

ADE - CONJ. 13 LOTE 02 - AGUAS CLARAS-DF.

Lixeiras em Ago Inox

Contéiner
CHAPA DE ACO,
Fabricagao Propria.
1200L
(Padréo SLU)
VIR
3
MOTT N oS FaroIs

Sinalizadores de

Posmngs E"“""““"

Fones: (61) 3344-1153
(61) 3344-3721
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se“ COHdOMiIIIO da Redacéo |
Momento é favoravel para obras

Reducao de até 10% nos precos de materiais de
construcao estimula reformas

abe aquele plano de fazer
Suma reforma em alguma area

do condominio, um reparo
em algo que ndo esta a contento ou
mesmo construir um espago novo
para o uso coletivo? Sim, talvez
esse seja um bom momento para
retomar essa pauta com os demais
conddminos e tirar esses planos
da gaveta. Isso porque o prego de
alguns produtos de materiais de
construgdo sofrereu forte queda o
que cria um cenario muito favora-
vel para quem deseja reformar ou
construir.

Em tempos de crise como o que
enfrentamos atualmente no Brasil,
a queda de até 10% em itens como
cimento, areia, argamassa € massa
corrida ¢ uma noticia animado-
ra. A arquiteta Estela Netto avalia
que este ¢, sim, um bom momento
para construir ou reformar, apro-
veitando a baixa nos pregos em
alguns setores da construgdo civil
e as facilidades de negociagdo para
pagar. “Vale muito a pena reformar
ou construir agora, pois além dos
pregos estarem reduzidos, os clien-
tes estdo com poder de negociacao
muito maior, podendo pagar em
varias vezes ou com descontos a
vista. Para quem tem condigdes de
fazer obra agora, este ¢ o momen-
to”, indica.

Além das vantagens para bar-
ganhar nos precos dos materiais,
atualmente também ¢ boa época
para encontrar mao de obra dispo-
nivel. O cenario atual esta bastante
diferente de 5 anos atras, quan-
do encontrar pedreiros, mestre de
obra, pintores e demais profissio-
nais especificos era uma missdo

] )

Economize com impostos!
Contrate a Sindico House

quase impossivel. Isso mudou se-
guramente, com a desaceleracdo
do mercado imobiliario e da cons-
trucdo civil, ha muitos trabalhado-
res do ramo com tempo sobrando,
disposto a negociar e prestar servi-
¢o por valores mais acessivelis.

O arquiteto e design Cioli
Stancioli concorda que esta é uma
otima oportunidade para quem de-
seja construir ou reformar. “Uma
obra se inicia com estes produtos

M

que sofreram grande queda no pre-
¢o, os que chamo de ‘produtos bru-
tos’, como areia, cimento, tijolo.
Estes fazem parte do inicio de tudo
em uma constru¢do e representam
cerca de 30% do investimento em
uma obra”, avalia. Em relacdo a
custos gerais, vale frisar que cada
obra ou reforma tem uma demanda
e vai depender do tipo de projeto.
Alguns materiais, principalmente
de acabamento, sdo os que mais
encarecem uma obra, mas é possi-

~
N

I~

SINDICOHOUSE
SINDICO PROFISSIONAL

i

oy

vel ter um projeto sofisticado com
economia.

A arquiteta Estela Netto con-
corda. “Material de acabamento
pode encarecer uma obra se espe-
cificarmos um determinado tipo,
como piso de marmore por exem-
plo. Mas também temos acabamen-
tos que podem dar a sofisticagdo ao
projeto, porém ndo sdo tdo caros,
como um piso de tecnocimento,
que aparenta cimento queimado e
¢ muito bonito também”, conclui.

Este ¢ 0 momento!

l:n_ndnmini

Aldo Junior

(1] Tube

ou no site

doutorcondominio
Lom

Leve uma proposta da Sindico House
para Assembléia do seu Condominio

Economia

Gestao por equipe especializada

Experiéncia de profissionais qualificados

Fone: 61 4042-2004 / 9111-2009
contato@sindicohouse.com

WWW.SINDICOHOUSE.COM

Somos a solugo para condominios onde ninguém quer ser sindico ou o sindico morador néo tem tempo para cuidar do condominio.




Direito do Trabalho

Contabilizando horas
trabalhadas

funcionamento harmo-
nioso de um condominio
requer uma atengdo con-

tinua na manuten¢do dos espagos
comunitarios e, principalmente,
na seguranga de todos os condo-
minos. Para tanto, é comum aos
residenciais, o investimento na
contratagdo de funcionarios que
vao ficar encarregados de admi-
nistrar a limpeza das areas comuns
aos moradores, o atendimento aos
convidados e o monitoramento dos
aparatos de seguranga.

Em algumas situagdes, diante
de uma demanda muito grande de
servigos, o funcionario pode even-
tualmente precisar exceder o expe-
diente normal de trabalho. Nesses
casos, para cada hora a mais tra-
balhada, o funcionario recebera
o valor da hora contratada, mais
um adicional de 50% do valor. E
a chamada hora extra, prevista na
Consolidagdo das Leis do Trabalho
(CLY).

O advogado especialista em
Direito do Trabalho, Alessandro
Batista Rau, socio-fundador da
Rau Advogados, explica que ¢
preciso o empregador se informar
antes de acertar o pagamento das
horas extras, pois, pode haver um
acordo coletivo na categoria em
questdo que regule as condigdes
das horas extras. Existe categorias
que limitam, por exemplo, o nime-
ro maximo de horas extras que o
trabalhador podera fazer.

“A CLT estabelece que as ho-
ras extraordinarias devam ser pa-
gas com o adicional de, no minimo,
50%, sendo importante destacar
que algumas categorias possuem

normas coletivas que estabelecem
o pagamento de horas extras com
adicional superior ao previsto na
Norma Consolidada”, explicou o
advogado que atuou em milhares
de processos, nas mais diversas
areas do Direito, principalmente no
que tange ao Direito do Trabalho.

A folha dos funcionarios cor-
responde, na maioria das vezes,
a uma parte majoritiria no orga-
mento dos condominios, uma vez
que, conforme a CLT, além do
pagamento da remuneracdo do
empregado, o empregador precisa
assumir os encargos trabalhistas,
tal como o Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo (FGTS) do con-
tratado.

Por isso, é preciso que o sin-
dico fique atento aos gastos com
horas extras dos funcionarios e
principalmente se ndo ha desvio de

fungdo. Ha casos de irregularida-
de no servigo dos funcionarios, no
quais o empregado do condominio
¢ designado por um conddémino a
exercer uma fungdo particular, que
nao diz respeito as obrigagdes co-
letivas. E fundamental que haja um
acompanhamento rigoroso do res-
ponsavel por administrar o condo-
minio.

Alessandro Batista Rau com-
plementa explicando que o empre-
gador precisa estar ciente da jor-
nada excedente de trabalho. “Em
regra, sempre que houver neces-
sidade, o empregador pode exigir
que o funciondrio trabalhe além da
jornada normal”, destacou. Ainda
de acordo com o advogado, a CLT
exige que, no caso do condominio
ter mais de 10 funcionarios, ter um
registro da jornada de trabalho re-
alizada por cada um dos funciona-
rios.
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A Brozon Engenharia é capacitada para atender
a todas as demandas do seu condominio,
com profissionais experientes.

NOSSOS SERVICOS

Reforma e Manutencao Predial

Revitalizacao de: Fachada,
Pilotis, Garagens e Telhados

Reforco e Recuperacao Estrutural
Pinturas e Impermeabiliza¢cdes Prediais

BRO/ZON

engenharia
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613361-0707
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Coluna do Especialista

O Novo Codigo de Processo
Civil e as repercussoes
diretas para os condominios

Rodrigo Karpat

om o advento do Novo Co6-
‘ digo de Processo Civil que

entra em vigor dia 18/03,
algumas mudancgas vao agilizar
o processo de cobranca das co-
tas condominiais em atraso. Mais
além, tentardo colocar fim as co-
brangas interminaveis que assolam
o universo condominial ¢ oneram
quem paga suas cotas em dia.

Algumas informagdes, porém,
precisam ser bem analisadas a fim
de ndo causar duvidas quanto ao
novo procedimento de cobranga
das cotas em atraso. Uma dessas
informagoes divulgadas ¢ a de que
o devedor sera executado e pode
perder o imodvel em trés dias, o
que ndo condiz com o que de fato
ocorrera.

Esse pagamento ¢ devido na
acdo de execugdo apos o devedor
ser citado, conduta idéntica ao pe-
riodo anterior da vigéncia do novo
codigo. Situagdo esta que pode-
ra levar um ou dois meses, até
mesmo anos, em casos extremos,
como se o devedor nao for locali-
zado.

Somente a partir do momen-
to em que o devedor for citado -
como o rito ndo ¢ mais o ordinario
e sim o da execug¢do, uma vez que
a divida de condominio se trans-
formou em titulo executivo ex-
trajudicial por forca do artigo Art.
784, X — ¢ que o devedor tera trés
dias para pagar a divida ou nomear
bens a penhora, sob risco de ter o
bem que originou a divida penho-
rado, passado esse prazo.

Isso significa que, ap6s citado
e passados os trés dias, o oficial
de justica voltara a residéncia do
devedor a fim de lavrar a penhora

Seguranga e Vigilancia

Patrimonial - Pessoal - Eventos
Escolta (Armada e desarmada)

do bem, ou seja, de forma simples,
o oficial anotara em termo proprio
que o presente bem servird para
garantir a divida, e essa informa-
¢ao também constara na matricula
do bem, e o documento devolvido
ao processo para a continuidade do
tramite da cobranga.

A partir desse momento, com
a intimac¢do da penhora, o deve-
dor terd o prazo de 15 dias para
oferecer ndo mais a defesa, a qual
via de regra era genérica, mas os
embargos a execucdo. Estes, ape-
sar de serem uma forma de defesa,
somente serdo recebidos e proces-
sados pelo Juiz da causa se abor-
darem questdes técnicas, como
excesso de execugdo, erro na pe-
nhora, entre outras questdes técni-
cas ¢ nao mais de simples defesa.

Passados o prazo de embargos,
ou seja, os 15 dias apos intimagao
da penhora, o devedor, mediante a
prévia autorizagdo judicial, podera
constar nos cadastros de protecao
ao crédito. O passo seguinte € o
leildo, que também traz mudancas
com o novo CPC. Antes, o bem
ndo poderia ser vendido com me-
nos de 50% de seu valor. Agora, a
venda sé ndo pode ser feita a preco
vil.

Outro item importante para
que seja titulo executivo extra-
judicial ¢ de que tenha liquidez,
seja certo e exigivel, sendo que
a liquidez do titulo estara na pre-
visdo orcamentaria, onde devera
constar a cota parte de cada uni-
dade no rateio, levando em conta a
fracdo ideal ou conforme previsto
na Convengao.

Caso o titulo seja mal forma-
do, cabera embargos a execucdo e

consequente suspensdo da execu-
¢do.

Para inicio da execu¢do, na
peti¢do inicial sera necessario ane-
xar o titulo de propriedade, a ata
de elei¢ao do sindico, a planilha
da divida que podera incluir valor
principal, juros, multa, corregdo
monetaria, a ata contendo a pre-
visdo or¢amentaria com a devida
fragdo e valor destinado a cada
unidade, além de segunda via dos
boletos em aberto. Caso nao este-
jam presentes todos 0s pressupos-
tos, podera ser iniciada a agdo de
cobranga de cotas de condominio
e nao diretamente a execug¢ao.

Outra inovagdo do NCPC ¢ a
previsdo, no art. 252, que autoriza
o oficial de justica a proceder com
a intimag¢ao ao funcionario da por-
taria responsavel pelo recebimento
de correspondéncia. Sem previsao
anterior.

Da mesma forma na citagdo
pelo correio, sera valida a entrega
do mandato a funcionario da por-
taria responsavel pelo recebimento
de correspondéncia, que, entretan-
to, podera recusar o recebimento,
se declarar, por escrito, sob as
penas da lei, que o destinatario
da correspondéncia esta ausente.
Também sem previsdo anterior.
Sao informagdes importantes, que
devem impactar diretamente na
vida condominial de condominos
inadimplentes.

*Rodrigo Karpat ¢ advogado es-
pecialista em Direito Imobiliario,
consultor em condominios e socio
do escritério Karpat Sociedade de
Advogados

Servicos Gerais

Locacgao de mao de obra especializada
Porteiro - Copeira - Servente

Recepcionista - Brigadista

STRC Trecho 3/4 - Area Especial n° 2 Setor de Cargas-SIA  (61) 3340-7919

Motorista Executivo - Carregador
Auxiliar Administrativo

CONFECGCAO DE LETRAS CAIXA

E PLACAS DE SINALIZAGCAO E NO
0 Mundo do Sindico!
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Solicite ja um orgamento sem compromisso!
8111-9666 / 8623-1011 / 3346-0449
orcamento@omundodosindico.com.br
www.omundodosindico.com.br
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v Consultoria
v Seguros:

v Condominio
v Auto

v Residencial
v Empresarial
v Viagem

v Saude

v Vida

v Previdéncia

Solicite uma proposta SEM COMPROMISSO :,/

(61) 3037-9071

glamourseguros@glamourseguros.com.br | ;
SHN Qd.02 BLl. J Sl. 143 - Hotel Garvey

Eventos

Seguranca
Brigadista
Limpeza
Carregador

Sistema de Segufawga
Eletronica

CFTV - Cerca elétrica
Controle de acesso - Centrais de alarmes
Monitoramento 24 horas

www.grupogriffo.com.br
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Coluna do PVC - rauio vinicius Coelho |
Dunga perdoa

chineses e castiga »

Thiago Silva S /i,

e o0 goleiro Jéfferson esta fora

da convocagdo para os jogos

contra Uruguai e Paraguai
por castigo é impossivel dizer.
Diego Alves esta de volta, jogando
bem pelo Valencia e faz parte da
reagdo do time dirigido por Gary
Neville na Espanha. Mas com
Thiago Silva ndo tem explicagao.
Vocé pode discutir se Thiago é ou
nao ¢ mais zagueiro do que David
Luiz, merecidamente na lista. Mas
¢ melhor e mais experiente do que
Gil e Marquinhos.

Thiago jogou 24 partidas do
Campeonato Francés, cinco a mais
do que Marquinhos, seis a mais do
que David Luiz.

Depois dos 7 x 1, David Luiz
foi o zagueiro que mais atuou en-
tre os que estavam no desastre. E
merece ser. Com Dunga, o zaguei-
ro mais escalado ¢ Miranda. Thia-
go Silva jogou s6 sete vezes e tem
até motivo para ser reserva: falhou
na eliminagdo do Brasil na Copa
América, contra o Paraguai.

Mas ndo estar no grupo?

Dunga ja respondeu sobre isso
e ja deixou claro que ¢ sua prefe-
réncia, ndo um castigo.

Sobre a presenga dos jogado-
res que se transferiram para a Chi-
na, Renato Augusto ¢ Gil, ele man-
tém a estrutura dos convocados nas
ultimas listas. Esta certo. Selecao
nao ¢ momento, ¢ continuidade. Se
Renato Augusto e Gil mostrarem
que estdo muito abaixo do que es-
tavam, por jogarem em um campe-
onato pior tecnicamente, vao sair
nas proximas convocagdes. Mas
agora ¢ eliminatoria, jogo de cam-
peonato, contra Uruguai e Paraguai.
E justo que estejam na convocago.

Abaixo, veja a lista completa

Goleiros
Diego Alves (Valencia) Marcelo Grohe (Grémio), Alisson (Inter)

Zagueiros

David Luiz (PSG), Miranda (Inter de Mildo), Marquinhos (PSG),
Gil (Shandong Luneng)

Laterais

Danilo (Real Madrid) Daniel Alves (Barcelona), Filipe Luis
(Atlético de Madri), Alex Sandro (Juventus)

Volantes
Luiz Gustavo (Wolfsburg), Fernandinho (Manchester City)

Meias

Renato Augusto (Beijing Guoan), Douglas Costa (Bayern de Mu-
nique), Lucas Lima (Santos), Willian (Chelsea), Coutinho (Liver-
pool), Oscar (Chelsea), Kaka (Orlando)

Atacantes
Hulk (Zenit), Ricardo Oliveira (Santos), Neymar (Barcelona)

nvestimento Certo

FRANQUEAD
de SUCESSO

Folhas Sindi

Mais informacoes atraveés do site

folhadosindicodf.com.br

Lembrancas
postumas de um

Fla x Flu

ecentemente, estive no
Mané Garrincha para co-
entar o Fla x Flu para

uma radio local. Algumas lembran-
¢as me vieram e, por consequéncia,
comparagdes. Fui poucas vezes no
Maracana, mas fui num dos mais
famosos: o de 1995, o do gol de
barriga de Renato Gaticho.

Fui numa dessas excursdes de
torcida organizada. No Maracana,
um desequilibrio: dos 130 mil,
70% acreditavam na logica e 30%,
no milagre, afinal, o Fluminense
tinha que vencer um adversario su-
perior tecnicamente e que jogava
pelo empate.

Foi um primeiro tempo pri-
moroso do Fluminense. 2 x 0 com
gosto. Até chuva fez o Fluminen-
se. Interessante a chuva daquele
Maracand, dava um ingrediente a
mais. Os pingos, iluminados pela
luz dos refletores, davam brilho ao
ar. Milhdes de pequenas luzes des-
cendo.

O intervalo vitorioso era ines-
quecivel. Mesmo sabendo ser par-
cial, a vitoria era definitiva. Tudo
poderia acontecer ainda, mas era
definitiva. O tempo era reserva-
do para o “vitorioso” esbaldar-se.
Lavava-se a alma. O inexplicavel
futebol e seus irracionais torcedo-
res.

A massa rubro-negra entrou
em campo no segundo tempo e
acordou o Flamengo. O Fluminen-
se meio que se assustou ¢ acuou.
Pressao. Trinta por cento em silén-
cio. A euforia do intervalo se trans-
formou em nervosismo extremo.
So tensao.

O primeiro gol e desabou o
mundo. Vinha um urro assusta-

www.jroffice.com.br

Por Mauro Jacome |

dor, disforme, que tremia o chao,
o teto, até os pingos da chuva, que
desciam em ziguezague. Mais seis
minutos até o empate. Quando Fa-
binho avancou e o gol se tornou
uma possibilidade, os urros quase
desapareceram. Quando cortou,
chutou e a bola deslizou na rede,
levantei os olhos para a massa do
lado de 14. O desequilibrio entre as
velocidades da luz e do som foi de-
monstrado naquele instante: via os
movimentos dos corpos, mas ndo
escutava nada. Siléncio do lado
de ca; o som que ainda ndo che-
gava. De repente, uma agressao,
uma pancada no toérax. Os urros
multiplicados, chocaram-se contra
n6s. Um estrondo inigualével, real
somente em filmes de ficgdo, atra-
VEssou-nos € jogou-nos no cimento
cinza. Os urros, mais disformes,
brotavam, também, do chido, da
grama. O cérebro balangava. Nun-
ca tinha visto nada igual e nunca
mais Vi...

Mas Ailton desafiou a descren-
¢a e tentou um ultimo lance. Os
que restavam em campo, desorga-
nizados, acompanhavam. O chute
saiu errado, torto. Passaria direto e
sairia pelo outro lado da area, mas
bateu em alguém, desviou, foi para
dentro do gol. Todos correram para
todos os lados. Ninguém entendeu
como aconteceu, mas todos enten-
deram o gol...

Hoje, sem aquele Maracana,
que foi embora para nunca mais
voltar, o Fla x Flu ndo é mais da
Lagoa, do Nelson Rodrigues, do
recorde de publico, do Flavio, do
Assis, do Renato Gaucho. Nao ¢
mais o da torcida, da paixdo, da
emocgao, mas dos selfies.

(DJROFFICE |
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1
|

(61) 3011-7300

comercial @jroffice.com.br
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Manutencao Preventiva
Prevencao contra

manutengio preventiva
contra insetos pode ser fei-
a de duas formas. Dedeti-

zagdo, a principal e mais cara de-
las, e as precaucdes didrias, como
limpeza e tratamento de jardins.
Entre os insetos que causam mais
preocupagdo aos moradores, as
aranhas estdo entre os principais.
Quando um aracnideo aparece em
um ambiente, se torna um incoOmo-
do, uma vez que ¢ dificil saber se
ele pode representar algum risco.
Para se livrar das aranhas, o indi-
cado ¢ uma dedetizagdo completa,
além de precaugdes diarias.

Entre as espécies de aranhas
perigosas e que sdo comumente
encontradas em imdéveis residen-
ciais, estd a “aranha marrom”,
também conhecida como aranha
doméstica. Sua picada ndo ¢ muito
dolorida, mas seu veneno ¢ peri-
g0s0, pois pode provocar grandes
feridas, febre, vomitos e, nos ca-
sos mais graves e raros, destruir
os glébulos vermelhos do sangue,
causar anemia, comprometer as
fung¢des do figado e até levar a
morte.

A dedetizag@o contra aranhas
pode ser feita com dois métodos
diferentes: tratamento localizado
e pulverizagdo. Segundo o técnico
da TSERV Dedetizadora, Rafael
Lins, o primeiro tipo de servigo
¢ através da aplicagdo de inseti-

Tecnomerons

CAIXAS PARA

cida diretamente nos esconderijos
e abrigos. No caso dos condomi-
nios, os jardins, a area do estacio-
namento, a area de lazer e o hall de
entrada podem esconder espagos
para as aranhas.

“Frestas, reentrancias, racha-
duras, gretas e nicho existentes nas
superficies sdo os principais locais
que os aracnideos procuram para
viver, por isso o tratamento nessas
regides ¢ necessario”. Ja a pulve-
rizagdo atinge areas mais amplas
dos ambientes ¢ atua de forma
menos localizada, mas também
eficaz.

Para completar, Rafael Lins
indica cinco medidas preventivas
para o controle de aranhas nas
casas e outros imoveis. Sdo elas:
manter limpos os jardins, aparan-

Goiania
Brasilia

CORRESPONDENCIAS

O endereco certo para sua correspondéncia.

juliojaldin@gmail.com

Conservagao e Limpeza Predial - Porteiros
Zeladores - Serventes de Limpeza
Encarregados - Jardineiros - Garagistas
Recepcionistas - Motoristas - etc

Nao feche negécio sem falar com a gente!

, 4101-1516 / 9277-7001 / contato@americanservicedf.com.br =
|\ SBS - Qd. 02, Lote 12, Bloco E, sala 206, Ed. Prime [

AMERICAN SERVICE

CONSERVAGAO E LIMPEZA

MP Zi INOX MP 41 INOX

do ¢ cortando a vegetagdo exce-
dente; fechar portas e janelas das
areas comuns ao entardecer; man-
ter fechados os armarios e as gave-
tas que se constituem como local
de abrigo, moradores examinarem
roupas ¢ cal¢ados antes de usa-los,
principalmente quando tenham fi-
cados expostos ou espalhados pelo
chao; além de observar a presenga
de aranhas em objetos e moveis
que tenham sido guardados por pe-
riodos prolongados em ambientes
escuros.

“Tomando essas atitudes, to-
dos os membros da familia podem
ficar tranquilos em relacdo aos
aracnideos, ja que as chances de
aparecerem teias de aranhas nos
cantos das casas e nos jardins vao
diminuir”, finalizou Lins.

Julio Jaldin Beckmann - Representante

(62) 3087.2498 - 8163.0070 - 8412.0131 - 9807.4142
(61) 8156-4962

A American Service oferece a seus clientes um
alto padrao inspirado na eficiéncia americana
em realizar servigos especializados com uma

N\

otima relagao custo beneficio.

REALIZAMOS TAMBEM
LIMPEZA E MANUTENCAO
EM FACHADAS
(Vidracas, Pastilhas, Etc.)

Coluna RHF Talentos

14

onstantemente, gestores das
‘ mais diversas organizagoes,

se deparam com demandas
sazonais de mao-de-obra, pelos
mais variados motivos, dentre os
principais, a substituicdo de fun-
cionarios em férias, em beneficio
da licenga maternidade e, até mes-
mo, simples faltas.

Nesses casos, o trabalho tem-
porario revela-se uma opgdo van-
tajosa e eficiente, pois permite am-
pliar o nimero de colaboradores,
sem aumentar os custos da opera-
¢do com o pagamento de benefi-
cios garantidos por lei.

Esta pratica tem se tornado
muito comum, especialmente no
segmento condominial devido a
alguns fatores, em especial a rapi-
da reposicao de funcionarios para
realizar atividades fundamentais
do condominio, aliado ao fato dos
Sindicos, em sua grande maioria,
nao disporem de tempo e conhe-
cimento técnico necessario para
uma agil contratagao.

Dentre as principais vantagens
deste modelo de contratagdo, pos-
so citar:

» Recrutamento e Selecgao;

Ivigos

» Coaching;

¢ Clima Organizacional;
® Cargos e Salarios;

Nossos Se

613264.2382

www.rhf.com/bra

SEGURANGCA em minimizar ris-
cos com passivos trabalhistas, o
que ndo exime a responsabilidade
do sindico em fiscalizar o paga-
mento de salarios, encargos e be-
neficios dos empregados terceiri-
zados para que a medida ndo cause
prejuizos no futuro.

COMODIDADE em ter uma equi-
pe trabalhando constantemente
sob o acompanhamento e super-
visdo;

TRANQUILIDADE para repor
faltas ou as substituicdes necessa-
rias em prazos exiguos;

QUALIDADE do servigo pres-
tado, mediante treinamentos e
atualizagdes constantes, propor-
cionados pelas empresas de tercei-
rizagao;

Por fim, independente de for-
mato de contratagdo escolhido,
mantenha os seus funcionarios
treinados e motivados. Sempre
lembrando: “Funcionario feliz
produz mais e melhor™!

* Treinamento e Desenvolvimento de Equipes;

» Desenvolvimento Gerencial e Lideranca;
* Terceirizacao de Estagiarios;
* Avaliagao de Desempenho;

* Comunicacao Organizacional;
* Treinamentos diversos e especificos k
A

SIG Quadra 01 Lote 985 A n°1055
Sala 06T - Edificio Parque Brasilia
Contato: (61) 9528.1000

Email: rhf1.df@rhf.com.br
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» Conta corrente
« Cheque empresarial
« Seqguros
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y — - Cobranca
COO pe r e Investimentos
L  Folha de pagamento
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Condominio « Cartoes beneficios

E o melhor de tudo:
dividimos os resultados com vocé!

Traga a conta do seu condominio e comece a usufruir de todas
as vantagens de uma instituicao financeira cooperativa.

Vv SICOOB

Unidade de atendimento exclusiva para condominios
Ligue 3024 8691

f SicoobExecutivoDF | ¥ @SicoobExecutivo

www.sicoobexecutivo.com.br
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Tecnologia da Informagéio

Aplicativos ajudam sindicos
a gerir condominios

m um contexto de um mun-
Edo onde as relagdes sdo

globalizadas, a tecnologia
se faz presente em todas as areas
e mercados. Smartphones, smart
TVs, softwares e aplicativos repre-
sentam ferramentas ja utilizadas
para diversas atividades diarias. E
um dos segmentos no qual o uso
dessas ferramentas e sistemas digi-
tais cresce de maneira notavel ¢ a
administracdo de condominios.

A relagdo entre os sindicos e
conddminos tornou-se mais trans-
parente. Para o auxilio da gestdo
e facilitagdo do controle de des-
pesas, € possivel encontrar na in-
ternet aplicativos e programas que
ajudam o sindico. Esses programas
agilizam a comunicacdo entre os
moradores e o sindico e propor-
cionam mais produtividade para a
execugdo dos tramites financeiros.

A maioria dos aplicativos sdo
pagos, mas os sindicos podem re-
correr a versdes gratuitas. As duas
principais ferramentas disponiveis
sem custo sdo a King Condo ¢ a
Adcond Administracdo de Condo-
minios na sua versdo basica. Se-
gundo Osvaldo Saraiva, supervisor
da filial Group Software, uma das
empresas responsaveis por desen-
volver programas para administra-
cdo de condominios, a gestdo se

torna muito mais facil.

“Por exemplo, no processo de
pagamento dos encargos do con-
dominio ¢ um ‘vai ¢ vem’ de ma-
lotes ¢ documentos ¢ cada ctapa
esta sujeita a um deslize humano”,
comentou. Alguns dos aplicativos
podem ser baixadas para celulares
e tablets, facilitando ainda mais o
acesso aos programas.

Plataformas desse tipo elimi-
nam uma barreira nas tarefas do
dia da administragdo condominial
ao assumirem a parte de armazena-
mento e controle dos dados e infor-
magdes. A tecnologia aplicada no
mercado de gestdo de condominios
proporciona mais autonomia para
os moradores, torna a relagdo com
o sindico mais proxima ¢ evita os
conhecidos conflitos da vivéncia
em condominios.

Recursos disponiveis
na maioria dos
programas

- Controle de consumo de
gas, agua, luz etc,

- Assembleias

- Controle de Chamados

- Comunicados

- Controle de portaria

- Contas a pagar e receber

- Edicao de documentos
online

- Edigao de planilhas
online

- Mensagens publicas e
privadas

- Reserva de recursos
- Agenda
- Obras e agoes

- Achados e perdidos

ESQUECA A CONTA DE LUZ!

®) Smartly

Energia solar fotovoltaica

www.smartly.com.br
(61) 3346-8321

A melhor em

EDITORIA,
CONTEUDO

DIAGRAMACAO.

Diminua os custos do condominio

e

Ricardo Karpat
Diretor da Gabor RH

|1 Produza a sua energia
¥ Proteja-se da inflagao B8

Eficiéncia Energética %

3 Segundo

iﬁg Os Leitores

dh

Dr. Rodrigo Karpat
Sécio da Karpat Advogados
Colunista do SINDICONET

* m

FUPUIRAE

CONSERVADORA LTDA

“0 FUTURO DA CONSERVACAO ESTA AQUI!”

v Portaria e vigilancia desarmada \
v Conservacao de condominios

v Conservacao de edificios comerciais

v Conservacao de residenciais

v Impermeabilizacdo de piso

v Leladoria em geral

v Administracao geral de condominios
v Ronda Motorizada em condominios

v Servicos de Jardinagem

v Garantia de menor preco

Novo enderego com sala mais ampla

Solicit SCIA Qd. 14 Conj. 1 Lt. 7 SI. 201 a 204
ja uma Cidade do Automovel — Brasilia DF
1 Tel:(61) 3032-6217 / 3032-5579
prOPOSta' E-mail: futuraconservadora@gmail.com

ao.ualifoco

Atuacao com foco nos detalhes
e na qualidade em servir.

e Conservacao e limpeza predial
* Terceirizacao de mao de obra
* Auxiliar Administrativo
* Seguranc¢a desarmada
* Recepcgao
* Motorista

® Portaria

SCRN 716 Bl. H Lj. 30 - Brasilia DF CEP 70770-680
www.qualifoco.com e fone: (61) 3327-3336

A\

o1 et

=
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Garantimos o
melhor preco!

SOLICITE AGORA UM ORCAMENTO

PVC - Paule Vinicius Coelho
Eleito o0 melhor jornalista

esportivo do Brasil

Alde Junior
Dr. Condominio
Diretor da JR OFFICE e da Folha do Sindico
Coordenador Geral da UNASINDICO

0S MELHORES ESPECIALISTAS ESCREVEM PARA FOLHA DO SINDICO

5

%
|
= '
- - |
’ ® {
-
A/ <
” '}
e ———
Toninhe Pop Mauro Jacome
Apresentador de TV Radio Alternativa Popular
e radialista

Folha do Sindico, simplesmente uma Referéncia!
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GUIA DE PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

e

-

Acessorios

QUER SEU CONDOMINIO BEM EQUIPADO?

DEIXE COM A GENTE!

Lixeiras p/ coleta seletiva

Eﬁ r ’ Carlixo

Equipamentas para Condominios

(61) 3344-1153

(61) 3344-3721

Carrinho de compra
Lombadas para garagem
e muito mais

FaseC N T O

Em tempos de crise energética,
nada melhor que economizar!

Faca a substituicao das lampadas
convencionais para LED

ENTREGA GRATUITA EM TODO DF

vendas@prontoatacadista.combr (61) 3573-1234 w5

Especializada em CONDOMINIOS

8111-9666 / 8623-1011 / 3346-0449
orcamento@omundodosindico.com.br

www.omundodosindico.com.br

Controle de Pragas

+DEDETIZAGAO

PRODUTO NATURAL (Sem Cheiro)
E DESENTUPIMENTO EM GERAL

i

® Escorpides

* Desratizacoes

®* Descupinizacoes
* Baratas/Aranhas

® Moscas/Formigas
i ¢ Carrapatos/Pulgas
* Repelentes p/ POMBOS
¢ Mosquitos da DENGUE

Medicina do Trabalho

.

+
[

Hospital Dia ® \
Samdel == =
Sequranga e Medicina do Trabalho
® DIAGNOSTICO PORIMAGEM  ® LABORATORIO
® EXAMES COMPLEMENTARES  ® ODONTOLOGIA
® ATESTADOS DE SAUDE ® OUTROS SERVIGOS

{

[ y
www.samdel.com.br &4
Atendemos particulares e convénios ! /a

v Sindico Profissional

Economize com
Contrate a Sindi

Este é o momento!

- Leve uma proposta da Sindico House
ﬁ: ~ para Assembléia do seu Condominio
/’ ‘Q‘ Economia
] ||y Gestao por equipe especializada
; \" Experiéncia de profissionais qualificados

SINDICOHOUSE
SINDICO PROFISSIONAL

Fone: 61 4042-2004 / 9111-2009
contato@sindicohouse.com
WWW.SINDICOHOUSE.COM

Transparéncia e Honesti
nas prestacoes de cont.

Altelina Soares F. da Silva
Sindica Profissional

sta|procurando solucao
para adminis’tq seu condominio,
ontratelquemitem e:-_:periépc:ial_

Marcia Cristina Martins

Sindica Profissional

{Minhamissaoléfadministrariseu
icondominiolcomseriedadele]

gerio Macedo de Queiroz
Sindico Profissi
Administrando]se
[T = .
paréncial

H

seriedade e(tr '
Sl

: 3144-9870

05MAR BARBOSH |

Sindico Profissional :

Graduado em:
ministragéo de Empresas
Administragdo Publica

9975-7582

Cuidando do seu pati
com EXCEL

MAIS DE 12 ANOS DE EXPERIENCIA

Margo de 2016

Sistemas Contra Incéndio

&

Credenciamento Corpo de Bombeiros: 604

v Elaboragdo de Projeto de Incéndio, Elétrico,
Hidraulico e Arquitetura

~ Instalagdo de Extintores

+ Instalagdo de Placas de Incéndio (Sinalizagio)
v Instalago de Hidrantes
v Instalagdo de Detecgdo e Alarme

Sistemas Conftra
Incéndio Ltda

ORGAMENTO SEM COMPROMISSO!

3361-4855

v Laudo de Aterramento (Para-raio)
v Laudo de Continuidade (Para-raio)

Tapetes

kapazi
f E EH N =N
Solu¢oes sob medida para seu condominio!
Tapetes e capachos personalizados * Grama Sintética ¢ Piso
elevado para area molhada * Piso laminado e emborrachado
Fita antiderrapante * Fita para demarcacao * Sinalizacao

horizontal e vertical * Adesivos Decoracao * Personalizagao -

e

e T

2

P g

" 90 Desconto especial para Sindic

Recortades Eletronicamente

Sinalize :yvc5

-/ Tapetes Personalizados

» Tapetes profissionais que
limpam e secam os pés

'Fitas antiderrapante
*Pisos de borracha
*Capachos em fibra de vinil 'Pisos para sauna e piscina

» Capas para elevadores »Grama sintética

13541-5794

sinalizetapetes2015@gmail.com

ParaRefletir,

CNB 06 Lote

Vs
&

s

A -f;réi"“a: ua inveja
é'a velocidade'do meu

sucesso, e a certeza

da minha vitoria!!!
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Sinalizacéo Predial

SINALIZAGAO GERAL, CAPACHOS, FITA ANTIDERRAPANTE,
QUEBRA MOLA ( PNEU RECICLADO ), TACHAO, PROTETORES DE
PAREDE E COLUNAS, BATE RODAS, PLACAS IDOSO/CADEIRANTE ETC...

SINALIZAGAO DE VIDROS

R$ 25,00

METRO LINEAR INSTALADO

it

‘%prodeSivo P RN

Manutencéo Predial

¢ Impermeabilizacao e

Revestimento
SOLUGOES CONSTRUTIVAS

. ¢ Revestimento para
Solucdes para Quadra Poliesportiva

seu condominio

¢ Drenagem Pluvial
¢ Fachadas

www.prodesivo.com.br
(61)3356-0060

¢ Pisos

Nossos Servicos

Reforma e Manutencdo Predial « Revitalizacdo de: Fachada,
Pilotis, Garagens e Telhados » Reforco e Recuperagdo
Estrutural « Pinturas e Impermeabilizacoes Prediais

3 BROZON 613361-0707
X -

/ Sia Trecho 03 Lote 990 - Ed. Itau - Sala 118
engenharia Brasilia - DF - www.brozon.com.br

= Fachada
(ACM, Pastilhas, Pintura e Pele de Vidro)
Esquadrias em Aluminio

= Elétrica e SPDA
(Projeto, Aprovagio CEB e Execugdo)

< Hidraulica
(Agua Pluvial, Escoamento da Chuva,
Esgoto, Aproveitamento da Agua
da Chuva, Individualizagdo de
Hidrémetro, Solugées de Vazamentos)

= Telhado

(Impermeabilizacio, Substituicio das telhas
e calhas)

< CFTV e Alarme

3879-8890

GUIA DE PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

Wl
'PADRAO

="/ CAIXAS MODULARES

Manutencgéo Predial

Modernizagao dos Painéis (quadros) de medicao
padrao CEB em policarbonato NTD 3.49

SIG Taguatinga Lote 01 Loja 01 - Taguatinga Norte - Brasilia - DF
(61)3036-3694 / (61) 8140-9797 (Rui)
padrao@padraodf.com www.padraodf.com

Adequagoes de Sistemas

Modemizagéo de quadros elétricos, com caixas de policarbonatos,
engenharia de incéndio, projetos e obras aprovados.

w/ Terceirizacdo de Mao de Obra

K2

SERVEES

/

‘Y

SERVICOS GERAIS

A parceria certa para o seu condominfo“i*-a
* Limpeza e conservagao

* Portaria

* Jardineiro

* Brigada de Incéndio Particular

Responsavel Técnico: Contato:
Eng®. Lélio José Moreira Ribeiro Jaime Pereira de Melo
(61) 8564-3962

\_ CREAMG-45601 - (61) 9985-9326

-

FOCOCONSULTT

ENGENHARIA

“ Revitalizacao de Fachadas
~ Reforma de Fachadas

") Reforma de Pilotis
 Reformas em geral

contato@focodf.com.hr
www.focodf.om.hr

e

+ Reformas e construgées \
+ Recuperacgao de fachadas

+ Pintura em geral

+ Lavagem de fachadas

+ Impermeabilizagdo em geral
+ Esquadrilhas de aluminio

+ Vidro temperado

+ Projeto de fachada

AIS

REFORMAS E CONSTRUGOES LTDA

Corretora de Seguros
92\\ _ . Sinta-se SEGUROE

¥ Seguros: Condominio - Auto - Residencial - Satd
Empresarial - Viagem - Vida - Previdéncia

v Consultoria

(61) 3037-9071

glamourseguros@glamourseguros.com.br

Orgamento sem comproaiisso

SHN Qd.02 BI. J SI. 143 - Hotel Garvey |i'

* Limpeza de carpete
Ay T i' i Al .'_‘-.

Rua 04-A, Area Feira do Produtor, MD 19
2° Andar, Vicente Pires-DF

(61) 3597-1414 / (61) 3597-4014
k2@k2online.com.br

www.k2online.com.br

Imaginefessasatisfacao,
emseusjfunciondrios!

A Rigor Services através
de seus Beneficios Extras,
transforma o sonho do
funciondrio em realidade.

seu condominio GANHA um
DESCONTO ESPECIAL no 1° més

¢ Serventes
s« Garagistas
+ Jardineiros

«limpeza e conservacao

+ Auxiliar administrativo

¢ Agentes patrimoniais. & 7eladores

EQRSW 07,08 Lt. 01 51. 214 ED. MONUMENTAL

Sudoeste - Brasilia-DF  (61) 3536-3428 S“M

www.rigorservices.com.br EFRTVE[ECSENS
EFICIENCIA - RESULTADO - COMPROMISSO - QUALIDADE GARANTIDA - ATENDIMENTO PERSONALIZADO

Qualidade em servico
significa: valorizar seus
funcionarios e colaboradores,
os qualificando e os
ensinando a trabalhar em
equipe com exceléncia e foco.

Dessa forma, nossos clientes
sdo servidos por profissionais
felizes e bem preparados para
atender suas demandas.

Qualifoco

Qualidade em servigo.

www.qualifoco.com

Solicite uma proposta. (61) 3327-3336

=15l

[ FolhawSindico
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GUIA DE PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

wf Terceirizacdo de M&o de Obra

tnade

G0 SUE RV
2 EXCELEnCIﬂ N0 CUIDADO DO SEU PATRIMONIO

/

s
0 MELHOR SERVICO COM QUALIDADE
E PRECOS COMPETITIVOS

| TRIADECONSERV@GMAIL.COM |

TEL.: (61) 3028.7222

Ligue agora e escolha
uma de nossas
o o e CORTESIAS @ @ @

U U R

CONSERVADORA LTDA

“Q FYUTURO DA CONSERVACAO ESTA AQUI!”

= Garantia de menor preco!

ceped

Portaria
Limpeza
Conservagao

L] r—

Novo enderego com sala mais ampla
SCIA Qd. 14 Conj. 1 Lt. 7 SI. 201 a 204
Cidade do Automovel — Brasilia DF
Tel:(61) 3032-6217 / 3032-5579
E-mail: futuraconservadora@gmail.com

Solicite ja
uma proposta!

(0 $A

AMERICAN SERVICE

CONSERVACAO E LIMPEZA

Especializada em condominios!

i‘
o W
Nao feche negadcio sem falar com a gente!

4101-1516 / 9277-7001 | contato@americanservicedf.com.br
SBS - Qd. 02, Lote 12, Bloco E, sala 206, Ed. Prime

Conservagdo e Limpeza - Porteiros - Zeladores
Serventes de Limpeza - Encarregados - Jardineiros
Garagistas - Recepcionistas - Motoristas - etc

~

Terceirizar é confiar.
Conte conosco! =——

Porteiros « Garagistas « Serventes limpeza
Telefonista = Recepcionista = Secretarias
Atendentes = Jardineiro + e outros

(
12

PROATIVA

LIMPEZR € CONSERVAGAO

Qd. 19 Conj. B Lt. 05 - Sala 104
Edificio Sdo José Il - SOF SUL/DF

X

Tel.: (61) 3965-7278 | 9137-4878 | 9133-2134
E-mail: proativaservicos@gmail.com

Equipamentos

@ Tecoomeroc

O endereco certo para sua correspondéncia.

CAIXAS PARA CORRESPONDENCIAS

Julio Jaldin Beckmann - Representante

Goiania (62) 3087.2498 - 8163.0070 - 8412.0131 -9807.4142
Brasilia (61) 8151.4962 juliojaldin@gmail.com

Marco de 2016

Delumfsalto de qualidade
emjseu Condominio...

Assessoria Condominial

RoOFEICE

Inteligéndia Condominial

Dpto. Pessoal

Dpto. Administrativo
Dpto. Contabhilidade
A
S

Pt -

e

e
ssessoria em Assembleia
ite Condominial

Emissao de Boletos

w2
]
2
]
=
=
o2

=

Cobrimos propostas!
(61) 3011-7300

comercial(@jroffice.com.br
www.jroffice.com.br

% mude) para Melhor®
MELHORES SERVIQOS'E*MELHOR*PREQO!___ |

L}

A tinica com Consultoria DR /\‘\

Exclusiva do cCondominio

=z

ESPECIALIZADA

Elétrica e hidraulica ﬂ:i Entidade Filantropica

CONDOMINIOS

EM

Flétrica & Hidraulica 2 Irmdos Es=

Tudo que seu condominio precisa vocé encontra aqui!

LAMPADAS LED TELAS MOSQUITEIRO
... E MUITO MAIS

precisa

& www.sosvidasaudavel.blogspot.com
= sosvidasaudavel@gmail.com
& sosvidasaudavel@hotmail.com

i SOS Vida Saudavel L (61)3967-2242

SOLICITE JA UM ORCAMENTO SEM compromisso! 3397-2217 IR O s e F s SHhies

o®

Mediacao de Conflitos

PACIFICAR

Vidracaria

VIDRAGARIA
8672-0000

PREVENCAO,
CAPACITACAO
E GESTAO DE
CONFLITOS

contato@redepacificar.com.br
www.redepacificar.com.br




FolhawSindico Marco de 2016

Cla

Marco de 2016

if- Classi

“Yolhaes

o

)

ICOS

0S

Este caderno de classificados é parte integrante do Jornal Folha do Sindico Margo de 2016

GUIA DE PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

,1\

- MAIOTO

ENGEMNHARIA

Reformas

Troca de revestimento de fachadas
(Retrofit @ Fachada Ventilada)

Revitalizagdo de fachadas

Reformas hidrdulicas, elétrica e SPDA

Equipe de profissionais Qualificada

= - e Pintura, piso e revestimento em geral
Arquitetos - Engenheiros - Eletricistas g

Carpinteiros - Bombeiros - Mestres
ORGCAMENTOS SEM COMPROMISSO!

©613702-0522/(61)9110-2286

maiotoconstrucao@gmail.com

Cobertura, impermeabilizagio e telhado

TR iy st
Especializada em 'Condomf‘nioi

Construcdoes
e Reformas
em Geral,
e Telhados

e Esquadrias

® Elétrica/Hidraulica
¢ Impermeabilizagao
e Jardinagem

Construcoes Reformas
¢ Casas

¢ Prédios

e Pavimentagao
® Fundacgoes

¢ Fachadas

CREA-GO 10.557

Orgamento
sem compromisso!

9956-1321 / 9235.5504

construtora.brb.ltda@gmail.com

ATENCAO! SINDICOS E PROPRIETARIOS

v Queremos reformar. E agora? v Quanto custara esta reforma?

« O que o prédio precisa? v Quanto tempo levara a obra?
v Por onde comegar? v Qual o desembolso mensal?

v Quais os materiais adequados? v Qual empresa Contratar para a obra?

Nés temos as respostas para estas e outras dividas. Consulte-nos!
Consultoria e Projetos. Atendemos todo DF e entorno.

Eng°®s Claudio/Fabio e Arg® Miriam

(061) 9979-1265 / 8119-5763
reformecomsucesso@gmail.com

Desentupidora

~~_ PLANTAO 24h

CENTRAL

@ DESENTUPIDORA Covamos
E DEDETIZADORA c“"""ii'Dbgga

www.desentupidoracentral.com

Desentupimos:
Ralos - Colunas - Tanques

Orgamento sem

Dedeti ao:
ainiconnes g Compromisso!

em Geral

ElRn-Vasns-Cio Limpeza de caixas de requalque 3302-1 554
SCLN 411- Bloco A - Subsolo - Loja 07 9652-0186
centraldesentupidoraededetiza@yahoo.com.br 9589-589@

JAnuncielaqui
GIEDIHEANS
elmostrela]
© DO

o1 1l

“Folhaw Sindico

(61) 3397.4260
(61) 9224.5474

O

Reduza a conta de luz do condominio!

>
.s/// Engenharia

fmconsultoria

m engenharia civil

*Inspecao Predial - Plano de Manutengao

-Vistoria de Vizinhanga ~Pericias
-Especificacoes de Servicos -Fiscalizacao de Obras
(61) 9200-5545

www.fmconsultoria.net | facebook/fmconsultoriaeng

Seu patrimonio merece a melhor proteao!

o Seguranga e Vigilancia
o Servicos Gerais
® Eventos
* Sistema de Seguranca Eletrénica

o, www.grupogriffo.com.br
STRC Trecho 3/4 - Area Especial n° 2- Setor de Cargas-SIA  (61) 3340-7919

.
-

N
0

Sistemas para Condominio

§ SISTEMA ONLINE DE CONDOMINIOS

Reserva de areas comuns do prédio
* Quadro de avisos E
» Livro de ocorréncias

Geracdo de boletos
* Controle de inadimpléncias

Galeria de fotos

Graficos e relatorios...

contato@a2designer.com
www.a2designer.com

~~ A2DESIGNER

Energia Solar

®) Smartly 888 S8t

Energia solar fotovoltaica /EEcegilly o

Contato@smarﬂy'com.br/ Energia Fotovoltaica

o I Y 8

www_smartly,com,brﬂ Eficiéncia Energética
e ="

O Equipamentos de Seguranca

TAMBEM SOMOS ESPECIALIZADOS EM:
“Rede interna Telefonica Convencional e Estruturada;

*Interfonia Analdgica/Digital e Centrais PABX;
= = ‘Antena Coletiva/lndividual HOTV
= A_d\\\

CONHEGAM O
WIREFONE

NOVO SISTEMA DE
INTERFONIA SEM

FIO P CONDOMINIOS!!!

<

W ,
TELECOM

SMPW TRECHO 03 BLOCO “A” LOJA 16 - SHOPPING BANDEIRANTE ~ NUCLEO BANDEIRANTE - D.F.
FONE: 3386 0196 / 8483 5709 @ 9965 5961 ¢fix 9568 9678 =
asmtelecom.com.br - asmtelecom@brturbo.com.br

\OX Equipamentos de Seguranca

N elco I
e
l,!_'.’,..--'...... ”

seguranca = intelbras

AC’ONAE““" pp#\ Max
& E.r_ph'!':ur ~a ~ : al

ATENGAO Sr(a)s. SINDICO(A)S |
REVENDA DE FABRICA " l

T . -
EXCLUSIVA @ |

As novas tecnologias de seguranca
eletrénica para os CONDOMINIOS

Precisou?é sé ACIONAR
e pronto. : s

21 ANOS EM BRASILIA
Compromisso, credibilidade anga proximo d
VENDA - INSTALACAO E MANUTENCAO
CFTV - BIOMETRIA - ELETROIMAS - CONTROLE DE ACESSO DE GARAGEM,
Portbes Eletrdnicos, Interfones, Videoporteiros, Ronda eletrdnica, Sinalizagao
visual e auditiva de portaria aberta, Antena Coletiva Digital - Manutengéo
preventiva e corretiva - Atendimento de Plantdo Noturno sabados, domingos e feriados.

061-3447-3945
Visite nossa loja virtual
www.acionar.com.br

ACIONAR Eletrénica e Telecomunicagdes Ltda-EPP
SHCGN - Quadra 703 - W3 norte Bloco “D" Lj. 41
Brasilia - DF - CEP 70730-704

e-mail: comercial@acionar.com.br

i~ )

1 L

)

T E &N

S ©
GO 5
05 WSt p\;\,’:\‘f"e‘mp\
102~ 1D
03} " chO
PRV T enG
Wt

Wt

+CFTV +CATV -Telefonia -Interfonia

* Cabeamento Estruturado * No Break

*Controle de Acesso « Fibra Optica / Fusao

No fechamento do contrato, seu condominio
@ GANHA uma REVISAO GERAL DOS SISTEMAS

Orgamento sem compromisso!

Fone: (61) 3404-5107 - email: rocha@w2otecnologia.com.br
SIG Q. 01 - Lote 985 - Centro Empresarial Parque Brasilia - Sala 22 - SE

. BR

FUSADO

TECNOLOGIA

COM

Especializados em Condominios

o Controle de acesso e Interfonia condominial
e Cabeamento estruturado  eFibra optica
o Contrato de Manutengdo e Controle de ponto

e Cameras de seguranga - CFTV

%, (61) 4062-1120 atendimento 24horas
[] (s1) 9872-3110
B comercial.df@fusactecnologia.com.br

*Projetos e Instalagtes
Solicite ja um orgamento sem compromisso!

i E = i d

¥ smps Conj. 12, Bloco C, Sala 212
Lago Sul - Filial Brasilia/DF

FUSAOTECNOLOGIA .

=
=
=




Assessoria Condominial ror Aido Junior|

Condomino Critico, uma
eterna vitima...

i

Marco de 2016

ondominio
Aldo Junior
Diretor da JR Office e da Folha do Sindico

Coordenador Geral da UNASINDICO
doutorcondominio09@hotmail.com

Folha«Sindico 11

iver em sociedade ndo €

uma tarefa facil. Viver em

condominio nem se fala.
Saber conciliar e compreender os
diversos interesses e nuances que
envolvem a vida condominial ¢
uma verdadeira missdo quase im-
possivel para alguns. Respeitar os
limites e entender as limitagdes ad-
ministrativas de um sindico e o es-
trito dever de cumprir e fazer cum-
prir as regras estabelecidas deveria
ser obrigagdo de cada condémino,
mas infelizmente ¢ exatamente o
contrario o que acontece.

Criticas constantes, reclama-
¢oes das mais diversas ¢ muitas
sem fundamento plausivel sdo a
marca registrada daqueles condo-
minos criticos que somente recla-
mam e normalmente nao aparecem
nas assembleias.

Estes mesmos criticos de plan-
tdo inexplicavelmente sempre se
consideram vitimas das situacdes
ocorridas no condominio, € em
muitos casos sdo eles mesmos os
causadores do problema. Nao cum-
prem as regras, desrespeitam tudo,
e ainda se colocam na postura de
oprimidos pela administracdo, e
normalmente ou sdo desavisados
ou mal intencionados mesmo.

Os sindicos erroneamente de
um modo geral protegem os cond6-
minos por sempre acharem que es-
tes tem a razdo sem antes averiguar
os dois lados da histdria. Por este
motivo muitos sindicos acabam
sofrendo exatamente pela adogdo
desta postura. Aquele que um dia
o sindico defendeu, na maioria dos
casos passa a ser no futuro um for-
te opositor. Basta apenas em uma
unica oportunidade o sindico dizer
ndo a ele.

Felizmente eles — os condo-
minos vitima — S0 minoria, mas
em contrapartida perturbam como
se fossem a maioria. Mesmo re-
presentando um percentual médio
inferior a 5%, os aborrecimentos
criados por estes cidaddos real-
mente deixem o sindico e todos os
prestadores de servigos em polvo-
rosa.

Apresentamos ao final dessa
matéria algumas situagdes e cria-
¢oes da mente fértil destes condo-
minos que exemplificam a postura
e a falta de sensibilidade nas tra-
tativas do dia a dia da gestdo con-
dominial. Os problemas elencados
pelo condémino, o culpado na opi-
nido deles, a justificativa técnica da
empresa ou do sindico (que nunca
¢ considerada) e sua condi¢do de
sempre... uma vitima, sdo apenas al-
guns exemplos de situagdes criadas.

Nao adianta qualquer justifica-
tiva sejam elas técnicas por parte
da empresa contratada pelo condo-
minio ou pelo sindico, nunca resol-
ve. As vitimas, ou seja, os condd-
minos sempre buscam um culpado,
porém nunca serdo eles proprios ou
pessoas de seu relacionamento.

Na maioria das situacdes le-
vantadas pelos condéminos, ou a
solucdo ja foi encaminhada pelo
sindico € esta em andamento, ou
em muitos casos ja foi até resolvi-
da, mas o importante nao resolver
a demanda, no amago deste condo-
mino o que importa ¢ criticar, colo-
car defeito em tudo, porque apurar
antes de criticar nao ¢ atitude mui-
to comum.

Na verdade os sindicos preci-
sam trabalhar intensamente para
que estes condominos registrem
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suas reclamagdes expressamente
em livro proprio e que as criticas
sejam construtivas, ndo destru-
tivas. Quando a critica vem para
somar todos ganham, o sindico,
aqueles condominos que se utili-
zam dos servigos e o proprio criti-
co.

Alguns sindicos ainda tendem
a acreditar na primeira informagao
e nas ilagdes destes conddminos
que na maioria das vezes o abor-
dam pelos corredores do prédio
contando a versdo deles — condo-
minos - esquecendo-se de dizer o
que realmente aconteceu.

Com isso muitas injustigas sdo
cometidas pelos sindicos que ndo
apuram a verdade dos fatos (prin-
cipalmente ambas as versdes) e
acabam rescindindo contratos com
excelentes empresas, apenas por-
que um condémino contrariado por
uma postura correta da empresa e
adversa de seu interesse, ndo aten-
deu a demanda que ele pretendia
por uma questdo legal ou por ndo
estar ela - a empresa — autorizada.

E fundamental que os sindicos
realmente apurem todas as situa-
¢oes faticas, procurem obter dos
prestadores de servigos as justi-
ficativas técnicas para cada caso,
podendo assim tomar a decisdo
correta, sem envolvimentos de in-
teresses pessoais contrariados ou
apenas por politica.

A gestio do condominio
deve ser muito profissional
possivel,medida esta que certa-
mente conduzira o sindico as me-
lhores decisdes, pautadas em crité-
rios profissionais e sustentadas por
argumentacdes que fragilizem os
opositores e criticos de plantdo.
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Tabela Demonstrativa
de Ocorréncias

O PROBLEMA O CULPADO A VITIMA DA
APONTADO DIRETO NA SITUAGAO...
PELO VISAO DO A JUSTIFICATIVA SEMPRE O
CONDOMINO CONDOMINO CONDOMINO
O PORTAO TEM
O PORTAO ESTA PRégmg%iiADo UM TEMPO O CONDOMINO
LENTO SERVICO MINIMO PARA NAO ABANDONADO
DANIFICAR
MAS O SENHOR
ME COBRARAM POR APRESENTOU UM
ATRASO DE MINHA AASSESSORIA COMPROVANTE DE O CONDOMINO
TAXA, MAIS EU JA CONTABIL AGENDAMENTO, DESENTENDIDO
PAGUEI NAO DE
PAGAMENTO...
ADECISAO FOI DE
ggggxg;;gg& ASSEMBLEIA EM O CONDOMINO
0 SINDICO QUE O SENHOR FOI DISTRAIDO
TAXA EXTRA =
ABSURDA? CONVOCADO E NAO
' COMPARECEU
E SEMPRE LIMPO
MAS O SENHOR
PSES%UI\IIEAEOSIEM AEMPRESA FOI VISTO NAS O CONDOMINO
A=y TERCEIRIZADA CAMERAS DISSIMULADO
‘ JOGANDO DEJETOS
PELA JANELA
ONDE ESTA A CESTA SEU FILHO
DE BASQUETE QUEBROU NA o
DA QUADRA DE 0 SINDICO SEMANA PASSADA, %ggg@ﬁ“ﬁyg
ESPORTES? MANDAMOS
ROUBARAM? ARRUMAR
PORQUE SUA
PORQUE CONSTA ESPOSAAJUIZOU
UMAACAO CONTRA
MY LA IR 12 O CONDOMINIO POR
PSSR NG 0 SINDICO TER SIDO MULTADA O CONDOMINO
HONORARIOS DE VIAJANTE
POR UTILIZAR O
ADVOGADO? QUAL =
ANECSSIDADE SALAO FORA DO
HORARIO PREVISTO
NO REGIMENTO

Assista as ‘“Video-pilulas™ do

Condominio

" You{TL)

doutorcondominio.com

doutorcondominio.blogspot.com.br

Aldo Junior

no site

ou no blog




12 Folha«Sindico Margo de 2016

Direto dos Tribunais

Condominio tem legitimidade para
propor acao de nunciacao de obra nova
contra condéomino

dmite-se a¢do de nun-
ciagdo de obra nova de-
molitéria movida pelo

condominio contra condomino
que realiza obra irregular que al-
tera a fachada e traz risco para a
seguranca do prédio. A decisao €
da Terceira Turma do Superior
Tribunal de Justi¢a (STJ), ao negar
recurso de um condémino contra o
condominio.

A Turma, seguindo voto do re-
lator, ministro Sidnei Beneti, con-
cluiu que o artigo 934 do Codigo
de Processo Civil (CPC), em situ-
acdes como essa, confere legitimi-
dade ao condominio para ajuizar a
acdo em defesa da coletividade de
condéminos que representa.

Cobertura

O condominio ajuizou agado de
nunciagdo de obra nova combina-
da com demolitéria contra o con-
domino, pedindo a paralisagdo e
demolig@o de construgdo irregular
em uma unidade do prédio, locali-
zado em Minas Gerais.

Segundo o condominio, o con-
domino iniciou uma obra para
transformar seu apartamento em
cobertura, sem o consentimento
formal de todos os proprictarios
nem licenga da prefeitura, ¢ ainda
invadindo area comum do prédio e
provocando altera¢des na fachada.

Com a obra, o condémino
responsavel teria contrariado o
Codigo Civil, a convengao do con-
dominio e a legislagao local sobre

PIIDRIIO

GAIXAS MODULARES

Modernizacao dos
Paineéis (quadros)
de medicao padrao CEB
em policarbonato NTD 3.49

Orcamento sem compromisso!

edificagdes e posturas. O condo-
minio afirmou ainda que a obra
feriu a estética do prédio e colocou
em perigo suas fundagoes, que sdo
bem antigas.

Em primeira instancia, o con-
domino foi condenado a demolir a
obra, devolvendo o imovel ao es-
tado anterior. O prazo estipulado
foi de 30 dias, sob pena de multa
diaria, além da possivel conversao
em perdas e danos.

O conddmino apelou da sen-
tenga. O Tribunal de Justiga de
Minas Gerais (TJMG) manteve a
condenagdo, por entender, entre
outras razdes, que a obra realmen-
te foi erguida na area comum do
condominio ¢ descaracterizou a
fachada do prédio, além de trazer
riscos para a estrutura.

Legitimidade

Inconformado, o proprietario
do apartamento recorreu ao STJ
sustentando que a a¢do de nuncia-
¢do de obra nova seria inadequada
para o caso, ja que a demanda teria
carater possessorio € ndo envolve-
ria direito de vizinhanga.

Segundo ele, para o cabimen-
to da acdo de nuncia¢do de obra
nova, ¢ imprescindivel que a dis-
cussao verse sobre construgao que
esteja sendo erguida entre terrenos
vizinhos, oportunidade em que se-
ria instaurado um conflito entre o
direito de construir ¢ o direito de
vizinhan¢a. No entanto, afirmou
o condomino, a acdo foi ajuizada

SIG Taguatinga Lote 01 Loja 01
Taguatinga Norte - Brasilia - DF
(61)3036-3694
(61) 8140-9797 (Rui)
padrao@padraodf.com
www.padraodf.com

com o argumento de que a obra
estaria invadindo area comum do
prédio, o que tornaria inadequada
a via processual escolhida.

Alegou ainda que o condomi-
nio ndo ¢ parte legitima para figu-
rar no polo ativo da demanda, pois
nao faz parte do rol contido no ar-
tigo 934 do CPC, que prevé a legi-
timidade apenas dos proprietarios,
possuidores ou condéminos para o
ajuizamento da acdo de nunciacao.

O condémino defendeu também a
necessidade de formacgédo de litis-
consoércio passivo, alegando que
outros proprietarios de apartamen-
tos no prédio também teriam feito
obras nas mesmas condigdes.

Via eleita

Ao analisar a questdo da via
processual eleita, o ministro Sid-
nei Beneti rechagou a tese do con-

domino. Nao obstante a peticao
inicial traga em suas razdes argu-
mentos de carater possessorio, ha
nela também fundamentos estrita-
mente ligados ao direito de vizi-
nhanga, estando o pedido fundado
ndo apenas na constru¢do erigida
em area comum, mas também no
risco a que foi exposta a estrutura
do prédio resultante das transfor-
magdes ocorridas no imével, disse
0 ministro.

Ele destacou que o TIMG,
mesmo reconhecendo a invasdo
da area comum, considerou ade-
quado o uso da agdo de nunciacao
de obra nova para impedir o de-
senvolvimento de uma construcao
que poderia trazer prejuizo ao pré-
dio como um todo. Entre outras ra-
zoes, o tribunal mineiro citou que
o perito reconheceu a existéncia de
sobrecarga para a estrutura do edi-
ficio, representada pela construcao
de suite, cozinha, banheiro, area
de servigo e de lazer na cobertura.

Quanto a legitimidade ativa
do condominio, o relator entendeu
que, embora o artigo 934 do CPC
nao o inclua entre os legitimados
para mover a¢des de nunciagdo de
obra nova contra condominos, o
dispositivo deve ser interpretado
de acordo com sua finalidade, con-
siderando o evidente interesse do
condominio de buscar as medidas
possiveis em defesa dos interesses
da coletividade que representa.

Litisconsorcio passivo

Sidnei Beneti concluiu tam-
bém que n3o ha necessidade de
formacao de litisconsdrcio passivo
com os demais conddminos que
se encontrem na mesma situagao
que o recorrente. A situagdo em
comento ndo se enquadra nas hi-
péteses previstas no artigo 47 do
CPC, afirmou.

Segundo ele, o condominio
ajuizou a agdo devido aos riscos
que a construcdo representa para a
estrutura do prédio, e nesses casos
ndo ha disposi¢do legal que exija a
formagéo do litisconsorcio.

O litigio existente nos autos
nao exige solugdo uniforme em re-
lagdo aos demais condominos ocu-
pantes do ultimo andar do edificio,
devendo eventual discordia entre
eles e o condominio ser decidida
em demanda propria, disse o mi-
nistro.

Fonte: www.jusbrasil.com.br
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Espuaco svoncgpes
Uso correto e regras para CFTV e
Cercas Elétricas

Saiba como monitorar e proteger o condominio corretamente

3o adianta: a busca pelo
aumento dos niveis de
seguranca nos condomi-

nios so cresce. E com isso, duavi-
das sobre uso correto do CFTV e
Cercas elétricas sdo cada vez mais
frequentes. Afinal, o que ¢ mais
importante, o monitoramento de
todas as areas do empreendimento
ou a privacidade dos moradores? E
quanto a instalagdo de cercas elé-
tricas, existe legisla¢ao?

SindicoNet consultou especialistas
em administracdo, direito e segu-
ran¢a condominial para esclarecer
estas duvidas. Veja!

Locais que devem ser
monitorados

Ha espagos no condominio
que devem ser sempre filmados: as
chamadas areas de acesso, como
portaria e entrada e saida da gara-
gem. Sdo nesses locais, também,
que devem estar os melhores equi-
pamentos do condominio. Areas de
grande transito, como o hall social,
entradas e saidas de escadas, a rota

entre as garagens ¢ o elevador tam-
bém merecem monitoramento.

Contra vandalismo

Locais que sofram com depre-
dacdo ou vandalismo, uma camera
com um pouco menos de resolucao
pode servir. Saldo de festas, areas
gourmets, entre outros, t€ém mais
chance de causar polémica. De um
lado, o condomino que reservou o
local ¢ o responsavel, e deve pagar
por possiveis danos que acontecam
durante o periodo de locagdo. De
outro, é possivel que o local sofra
com vandalismo reiterado. Uma
opcdo ¢ manter cameras no local
apenas gravando, sem a opgao de
visualizagdo. Nesse caso, as ima-
gens da festa so serdo acessadas
futuramente, caso haja algum pro-
blema.

Monitoramento néo
recomendado

Banheiros e vestiarios, por
exemplo, ndo podem ser filmados.
A piscina ¢ uma area que, em geral,
ndo convém ser filmada também.

Riscos juridicos para o
condominio

O ideal para a instalagdo e
manutenc¢do desses equipamentos
¢ que seja feito por uma empresa
especializada. O condominio tem
responsabilidade civil caso uma
crianga se machuque na cerca ou
se um video comprometedor ocor-
rido em suas dependéncias chegue
ao Youtube, por exemplo. E impor-
tante também que haja placas avi-
sando sobre a presenca de cercas
eletrificadas e das cameras em to-
dos os locais, evitando problemas
e riscos de acidentes para os con-
dominos e funcionarios.

Uso das imagens

E importante saber como pro-
ceder com os pedidos, que certa-
mente virdo, dos moradores.

O ideal é que as imagens s6 sejam
cedidas aos conddéminos por pedi-
do judicial. Dessa forma o condo-
minio se protege de possiveis pro-
cessos do futuro. Quando houver
ingresso na Justica pedindo as gra-

vacdes, o morador também deve
avisar o sindico sobre a requisicao.
Dessa forma, as imagens ndo siao
descartadas.

Entretanto, apesar de menos
cautelosa e nao recomendada pelos
advogados consultados, a realida-
de em varios condominios ¢ outra.
Muitas vezes, quando ha um pro-
blema, como um carro riscado na
garagem ou um ato de vandalismo
em area comum, o sindico pode
assistir as imagens com as partes
interessadas. Dessa forma, o uso
da camera agiliza a solugdo do pro-
blema.

Além disso, é importante que
as cameras das areas internas do
condominio ndo sejam transmiti-
das as unidades. O correto é que
os moradores tenham acesso uni-
camente as cameras de entrada e
saida de portaria e da garagem.

Legislacéo

As regras para uso tanto das
imagens do condominio quanto da
instalagdo das cercas elétricas va-
riam de acordo com a regido. Em
Sdo Paulo, por exemplo, ¢ obri-

Quer bater

gatoria a sinalizacdo desses dois
equipamentos. As cercas elétricas
podem ter poténcia maxima de cin-
co joules. A empresa responsavel
pelo equipamento deve contar com
profissional habilitado pelo CREA
e contar com um engenheiro eletri-
cista como responsavel técnico.

Outro local em que ha legislagdo
especifica sobre o tema ¢ Bra-
silia. Na capital do pais hd a lei
3.424/2004, que rege o uso de
equipamentos de seguranca em
ambientes particulares.

Na grande maioria dos estados
e municipios brasileiros nao ha re-
gulamentagdo sobre o tema. O que
se espera sempre ¢ um uso racional
e seguro das cercas elétricas e das
imagens geradas dentro do condo-
minio, que devem ser geradas para
aumentar a seguranca no local e
nao gerar constrangimento seja em
funcionarios ou em moradores.

Na Radio OK FM o Sindico tem dia e hora para saber tudo sobre condominios!
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As 9 vantagens da
pesquisa online
para Condominos
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Ricardo Karpat

Ja se perguntou o que seus condéminos andam
dizendo a respeito da sua gestao?

m um mercado competitivo
Ecomo o condominial, onde

as redes sociais colocaram
a voz das pessoas no centro das
aten¢des, ¢ fundamental saber exa-
tamente o que se passa na cabeca
de seus clientes. Os questionarios
online de satisfacdo de clientes
(ENQUETES) irao lhe fornecer
o feedback de que precisa para
manter seus clientes satisfeitos e
transforma-los em defensores da
sua gestao.

A internet veio para facilitar
a vida dos sindicos e gestores, e
transformou o que antes era um
processo longo e complexo em
algo simples, econdmico e rapido.

Confira ao lado 9 vantagens de
se fazer, frequentemente, pesquisas
de opinido online (ENQUETES)
em seu condominio:

A Rigor Services através de seus Beneficios Extras,
transforma o sonho do funciondario em reahdade

- lepeza e conservacao

s Auxiliar administrativo

¢ Agentes patrimoniais

- Rapidez na produc¢do do questionario e a possibilidade de
validar as principais pautas de discussdo para se priorizar
em uma AGO.

- Comodidade tanto para o sindico quanto para o condomi-
no, que pode responder as perguntas quando lhe for mais
conveniente.

3— Atingir um maior numero de respostas possivel.

- Grande alcance, pois permite alcangar os proprietarios
que, muitas vezes, ndo residem mais no condominio, ¢ 0s
locatarios em viagem.

5- Recepcao imediata por parte da audiéncia.
6— Capacidade de incluir elementos graficos.

- Reducao de custos (transporte, recepgao e tratamento dos
resultados).

- Obtengao dos resultados em tempo real, ou seja, maior
velocidade na coleta dos resultados.

- Maior qualidade de respostas por eliminar intermediarios
— o sindico produz e leva seus questionamentos direto direto
para os condominos.

¢ Serventes

¢ Garagistas
s Jardineiros
¢ Zeladores

. cisw 104, bl. ¢, SI. 148 - Sudoeste - Brasilia-DF
(61) 3536-3428

] L e -

www.rigorservices.com.br
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Sistemas Conftra
Incéndio Ltda

v Elaboracgao de Projeto de Incéndio, Elétrico, Hidraulico
e Arquitetura

v Instalagao de Extintores

v Instalagao de Placas de Incéndio (Sinalizagao)
v Instalagado de Hidrantes

v Instalacao de Deteccao e Alarme

v Laudo de Aterramento (Para-raio)

v Laudo de Continuidade (Para-raio) ORCAMENTO SEM COMPROMISSO!
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www.prodesivo.com.br

(61)3356-0060
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PREVENCAO,
CAPACITACAO

E GESTAO DE
CONFLITOS

contato@redepacificar.com.br
www.redepacificar.com.br
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Legisla¢aio Aplicada .. rei:omico

TJGO reafirma permissao
para cria¢io de animais
condominio

ecentemente, a polémica

que envolve a permissdo

ou ndo de animais em con-
dominios ganhou um novo capitu-
lo favoravel aos que defendem a
permanéncia dos pets. Em decisdo
monocratica, um desembargador
do Tribunal de Justica de Goids
(TJGO) manteve sentenga que
permitiu que um morador manti-
vesse no condominio seu animal
de estimagdo e declarou nula uma
clausula do Regulamento Interno
do residencial, que proibia “a per-
manéncia ou transito de quaisquer
espécies de animal”.

Assim como em varios outros
iméveis no Brasil, o Condominio
Villa Verde impunha tal restricdo
justificando ser a vontade da maio-
ria dos moradores dita em assem-
bleia. O magistrado, no entanto,
refutou os argumentos e frisou que
os conddminos optaram pela proi-
bicdo da permanéncia de animais
no edificio, sendo irrelevante que
o animal seja ou ndo inofensivo.

Esse fato, contudo, é de total
importancia para determinar se um
animal pode ou nao circular no am-
biente condominial, uma vez que
ele sendo inofensivo nao justifica a
proibi¢do. “O juiz entendeu que a
proibi¢do genérica da presencga de
animais em condominios tem sido
flexibilizada pela jurisprudéncia,
principalmente quando se trata de
animal de estimacdo de pequeno
porte € que ndo seja nocivo nem
afete a tranquilidade dos demais
condominos. Posto isto, a meu
sentir, em que pese 0s argumen-
tos despendidos pelo condominio,
tenho que seu inconformismo nao
merece prosperar”’, considerou o
desembargador Kisleu Dias.

De acordo com o mesmo, ¢
“incontroverso” nos autos que a
conveng¢do do condominio, no qual
o autor ¢ proprietario de unidade
auténoma, traz expressa proibi¢ao
sobre a permanéncia de animais de
qualquer espécie. Para ele, apesar

CREA/DF: 7182/RF

TELECOM

CONHECA MAIS VANTAGENS ENTRANDO EM
CONTATO COM UM DE NOSSOS CONSULTORES:
- 9965 5961vive 8503 3163

Visite nosso site: asmtelecom.com.br
Email: asmtelecom@brturbo.com.br

(61) 3386 0196

)
7
da regra que rege a relag@o entre os
condéminos ¢é constituida na von-

tade da maioria, essa limitagao ndo
pode ser verdade absoluta.

O desembargador destacou
que, para que prevaleca a proibicao
inserida no regulamento do condo-
minio quanto & manuten¢ao de ani-
mais no edificio, ha de ser demons-
trado o efetivo prejuizo a saude e a
seguranca dos demais moradores,
situagdo que ndo se identificou no
caso levado a Justiga.

Além disso, o magistrado
lembrou que quando hé esse tipo
de conflito, prevalece, no caso, o
maior peso relativo, que, na de-
manda, ¢ o de se resguardar o direi-
to de propriedade do morador, sem

impingir qualquer dano a direito
de terceiros.

“O direito de propriedade do
autor de manter animal doméstico
de pequeno porte em sua unidade
ndo pode ser tolhido em razdo de
norma prevista em convencao de
condominio, quando o exercicio
de tal direito ndo causa nenhuma
perturbacao, desconforto ou risco
aos demais condominos, sob pena
de implicar restricdes ao uso da
sua propriedade. Dai, ndo se evi-
denciam motivos suficientes para
proibir a permanéncia do animal
no condominio, pois ndo se esta
diante de uso anormal da proprie-
dade, conforme previsto no artigo
1.277, do Codigo Civil de 20027,
enfatizou o jurista.

WIREFONE - INTERFONE SEM FIO

Pioneira nesse segmento, desenvolvemos um novo
conceito em interfonia sem

fio, utilizando a

Tecnologia GSM que vai trazer muito mais economia,
confiabilidade e seguranca para seu condominio
horizontal ou vertical.
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Tapetes|Personalizados

» Tapetes profissionais que
limpam e secam os pés

» Capachos em fibra de vinil
» Capas para elevadores

» Fitas antiderrapante

» Pisos de borracha

» Pisos para sauna e piscina

» Grama sintética

«23541-5794

sinalizetapetes2015@gmail.com
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Compromisso, credibilidade e seguranga proximo de vocé
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preventiva e corretiva - Atendimento de Plantdo Noturno sabados, domingos e feriados.

ACIONAR Eletronica e Telecomunicagées Ltda-EPP -3447-
SHCGN - Quadra 703 - W3 norte Bloco “D” Lj. 41 . 061 3447 3 945
Visite nossa loja virtual

Brasilia - DF - CEP 70730-704 S
e-mail: comercial@acionar.com.br www.acionar.com.br
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oce ja reparou que toda em-
presa de sucesso tem tape-
tes personalizados? Assim
que vocé entra em alguma unidade
jé se depara com a identidade visu-
al da companhia logo no capacho
da entrada. O mesmo ocorre em
prédios comerciais, centros empre-
sariais, entre tantos outros lugares.

J& parou para pensar o porqué
de investir em detalhes como esse?
Afinal, empresas visam o lucro e se
algo ¢ considerado supérfluo cos-
tuma ser cortado. Entdo se os ta-
petes personalizados continuam 1&
¢ porque trazem beneficios as em-
presas. Vocé sabia que podem fazer
0 mesmo pelo seu condominio?

Vantagens de usar tapetes
personalizados em seu
condominio

Os tapetes personalizados tém
funcdes que vao muito além de pi-
sar ¢ limpar os pés. Eles sdo tam-
bém meios eficazes de divulgacao
da identidade visual do seu prédio.
Além de decorar a portaria, os ca-
pachos com nome do condominio
sdo capazes de melhorar, a longo
prazo, a relagdo com os conddmi-

nos.

Identidade visual é
fundamental

A cria¢ao de uma identidade
visual ¢ imprescindivel para pas-
sar uma mensagem impactante.
De acordo com o design do tapete
personalizado ¢ possivel passar a
ideia de credibilidade, competén-
cia ou até mesmo que o edificio ¢
um lugar aconchegante ou sofisti-
cado. Tudo vai depender do objeti-
vo da comunicacdo.

S dicas de design para tapetes per-
sonalizados para condominios

Formato

A escolha do formato ¢ um dos
primeiros passos para criar tapetes
personalizados para seu condomi-
nio. Se o objetivo ¢ passar a ideia
de tradicdo e profissionalismo, o
retangular ¢ a melhor opgdo. Mas,
ha também outras formas geomé-
tricas disponiveis como circulares,
hexagonais, entre muitos outros,
que ddo um ar mais modernos e

descontraidos ao ambiente. Para
acertar no formato, basta ter em
mente de forma clara qual mensa-
gem vocé quer passar com a iden-
tidade visual no tapete personaliza-
do.

Identidade visual

Assim como nas empresas e
espagos comerciais, a divulgagdo
da identidade visual ¢ fundamen-
tal para refor¢ar a marca e melho-
rar o relacionamento. Para isso, ¢
preciso ter atencdo aos minimos
detalhes, para assim criar uma
identificacdo com os conddminos.
Mas, a quantidade de pessoas que
circulam no ambiente, a facilidade
de manuten¢@o e limpeza também
precisam ser levados em conta na
hora de escolher o tapete persona-
lizado.

Tipo de letra

Escolher o tipo de letra (fonte)
mais adequada para compor o ta-
pete personalizado do condominio
¢ crucial. Isso porque ela impacta
diretamente na sensagdo que a pes-
soa terd ao olhar. Existem trés tipos

de fontes: Manuscritas, serifadas
ou sem serifas.

- Manuscritas: Esse tipo de fonte
parece uma letra escrita num papel.
Dessa forma, elas ddo um toque
mais pessoal, intimista ¢ acolhe-
dor ao ambiente. Dependendo do
formato e cores também ¢é possivel
passar sofisticacdo com essa fonte.

- Serifadas: Essas fontes possuem
tragos nas hastes das letras. Se os
detalhes foram mais classicos, €
possivel criar uma atmosfera tradi-
cional e, a0 mesmo tempo, sofisti-
cada.

- Sem serifas: Elas sdo mais bési-
cas porque ndo possuem os tragos
nas hastes das letras. Como sdo
mais impactantes, sdo ideias para
tapetes personalizados que compo-
nham um ambiente mais clean.

Cores

Se o condominio j& tem uma iden-
tidade visual propria, as cores pré-
-determinadas precisam ser respei-

tas no tapete personalizado. Caso
contrario, € preciso levar em conta
a mobilia presente no ambiente e a
cor e tipo de piso. Por exemplo, se
o chao for escuro, o capacho deve
ser mais claro para que haja um
equilibrio harmoénico. Mas, se vocé
deseja que o tapete personalizado
seja o ponto focal, a dica ¢ optar
por cores marcantes nele.

Seguranca

Existem modelos de tapetes
que sdo antiderrapantes. Dessa for-
ma contribuem para a seguranga
de quem transita pela portaria, ele-
vadores e outras partes comuns do
condominio. Na hora de encomen-
dar tapetes personalizados para seu
condominio escolha uma empresa
que seja de confianga. A Inove Ta-
petes, por exemplo, ¢ especializa-
da em tapetes profissionais. A loja
¢ reconhecida pela qualidade dos
produtos comercializados.

O seu condominio ja possui
tapetes personalizados? Compar-
tilhe com a gente outras dicas so-
bre como escolher capachos para o
prédio.

rid
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contato@tipgraf.com.br / www.tipgraf.com.br
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Mulheres sindicas:
@
El b do!
as estao com tudo!

trabalho de conciliagdo

de conflitos entre os con-

dominos ¢ uma ferramen-
ta que facilita tanto o convivio,
quanto a gestao financeira e juridi-
ca de todos que moram no prédio.
A sensibilidade e a capacidade de
se colocar no lugar do outro fazem
com que as mulheres, no papel
de sindica, tornem mais faceis as
resolucdes de conflitos pessoais
entre moradores. Apenas uma das
tantas habilidades que as sindicas
levam vantagem sobre os colegas
do sexo oposto.

Praticidade na relagdo com os
moradores, habilidade para dividir
o tempo com a vida pessoal, pro-
fissional e com a gestdo do con-
dominio. As mulheres sdo capazes
de gerir com maestria varias obri-
gacdes, sem relaxar em nenhum
delas. A atengdo aos detalhes, a
seriedade na gestdo das despe-
sas, a organizacdo para lidar com
pagamentos e o principal, o dom
maternal que ¢ inerente ao sexo fe-
minino.

Caracteristicas que Maria
Cristina Cunha, funcionaria pu-
blica, demonstrou nos quatro anos
em que esteve a frente como sindi-
ca de um condominio em Olinda,
Pernambuco. Ela conta que, inde-
pendente do género, para ser sin-
dico, é preciso ter acima de tudo
honestidade e responsabilidade
com os demais moradores.

“Acredito que desempenhei
um papel que ndo interferiu em

nenhum momento, o fato de cu
ser mulher. Como qualquer pes-
soa, sempre apresentei qualidades
que independem de género. Apre-
sentava sempre uma boa organi-
zagdo, detalhismo com as coisas
relacionadas ao prédio, iniciativa
nas assembleias e na proposta de
melhorias para o prédio, e o prin-
cipal, bom trato com as pessoas”,
comentou.

Mesmo diante de um cendrio
no qual a mulher ¢ vista como fra-
gil, por algumas poucas pessoas,
Maria Cristina Cunha explica que
nunca sofreu na posi¢ao de sindica
pelo fato de ser mulher. “Vivemos
em uma sociedade altamente ma-
chista, mas, felizmente, ndo che-
guei a ter minha capacidade como
gestora questionada ou sofrido
qualquer tipo de intimidacdo”,
completou.

A realidade ¢ que as mulheres
estdo ocupando cada vez mais pa-
peis de notoriedade no mundo. Na
administragdo de condominios ndo
¢ diferente. Conforme levantamen-
to recente, estima-se que exista
uma propor¢ao de 60% de homens
para 40% de mulheres no cargo
de sindico. Em algumas empresas
administradoras de condominios,
o percentual de mulheres na ges-
tao direta dos prédios chega a até
45%. E a tendéncia ¢ que o nimero
de homens e mulheres exercendo a
fun¢@o se aproxime cada vez mais.

Mesmo sendo natural que a
mulher trabalhe em qualquer am-

biente e posi¢do, o machismo ain-
da esta presente em diversos locais
da nossa sociedade. Muitas vezes
o incomodo de ter que se relacio-
nar com uma mulher em uma con-
digdo superior ainda existe, mas
as sindicas ndo devem desanimar.
E a mensagem deixada por Maria
Cristina Cunha.

“Poderia ter sofrido por ser
mulher, como sei que ¢ possivel
que alguma no papel de sindica
tenha sofrido. Mas ¢ preciso que
ela se mantenha firme e que tenha
o0 objetivo maior. Ser uma gestora
com probidade e que quer sempre
o bem das pessoas que moram no
condominio”, finalizou. Nao basta
o instinto maternal, a praticidade
na resolugdo de problemas, a sindi-
ca precisa também, diante de tudo,
uma forte.

Momento EuChef

Por Fabio Marques |

Torta de Morango

INGREDIENTES

* 1 massa de torta.
* 600g de morangos frescos
e 200 de agucar

e 1 colher de cha de amido de
milho

* 180 ml de agua

120ml Creme de leite fresco
(para o chantily)

INSTRUCOES

1. Pegue a massa e molde na
forma cuidadosamente para nao
rasgar e leve ao forno até que
doure (entre 10 a 12 min). Retire
e espere esfriar.

Assim que a massa esfriar pe-
gue alguns morangos inteiros e
coloque nas bordas até formar

um circulo (servird também
como decoragdo) apos pegue
uma panela média, leve ao fogo
e acrescente o restante dos mo-
rangos (picados ou amassados)
junto com a agucar coloque em
fogo médio e deixe ferver, me-
xendo sempre até o morango
ficar bem molinho.

2. Em uma tigela pequena, mis-

ture o amido de milho e agua.
Aos poucos, misture o amido
de milho ao morango mexendo
sempre. Reduza o fogo e cozi-
nhe até engrossar mistura, cerca
de 10 minutos, mexendo sem-
pre. Despeje a mistura sobre a
massa ja assada. Leve a gela-
deira por 2 ou 3 horas antes de
servir. Apods retire da geladeira
e em uma tigela pequena, bata o
creme de leite gelado para fazer
o Chantilly.

Depois ¢ s6 servir e saborear
esta torta simples e deliciosa.

Fabio Marques
Personal Chef
Fazemos seus eventos

Fone: 61 8192-0892
Site: www.chefmarques.com
insta: @ocheffabiomarques
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Agressao entre vizinhos

A duvida em relagdo a
casos de agressdo entre vi-
zinhos de sexos distintos foi
gerada, porém ja foi sanada
pelo Tribunal de Justica de
Santa Catarina (TJSC): esse
tipo de agressdo, se vier a
ocorrer em casos extremos,
ndo se enquadra na Lei Ma-
ria da Penha.

Deliberando sobre um
caso, 0 juiz ndo vislumbrou
a presenca de um dos requi-
sitos para incidéncia da Lei
Maria da Penha: a necessaria
convivéncia no ambito da
unidade doméstica, também

\

conhecida como lar, de modo
que a briga entre vizinhos nao
se configura como violéncia
doméstica. Entretanto, tais in-
cidentes entre vizinhos consti-
tuem exemplos de violéncia e
podem ser levados a Justiga.

Energia Solar

O aumento progressivo das
tarifas cobradas pela energia
elétrica no ultimo ano fez mui-
ta gente repensar 0 consumo e
buscar formas de economizar.
Uma maneira de reduzir custos
¢ aderir a novos modelos de ge-
racao de energia e um deles é o

N\

solar, que vem se popularizan-
do em condominios.

O sistema funciona através
de painéis solares que sdo insta-
lados no telhado do prédio, e a
forma dessa instalacdo influen-
cia para a captacao da radiacao
emitida pelo sol, entdo a energia
solar, transforma-se em energia
elétrica. Outra vantagem ¢é que
além da reducdo na conta de
luz, o excesso de energia pro-
duzida pode ser revertido em

créditos na proxima fatura, uma
vez que o sistema é conectado a
rede, toda producao que sobrar
volta para a concessionaria.

Selante de silicone

Em todo condominio deve
haver uma caixa de itens uteis
para pequenos reparos, quase
como uma caixa de primeiros
socorros, a qual geralmente fica
de posse do zelador ou encar-
regado. Um produto muito ver-
satil para se manter por perto ¢é
o selante de silicone, boa alter-
nativa para aplicacdes em vidro
e diferentes tipos de substratos

como rejuntes de cimento e
concreto ou reparo de selan-
tes antigos e danificados pela
acdo da agua

Duraveis e altamente
resistentes a umidade e in-
tempéries. Sao encontrados
no mercado dois tipos de
selante, caracterizados por
seu diferente mecanismo de
cura: acéticos (indicado ape-
nas para ambientes internos
e para superficies lisas como
aluminio, vidro comum e
temperado e azulejos) e os
neutros (sdo mais versateis,
indicados para vedacdo em
geral).

/
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ma ¢ estao de saude B phlica

pos os surtos recentes de

dengue, do virus da zika

e da febre chikungunya,
o Brasil inteiro esta mobilizado no
combate ao vetor Aedes aegypti.
Conforme dados divulgados pela
Funasa (Fundagdo Nacional de
Saude), 90% dos focos da dengue
estdo nas residéncias, nas quais se
incluem os prédios. Condominios
sdo locais muito propicios a proli-
feracdo da dengue, por dois moti-
vos: grande concentragdo de pes-
soas ¢ diversidade de locais para
criadouros do mosquito.

Por isso, promover agdes para
erradicar locais que concentrem
agua parada no seu condominio
pode ser muito efetivo para pro-
teger ndo s6 os conddminos, mas
também a comunidade local. Ten-
do em vista que um prédio pode
ser o principal criadouro de um
bairro. Além de deixar sua regido
mais segura, uma forga-tarefa no
condominio pode trazer, de um
modo geral, uma ajuda relevante
para conter a expansao da doenca.

Cotidiano

E importante destacar ainda
que a falta de cuidado pode re-
presentar um gasto a mais para o
condominio. Isso porque em mui-
tos municipios, a Vigilancia Sa-
nitaria tem efetuado vistoria nos
condominios, com possibilidade
de aplicacdo de multas quando sao
constatadas irregularidades que
possam contribuir para a prolifera-
¢ao do mosquito transmissor.

Algumas dicas simples para
conservar o seu prédio sem risco
dele se tornar um criadouro do

Aedes aegypti ¢ cuidar das areas
que entram em contato direto com
agua, seja ela limpa ou suja, para-
da ou corrente. Algumas das dicas
para os ralos externos e canaletas ¢
usar telas de nylon para protegdo,
ou aplicar sal regularmente. Para
os ralos internos de esgoto uma
tampa de plastico pode ser a solu-
¢ao.

No caso da laje ¢ da marquise,
¢ importante manter o escoamento
da agua, verificando se ha acimu-
lo de 4agua e eliminando eventuais

pogas. As calhas devem se manter
sempre limpas para ndo acumular
agua. Os fossos do elevador pre-
cisam ser verificados semanal-
mente se existe agua acumulada
e no caso de haver, providenciar o
bombeamento.

Manter os vasos sanitarios
sem uso didrio sempre tampados,
acionando a descarga e semanal-
mente. Caso ndo possua tampa,
vedar com saco plastico aderido
com fita adesiva. Nao sendo pos-
sivel a vedacdo, acionar a valvula
semanalmente, adicionando a se-
guir duas colheres de sopa de sal.
As caixas d’agua, por sua vez, pre-
cisam ser mantidas vedadas (sem
frestas), providenciando a sua lim-
peza periodicamente.

Por fim, no caso das piscinas
em periodo de uso, efetuar o tra-
tamento adequado com cloro. Pis-
cinas sem uso frequente, reduzir
0 maximo possivel o volume de
agua e aplicar, semanalmente, clo-
ro na dosagem adequada ao volu-
me de 4gua.

A vida em condominio:
Mitos e verdades

ssim como perante a so-

ciedade, o morador de

condominio, seja ele pro-
prietario ou inquilino, esta sujeito
a uma série de direitos e deveres.
O fendmeno da verticalizacdo,
presente com mais forca nas ci-
dades de médio e grande porte,
contribui diretamente para essa
mudanca na forma de se relacio-
nar com os vizinhos. HaA muitas
davidas e mitos sobre o funciona-
mento dos condominios, o que por
vezes pode prejudicar a harmonia
entre condominos e o trabalho do
sindico.

O zelador deve cobrir horario
de almogo ou folga dos porteiros?
Sindicos devem estar a disposigdo
dos condominos durante 24h? O
condominio ndo pode divulgar a
relagdo dos moradores inadim-
plentes? Inquilinos podem votar
em assembleia? Veja abaixo cinco
afirmativas entre os varios ques-
tionamentos relacionados a vida
em condominio que podem ser
considerados como mito ou verda-

de.

1 - Os zeladores devem cobrir o
horario de almoco ou de folga dos

porteiros

Mito. A presenca frequente do ze-
lador na portaria caracteriza dupla
fun¢do, o que pode acarretar em
acdo trabalhista contra o condomi-
nio e gerar um prejuizo financeiro.
E recomendavel, nesse caso, que
o condominio disponha de fun-
cionarios considerados folguistas.
O zelador s6 deve ser acionado
para substituir porteiros em caso
de emergéncia, e apenas em uma
condicao eventual e informal.

2 - O sindico deve estar a disposi-
¢éo dos condéminos 24h por dia

Mito. O sindico deve estabelecer
um horario determinado, confor-
me sua disponibilidade, para cui-
dar das tarefas inerentes ao condo-
minio, incluindo no atendimento a
outros conddminos. Fora desse pe-
riodo, o ideal ¢é orientar os condo-

minos a procurar os funcionarios,
principalmente o zelador, para que
esses sejam os intermediarios das
eventuais reclamagdes dos mora-
dores, acionando o sindico apenas
em casos urgentes.

3 - Inquilinos tém direito a voto
em assembleias

Verdade. O voto dos inquilinos
nas assembleias do condominio ¢é
permitido, desde que o morador
que vive no imével alugado tenha
a posse de uma procuragdo espe-
cifica do proprietario para este fim
e somente quando o proprietario
da unidade nao estiver presente na
assembleia.

4 - O condbmino pode alugar sua
vaga na garagem para pessoas de

fora do prédio

Verdade. A legislagdo atual permi-
te que as vagas de garagem sejam
alugadas para pessoas estranhas ao
edificio. Mas ¢ preciso observar
o que diz a convengdo do condo-
minio, que tem poder legal para
proibir tal pratica. E importante
ainda que o condémino informe ao
zelador ou ao proprio sindico que
a vaga em questdo foi alugada para
uma pessoa que nao reside no con-
dominio, para ndo comprometer a
seguranca do local e evitar eventu-
ais constrangimentos.

5 - O condominio nao pode divul-
gar relacdo com nome dos condo-
minos inadimplentes

Verdade. E um assunto muito con-
troverso e que, na maioria das ve-
zes, gera um desgaste psicologico
e emocional ao sindico e ao con-
domino em questdo. De fato, ndo
¢ possivel citar o nome dos condo-
minos em débito, pois tal ato pode
caracterizar constrangimento ile-
gal. Mas o sindico pode, na pres-
tacdo de contas mensal, mencionar
as unidades que deixaram de pagar
a cota condominial.
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P LIMPEZA E P BRIGADISTA E rapidas as necessidades do
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Reconhecida pelo Prémio
Top Brazil Quality em 2014,
a Qualifoco Servicos
oferece um portifélio
variado de servigos:

e Auxiliares de Servigos Gerais
* Agentes de Portaria

e Controladores de Acesso
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* Camareiras H .
« Copeiras Qualidade em servico.

* Motoristas

P PORTARIA E CONTROLE
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* Telefonistas
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ESTEIRAS ROLANTES CFTV
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orcamento e (61) 3327-3336
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(61) 3327-3336
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