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TABELA REFERENCIAL

de Pré-labores Condominiais do DF

Oferecimento:

ssssssss

Regiées I:)UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES
Administrativas e01a36 De 37a60 | De61a132 [De 133 a 250 | De 251 a 350 | De 351 a 1.000
Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$)

Aguas Claras 880a 1.407 |1.408a2.112|2.113a2.816 | 2.817 a4.236 | 4.237 a 5.634 | 5.635 a 19.208
Asa Sul/Norte 1.40822.112 | 2.11322.816 | 2.817 2 3.833 | 3.834 2 4.183 | 4.184 a 5.072 | 5.073 a 10.884
Ceilandia 7022960 | 961a1.261 | 1.262a 1.407 | 1.408 2 2.000 | 2.001 a2.814 | 2.815a7.104
C. A. Vicente Pires 7982 1.038 |1.039a1.261 | 1.262a1.407 | 1.408 a1.759 | 1.760 a 2.149 | 2.150 a 3.840
Cruzeiro 1.406 a 1.579 | 1.580 a 2.000 -- - - -

Gama 1.406 a 1.579 | 1.580 a 2.000 | 2.001 2 2.176 | 2.177 a2.814 | 2.8152a4.353 | 4.354 a 7.182
Guara 879a2.000 |2.001a2.560|2.561a3.135|3.136 a3.742 | 3.743a5.830 | 5.831a9.922
Noroeste 1.406 @ 2.242 | 2.243 2 2.816 | 2.817 a 3.742 | 3.743 2 5.200 | 5.201 a 6.580 | 6.581 a 12.664
Riacho Fundo 7022959 | 960a1.406 | 1.407 a1.580 | 1.581a1.943 | 1.944 a3.152 | 3.153 24.017
Samambaia 702a1.406 |1.407 a1.599 | 1.600 a2 2.462 | 2.463a2.814 | 2.815a4.225 | 4.226 a 6.933
Sobradinho 1.406 @ 1.890 | 1.891 a 1.983 | 1.984 a 2.432 | 2.433 a 3.000 | 3.001 a 4.068 | 4.069 a 5.939
Taguatinga 1.406 a 1.677 | 1.678 a2.112 | 2.113a2.543 | 2.544 2 3.000 | 3.001 a 3.699 | 3.700 a 3.950
Sudoeste 1.406 2 2.000 | 2.001 2 2.816 | 2.817 2 3.839 | 3.840 2 4.640 | 4.641 a 5.520 | 5.521a 14.080
Mangueiral - - o = -- 4.225 a 5.635
Octogonal 1.086 a 1.406 | 1.407a 2.144 | 2.145a2.975 | 2.976 a 3.600 - -

Lago Sul/Norte 1.406 a 1.999 | 2.000 a 2.464 | 2.465 a 3.040 | 3.041 a2 3.919 | 3.920 a 4.960 | 4.961 a 14.400
Nicleo Bandeirante | 7023 1.406 | 1.407 a 1.919 | 1.920 a 2.607 | 2.608 a 2.895 | 2.896 a 3.360 -

*Sujeita a alteracgdes - Valida até 31/12/2023

OBSERVAGCOES

1- Os valores nominais constantes na TRPC/2023, seguem as referencias de dados pesquisados por amostragem nos condominios do DF, com valores minimos
e maximos praticados em cada regido administrativa pesquisada, considerando a realidade econdmico-financeira de cada regido administrativa e suas
especificidades;

2- Isencéo — Para todas as categorias de valores de pro-labores condominiais previstos devem ser considerados também como pagamento de pré-labore
indireto aisengao de (1) umataxa condominial da unidade do sindico;

3- Subsindico- Sdo duas as referencias de remuneragéo do subsindico: a) apenas a isen¢éo de uma taxa condominial, ou: b) o pagamento de 'z valor referencia
de pro-labore condominial constante nesta tabela considerando a regido administrativa;

4- Condominios Clube — Os condominios classificados como "Clube" sdo aqueles com grandes torres residenciais (normalmente acima de 800 unidades) e
revestido de complexo comercial agregado, além de area coletiva de grande complexidade e variedade como: piscinas, quadras de esportes, auditorios, Home
Cinema, academia, saldo de beleza, brinquedoteca, espagos gourmet dentre outras areas coletivas, acrescenta-se aos pro-labores previstos na TRPC/2023 o
percentual de 10% a 12% em média;

5- Condominios Comerciais — No caso de condominios comerciais ou mistos, acrescenta-se ao pro-labore referencial o percentual de 7,35% a 14%;

6- Sindico Profissional — As remuneragées dos sindicos profissionais sofrem acréscimo médio de 20% a 35% sobre o valor referencial previsto na TRPC/2023,
em virtude de custos operacionais com mé&o de obra especializada, logistica, impostos incidentes e despesas gerais sobre a prestagcéo de servigos;

7- Gestédo de Obras — Em caso de necessidade de planejamento, organizagdo e acompanhamento por parte do sindico na gestdo operacional de obras
presentes ou futuras, acrescenta-se aos parametros de valores dessa tabela, o valor intermediario correspondente a Regido Administrativa.


https://www.b2bservicos.com
http://www.qualifoco.com
http://www.solloservicos.com.br

Folha do Simdico

JUIZ NEGA INDENIZACAO
A MORADORA DE
CONDOMINIO QUE ALEGOU
TER SIDO ASSEDIADA POR
LATIDOS DE SEU CAO

juiz Anténio Cézar

P Meneses, do 92

Juizado Especial
Civel de Goidnia, negou
pedido de indenizacdo fei-
to por uma moradora con-
tra um condominio e dois
conddminos do local. A
mulher alegou ter sido as-
sediada pelos moradores
apds reclamagdes sobre
lotidos de seu cachorro.
Contudo, ndo comprovou
o ocorrido. Além disso, o
magistrado ndo acolheu pe-
dido para impedir que o es-
tabelecimento aplique multa
decorrente da situagéo.

O magistrado esclare-
ceu que o pedido de obri-
gacdo de ndo fazer ndo
pode ser acolhido, pois
nGo h& como o Juizo im-
pedir que o condominio
apure eventuais irregulari-
dades relacionadas ao ba-
rulho decorrente dos lati-
dos do cachorro da autora.
Isso caso a situagdo, por
exemplo, venha a piorar.

No pedido, a mulher
alegou que, desde 2020,
tem sido assediada pelos
referidos moradores por
meio de mensagens de
WhatsApp, nas quais re-
clamam dos latidos do seu
cachorro. Mencionou que
o condominio estd4 sendo
conivente com a situacdo
e chegou a lhe aplicar
uma multa pelo fato de o
animal latir algumas ve-
zes durante o dia, sem lhe
oportunizar a apresenta-
¢Go de defesa de modo re-
gular. Alegou, ainda, que
foram gravados videos no
interior de sua residéncia.

Em sua defesa, o con-
dominio, representado pelo
advogado José Andrade,
do escritério Merola e An-
drade Advogados, afirmou
que recebeu a reclomagdo
dos moradores e atuou so-
mente no sentido de resolver
o impasse, possibilitando &
autora a apresentagdo de
defesa. Assevera que em ne-
nhum momento o sindico ou
outro integrante da adminis-
tragdo agiu com a finalidade
de prejudicé-la e que ndo
incorreu em nenhuma irre-
gularidade apta a gerar o
dever de indenizar a autora.

J& os moradores afir-
mam que entraram em
contato com a autora para
reclamar dos incessantes la-
tidos do cachorro, que esté
diariamente perturbando o
sossego dos vizinhos. Ressal-
taram que possuem criangas
recém-nascidas, que ficam
extremamente incomodadas
com o barulho, que também
tem atrapalhado o desem-
penho do trabalho em home
office. Disseram que néo pra-
ticaram nenhum ato ilicito.

Ao analisar o pedido, o
magistrado salientou que,
diversamente do que foi
alegado pela moradora,
os videos apresentados
indicam que
as filmagens foram feitas
a longa distdncia e néo
na residéncia da autora.

nos autos

Além disso, disse que ela
ndo apresentou os prints
das mensagens recebidas
e que ndo foi comprovado
que os moradores falta-
ram com educacdo.

Sobre o condominio,
o magistrado salientou
ndo vislumbrar nenhu-
ma irregularidade, pois o
ente despersonalizado se
limitou a tentar resolver o
impasse existente entre os
moradores, recebendo a
reclamagdo e possibilitan-
do a realizacdo de defesa
por parte da autora. Situa-
cGo que, inclusive, ensejou
a substituico da pena de
multa por uma adverténcia.

Fonte: www.rotajuridica.com.br
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JUIZ ORDENA QUE
MORADOR PARE
DE FALAR MAL
DE SINDICO NO
WHATSAPP

juiz Marcelo Vieira,

do Juizado Especial

Civel e Criminal
da Comarca de Limeira,
concedeu liminar para de-
terminar que um morador
se abstenha de proferir e
publicar fatos, xingamentos
e informagdes que mac-
ulem a honra de um sindico
profissional em um grupo
de WhatsApp.

O autor da agdo é sin-
dico profissional e estava
prestes a ser admitido em
um condominio residencial,
mas foi surpreendido por
informagées que comprom-
etem sua imagem e profis-
sionalismo no grupo dos
moradores e que, segundo
ele, séo completamente fal-
sas.

“Esse cara é um safa-
do Deixa o condominio a

mingua. Trabalhei com ele
em todos os condominios
dele, fazendo manutengéo
do sistema de controle de
acesso, ele pagava mais de
uma empresa para cuidar
da mesma coisa”, aofir-
mavam as mensagens. O
homem também disse que
o autor da agdo é conheci-
do como “sindico de What-
sApp” por nunca aparecer
nos condominios que ele
administra.

O magistrado entendeu
gue o pedido liminar era
vélido e determinou que o
morador se abstenha de
atacar o sindico no grupo
de WhatsApp sob pena de
multa de R$ 500. O juiz
também deu prazo de 15
dias para o morador apre-
sentar defesa.

Fonte: Conjur
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PROCURACOES PODEM
CRIAR UMA DITADURA NO
CONDOMINIO

sualmente é baixo

o ndmero de par-

ticipantes nas assem-
bleios de condominios, os
quais se mostram desinteres-
sados, preferindo deixar que
outros deliberem por ele,
havendo ainda aqueles com
falta de tempo ou que evi-
tam se expor aos costumei-
ros embates nesse tipo de
reunido. Diante disso, em
vd@rios condominios ocorre
dificuldades para aprovacéo
de providéncias, pois algu-
mas deliberacdes necessitam
de quérum (nOmero minimo
de votos) para serem apro-
vadas, sendo utilizada a pro-
curagéo como uma solugéo
por aquele que ndo com-
parece.

Esta situagdo tem pos-
sibilitado a proliferagdo da
“indéstria das procuracdes”,
pelo fato de o condébmino
ausente dar  procuracdo
para outro condémino rep-
resentd-lo. E 6bvio que a
possibilidade de nomear um
procurador é um direito sau-
ddvel e viabiliza a tomada
eficaz de decisées, tendo em
vista que muitas dependem
de quérum especifico. O Cé-
digo Civil de 2002 agravou
os problemas com os quo-
runs, pois sua redagéo gera

confus@o sobre as questdes
condominiais. Diante disso,
é importante a alteracéo das
convengdes para viabilizar a
administracéo.

O fato de grande par-
te das pessoas residirem
pela primeira vez num con-
dominio explica, em parte,
o desconhecimento das
normas que regulam as
decisdes do condominio.
Muitas pessoas evitam com-
parecer as assembleias, |&
que essas s@o conduzidas de
forma amadora, e &s vezes
por alguns truculentos, onde
a falta de orientagdo gera
conflitos que seriam evitdveis
com uma condugdo profis-
sional.

Super-Condémino

O problema é que ao
outorgarem diversas pro-
curagdes para um mesmo
procurador, esse passa a
possuir um poder enorme,
um verdadeiro super-con-
débmino com poderes para
aprovar e desaprovar o que
bem entender, de forma a
ofastar a participagéo efe-
tiva dos demais presentes
nos condominios com pou-

ANUNCIE AQUI

E MOSTRE

SUA MARCA!

folhadosindico@gmail.com

3011-7311

cas unidades. Cria-se as-
sim a “maioria de um
s6”, que passa a tomar
contornos ditatoriais,
quando o procurador é o
proprio sindico, que uti-
liza as procuracoées para
aprovar a prestacdo de
contas, obras e outras
matérias, sem o prévio
conhecimento dos out-
organtes. A ética, boa-fé
e a competéncia deve-
riam ser pré-requisitos
de qualquer procurador,
mas isto nem sempre
ocorre.

Deve-se sempre ter cau-
tela ao se nomear um pro-
curador. Muitas procuragdes
sdo dadas em certo momen-
to, para determinada as-
sembleia, mas séo redigidas
de forma genérica, dando
a idéia de validade perma-
nente.

Os detentores desses
poderes, apesar de mino-
ria, fazem a festa nas as-
sembleias, aprovando o
que bem entendem, con-
trariando a maioria, pois
as procuracdes os tornam
verdadeiros “donos da ver-
dade”, desestimulondo o
comparecimento dos demais
condéminos ds reunides. O

\ACOMpe
/] /)
B 9
Esséncias e Aromas

para deixar seu condominio
mais agradévell

¢ Difusor de Ambiente
€ Home Spray

€ Renovador de Lengol
€ Sabonete Liquido

€ Alcool em Gel

€ Cheirinho para Carro

[®)(61198217.7777

r@ Lacombearomas

pior é quando o procurador
possui algum desvio de con-
duta moral e passa a utilizar
esse poder para aprovar
atos lesivos & coletividade,
forcando todos a engolirem
suas falcatruas, dentre elas a
criagéo de processos judici-
ais aventureiros.

Convencédo pode
evitar o abuso

Caso seja necessdrio,
a procurag@o deve ser ou-
torgada especificando sua
validade para determinada
assembleia, podendo de-
terminar quais os assuntos
do edital de convocagdo
poderéo ser votados pelo
procurador. O poder se sub-
stabelecé-la a terceiros deve
ser dado somente para pes-
soas de extrema confianga,
sendo ilégico nomear um
inquilino no lugar de um viz-
inho condémino, pois este
tem mais interesse |& que
seu voto o afeta patrimonial-
mente.

Outra forma preventiva
de se evitar o abuso consiste
em inserir nas escrituras de

convengdo o numero mdx-
imo de unidades que um

5] Reformas e
Gonstrucoes IRELI

l‘.““k“

| Por Kénio Pereira

mesmo procurador poderd
representar e a vedagdo
de ndo poder figurar como
procurador o conddmino
que for concorrer a fungéo
de sindico ou que tornar-
se administrador do prédio.
Tal limitagdo de representa-
tividade ndo tem previséGo
legal no Cédigo Civil, mas
é interessante para estimu-
lar o comparecimento das
pessoas nas assembleias. A
insercdo de tal limitagdo na
convencdo é sempre bené-
fica, porque inibird a con-
cessdo de dezenas de pro-
curacdes para determinada
pessoa.

O exercicio do direito de
se nomear procurador deve
ser precedido de reflexdo,
pois sua ma& utilizagdo
poderd dar validade & max-
ima: “Nem tudo que é legal
é licito”.

Kénio Pereira. Advogado
e Diretor Regional da Asso-
ciagdo Brasileira de Advoga-
dos do Mercado Imobilidrio.
Mande suas perguntas para
duvidas kenio@kenioperei-
raadvogados.com.br ou te-
lefone (31) 2516-7008.

ESPECIALIZADA EM
CONDOMINIOS

+ Reformas e Construgoes

+ Recuperagao de Fachadas

+ Pintura em Geral

+ Lavagem de Fachadas

+ Impermeabilizagao em Geral
< Esquadrias de Aluminio

¢ Vidro Temperado
¢ Projeto de Fachada

< construmaisbrasilia@hotmail.com

(O (61)99277-1340 / (61) 98655-2637

@ AV CONTORNO CHACARA UNIVERSAL N°14 SETOR OESTE GAMA-DF
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m Séo Paulo, sub-
Esindica de um con-

dominio é condenada
apés cometer homofobia
contra um morador. A
principio, o veredito foi
dado na 29 semana de
janeiro, pela 62 Cémara
de Direito Privado (TJ-SP).

Segundo os autos, a
acusada proferiu  xinga-
mentos homofébicos no
WhatsApp apds o mora-
dor criticar a interdigéo
de um dos elevadores do
condominio.

Dessa forma, o Tri-
bunal de Justica de Séo
Paulo (TJ-SP) indenizou a
vitima por danos morais
no valor de R$ 5 mil.

Dessa forma, a conduta
da acusada foi reprovada

0
0

TERCEIRIZAGCAO
DE MAO DE OBRA

Folha do Simdico

VITIMA DE HOMOFOBIA EM
CONDOMINIO RECEBE INDENIZACAO

pelo relator, desembargador
Christiano Jorge. Segundo
ele, por ser ocupante de car-
go administrativo, portanto, a
subsindica estd sujeita a rec-
lomagdes, ainda que sarcdsti-
COS OU |0COSaS.

“Mostrou-se excessiva
a conduta da apelante em,
apds receber critica relativa &
sua atuagdo como subsindica,
passar a agredir verbalmente
o apelado, proferindo ver-
dadeiros xingamentos e tra-
zendo aspectos de sua sexu-
alidade com o nitido propésito
de colocd-lo em situagéo vex-
atéria”, afirmou o desembar-
gador.

Ou seja, as ofensas ultra-
passaram o limite do direito &
liberdade de expressdo, o que
justifica a indenizagdo.

“Sob nenhum prisma se-
ria justificavel & apelante, em
decorréncia de criticas rece-
bidas pela atuagéo da ad-
ministragdo do edificio, pro-
ferir comentdrios vexatérios e
ofensivos, de cunho pessoal,
discriminatério e homofébico,
em desfavor do apelado”,
complementa Jorge.

Por mais que a acusada
pudesse discordar da critica,
jamais poderia violar a honra
objetiva do morador, que tam-
bém tem o direito de ndo con-
cordar com as decisdes toma-
das pelo corpo administrativo
do condominio.

Por fim, o relator afastou
qualquer alegacéo quanto &
censura ou violagGo a liber-
dade de expressao.

E aqinda complemen-
tou: “Na hipétese, o direito
d liberdode de expressdo
da apelante cede diante das
mdculas aos também direitos
fundamentais & honra, & inte-
gridade psiquica e & liberdade
sexual do apelado”. A deciséo
foi por unanimidade.

Processo 1015394-89.2021.8.26.0003
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Homofobia é
crime!

A saber, homofo-
bia é uma violagdo do
Direito Humano fun-
damental de liberdade
de expressdo da singu-
laridade humana, reve-
lando-se um comporta-
mento discriminatdrio.

A Lei 10.948/2001,
de autoria do ex-parla-
mentar Renato Simdées
(PT), dd o direito da
punicGo para toda dis-
criminagdo  praticada
contra individuos ho-
mossexuais, bissexuais
ou transexuais.

Fonte: Condomeeting

SIBS QUADRA 01
CONJUNTO B
SIBS, Brasilia - DF

(61) 3340-7904

contato@b2btidf.com.br

www.b2btidf.com.br
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JUIZ EXPULSA IDOSO DE
EDIFICIO DO LITORAL DE SP
POR ATOS ANTISSOCIAIS

direito de proprie-

dade ndo é absolu-

to, cabendo ao seu
detentor fazer o uso da coisa
sem prejudicar terceiros.
Com essa ponderacdo, o
juiz Sérgio Castresi de Souza
Castro, da 3¢ Vara Civel de
Praia Grande, no litoral de
Séo Paulo, acolheu pedi-
do de tutela proviséria de
urgéncia de um condominio
e determinou a expulsdo de
um aposentado de 70 anos.

O idoso é acusado de
promover atos antissociais:
injUria, importunacdo sexual
e ameaca, além de pertur-
bagdo do sossego.

“Devem ser sopesados o di-
reito de propriedade do réu,
considerado antissocial, e o
direito de propriedade dos
demais conddminos que
participaram da assembleia
condominial que deliberou
sobre a sua exclusGo da
comunidade”, observou o
magistrado. Segundo ele, o
comportamento inadequado
do acusado estd “sobeja-
mente comprovado” pela
farta juntada de documen-
tos, sendo a expulsdo “me-
dida que se impde inconti-
nenti”.

Conforme a deciséo, o
idoso ndo poderd acessar as
dreas comuns e particulares
do condominio, devendo
ainda desocupar o imével de
sua propriedade até o prox-
imo dia 5 de fevereiro, sob
pena de remocdo forcada
apds essa data. Na hipétese
de descumprimento, o juiz
determinou a utilizagdo de
forca policial. Ele fixou mul-
ta de R$ 10 mil para cada
ingresso (tentado ou con-
sumado) ao edificio.

De acordo com o julga-
dor, o “ius fruendi” e o “ius
abutendi” permanecem inal-
terados, porque o réu con-
tinua com o direito de gozar
e de dispor do apartamento,
podendo locd-lo, empresta-
lo ou vendé-lo. Apenas foi
vedado o direito de acessar
as dependéncias do edifi-
cio autor e/ou permanecer

no imével do qual é dono,
“visto que a vida em comum
tornou-se invidvel, conforme
prova dos autos”.

Na concessGo da tu-
tela proviséria de urgéncia,
Souza Castro destacou que
o risco de dano é patente e
ndo hd risco de irreversibili-
dade do provimento, porque
a qualquer tempo ele poderd
ser revogado. Por ora, no
entanto, o juiz avaliou como
“invidvel” o convivio do réu
no condominio, ndo sendo
pontuais os acontecimen-
tos que justificam a sua
exclusdo, mas frequentes,
colocando em risco os de-
mais moradores.

Revelia

A acdo de excluséo de
condémino com pedido cau-
telar foi ajuizada em dezem-
bro de 2021. Em janeiro de
2022, o juiz Aléssio Martins
Goncalves indeferiu a tutela
de urgéncia requerida: “As
alegagdes da parte autora
demandam dilagdo  pro-
batéria, ndo existindo neste
momento prova inequivoca
dos fatos narrados. Mostra-
se prudente, assim, que se
aguarde a instru¢do proces-
sual.”

Regularmente citado, o
requerido ndo contestou e
foi decretada a sua revelia,
em julho de 2022, pela
juiza Thais Cristina Monteiro
Costa Namba. A julgadora
destacou que a presungdo
da veracidade nédo é abso-
luta, pois pode ser enfraque-
cida ou até anulada de acor-
do com as provas juntadas
nos autos. Desse modo, sob
pena de precluséo, ela abriu
prazo de 15 dias para as
partes especificarem as pro-
vas que pretendem produzir.

O advogado do con-
dominio manifestou o inter-
esse pela produgdo de prova
oral e indicou trés testemun-
has para depor, sendo elas
o sindico e duas moradores
do edificio. Como o aposen-
tado continuou silente, o juiz

Souza Castro reanalisou o
pedido de tutela proviséria
de urgéncia, deferindo-o no
final do ano passado. A de-
cisGo foi publicada no Gltimo
dia 11 de janeiro.

Crimes e
contravencao

Consta da inicial que o
ajuizamento da acdo civel
¢ “a Ultima medida ado-
tada pelo condominio a fim
de se evitar uma tragédia
e cessar o risco que a per-
manéncia do réu oferece ao
ambiente condominial”. O
idoso é acusado de cometer
no edificio, contra outros
moradores, os crimes de in-
jUria, importunagdo sexual e
ameaca, além da contraven-
c¢do penal de perturbacdo
do sossego.

Tais condutas atribuidas
ao acusado resultaram em
agdes penais que estdo em
curso. Em uma delas, ele
chegou a ter a prisdo pre-
ventiva decretada. Essa me-
dida extrema foi convertida
em internagdo em clinica
psiquidtrica devido a pos-
siveis transtornos mentais.
Segundo a inicial do proces-
so de exclusGo de condémi-
no, as vitimas “vivem an-
gustiadas”, porque temem o
retorno do réu ao edificio e
possiveis retaliacdes.

Multas previstas na con-
vencdo do edificio e no Cé-
digo Civil foram aplicadas
ao requerido, mas ele néo
0s pagou € nem Cessou a
prética dos atos considera-
dos antissociais. Entre out-
ras, o condominio embasou
o seu pedido na regra pre-
vista no pardgrafo 22, do ar-
tigo 1.228 do CC: “sdo def-
esos os atos que ndo trazem
ao proprietério qualquer
comodidade, ou utilidade, e
sejam animados pela inten-
¢do de prejudicar outrem”.

Processo 1018463-65.2021.8.26.0477
Fonte: Conjur

ma mulher de 44

anos caiu no fos-

so de um elevador
na manhé deste sdbado
(24/12). O caso ocorreu
na Quadra 107 Sul, por
volta das 7h29.

De acordo com o Cor-
po de Bombeiros Militar
do Distrito Federal (CB-
MDF), a vitima estava no
primeiro andar do piso
de um prédio quando
caiu no fosso.

$

MULHER CAI EM
FOSSO DE ELEVADOR
NA ASA SUL E FICA EM

ESTADO GRAVE

A altura da queda foi
de, aproximadamente,
trés metros. A mulher
foi atendida pela equipe
do CBMDF e transporta-
da ao Hospital de Base,
apresentando dor nas
costas, suspeita de fratu-
ra na regido do quadril e
no tornozelo esquerdo.

O Metrépoles apurou
gue ela estd internada
em estado grave.

Fonte: Metropoles
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Coliuima do PUC

LIGA FORTE PROJETA CONTRATO
COM PRIMEIRO PAGAMENTO NO
FINAL DE MARCO

A assinatura de contrato com grupo néao informado
ainda pode colocar perto de RS 25 milhées para
cada clube como oferta inicial

Liga Forte Futebol

anunciou no final

de dezembro ter um
parceiro, ainda néo iden-
tificado oficialmente, que
poderia injetar o dinheiro
suficiente para finalmente
tirar a Liga Brasileira do
papel. O acordo inicial
pode virar contrato nas
préoximas semanas e a ex-
pectativa é contar com o

SALGADOS
A M\RABES <~

primeiro pagamento no
final de marco deste ano.

A disputa entre as duas
ligas se acirra, para saber
quem conseguird primeiro
viabilizar a Liga do ponto
de vista econémico, e ndo
politico. H& quem aposte
que a efetivagdo do con-
trato da Liga Forte faca
clubes da LIBRA mudarem
de lado.

A verdadeira Culindria Arabe
direto para sua mesa!

Encomendas: (61)98217.7777

Folha do Sindico
Folha«Sindico

Espories

| Por Paulo Vinicius Coelho

Importante é que exista
apenas uma liga, que os di-
reitos de TV sejam negocia-
dos em grupo tnico e que
se faga um campeonato que,
como uma arvorezinha, seja
regado todos os anos, para
se tornar um dos principais
do planeta num periodo de,
digamos, dez anos.

Hoje, fazem parte da
Forte Futebol o ABC, Amé-
rica Mineiro, Atlético Mi-
neiro, Athletico Paranaense,
Atlético Goianiense, Avali,
Brusque, Chapecoense, Cor-
itiba, Criciaima, CRB, Ceara,
CSA, Cuiabd, Figueirense,
Fortaleza, Fluminense,
Goids, Internacional, Juven-
tude, Nautico, Londrina, Vila
Nova, Operdrio-PR, Sport e
Tombense.

A LIBRA conta com Ba-
hia, Botafogo, Corinthians,
Cruzeiro, Flamengo, Gré-
mio, Guarani, Ituano, Miras-
sol, Novorizontino, Palmei-
ras, Ponte Preta, Bragantino,
Sampaio Corréa, Santos, Sdo
Paulo, Vasco e Vitoria.

Salgados Congelados

Janeiro de 2023

PALMEIRAS RECEBE
PROPOSTA DO SHAKHTAR
PELO GAROTO KEVIN, MAS
NAO PRETENDE VENDE-LO

Oferta é de 10 milhoées de euros, mas a
comissdo técnica pretende observa-lo como
possivel substituto de Wesley.

Shakhtar Donetsk, da Ucrénia, procurou o
Palmeiras com uma proposta de 10 milhdes
de euros para levar o atacante Kevin, de

20 anos, destaque do time na Copa Sdo Paulo de
Futebol Junior.

A intencdo da direcdo palmeirense é ndo ne-
gociar o jogador, promessa e com caracteristicas
para ocupar a vaga de extrema-esquerda, posigdo
carente na opinido do técnico Abel Ferreira.

Kevin é um jogador de velocidade, drible e
boa finalizagdo. Marcou quatro gols na atual edi-
¢éo da Copinha e fez parte do elenco campedo de
2022. Na final contra o Santos, hd um ano, entrou
no segundo tempo e manteve o terror |4 existente
na defesa santista.

O Shakhtar procurou o Palmeiras pela pri-
meira vez em novembro. O bom desempenho na
atual edicdo da Copa Sé@o Paulo provocou nova
proposta na manha desta quinta, por meio de seu
empresdrio, Paulo Pitombeira. A ideia é nGo ven-
der. Claro, pode haver aumento da oferta por par-
te do Shakhtar, mas Abel Ferreira pretende té-lo
durante o ano.

E o novo volante?

Além da provavel permanéncia, segue a pro-
cura por um volante. Matheus Henrique, do Sas-
suolo, ndo tem as caracteristicas de Danilo. Para
avancar na negociacdo, serd necessdria a aprova-
cGo de Abel Ferreira e seu entendimento da possi-
bilidade, ou impossibilidade, de mexer nas carac-
teristicas do meio de campo.

O Palmeiras pretende sacramentar as contra-
tagdes pedidas por Abel Ferreira -- um volante e
um ponta-esquerda -- antes do inicio da fase de
grupos da Libertadores.
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O QUE VOCE PREFERE NA SUA GESTAO:
MENTIRAS CONFORTANTES OU

VERDADES DOLORIDAS

gestdo de um sindico

a frente de um con-

ominio impde desafi-
os muitas vezes inacreditéveis
aos gestores condominiais.
Enfrentar grandes deman-
das, conflitos de interesses,
pedidos de vantagens espe-
ciais dentre outras situagdes
que o sindico convive.

Mas dentro deste quadro
de pressdes intensas por to-
dos os lados, existe ainda um
dilema que o sindico nec-
essariamente é obrigado a
conviver: agradar a todos os
lados.

Com isso alguns desafios
administrativos se colocam
a frente do sindico e muitas
vezes podem significar prob-
lemas no futuro. A grande
preocupacdo deve ser: como
lidar com situagdes em que
o gestor sabe que precisa
resolver, mas né&o pode, ou
ainda situacdes que conhece
o problema mas ndo quer
resolver para agradar con-
déminos. .

Os sindicos enfrentam mui-
tas pressdes de conddminos
para mudancas de empresas
de servicos, trocas de colabo-
radores diretos ou terceiriza-
dos , aquisicdo de produtos

dentre outros pedidos.

O que mais espanta é que
nenhum daqueles que fazem
“sugestdes” , se responsabi-
lizam quando alguma coisa
ndo dd certo, e automatica-
mente responsabiliza o pobre
sindico.

Muitos sindicos ainda er-
ram quando tentam fazer
economia para condémi-
nos que infelizmente néo
reconhecem. Mas a grande
guestdo é: o que vocé prefere
para sua gestdo: mentiras
confortantes ou verdades do-
loridas? Vamos explicar.

As mentiras confortantes
sdo aquelas que o sindico
sabe que num breve fu-
turo v@o trazer problemas
mas assim mesmo com esta
certeza, ameniza o impacto
do custo incidente tentando
ganhar algum tempo e néo
onerar o condémino naquele
momento.

J& as verdades doloridas
sdo as realidades apresen-
tadas em sua esséncia, ou
seja, a efetiva readequacéo
da taxa condominial mesmo
qgue cause desgaste no mo-
mento, mas as medidas se
impdem para evitar repasses
de custo maiores ao longo da

Veja alguns exemplos das duas
situacoes tipicas de gestéo:

Mentiras Confortantes
( que ndo oneram)

Verdades Doloridas
(que oneram)

Este ano néo precisamos de
aumento na taxa condominial

Este ano teremos que repas-
sar as perdas da inflagéo,
assim como repor os au-
mentos das despesas or-
dindrias orcadas

Vamos evitar gastar com ma-
nutengdes preventivas nesta
gestdo para economizar

Precisamos  cuidar  das
manutencoes preventivas
agora, para evitar custos
maiores no futuro

Estamos procurando apenas
as empresas com 0s Meno-
res precos

Estamos orcando empresas
com tradicdo de mercado,
precos compativeis com a
competéncia dos trabalhos
prometidos e que prestem
servicos com qualidade e
garantia

Vamos renegociar com as
empresas e reduzir todos os
custos dos contratos indis-
criminadamente

Vamos adequar os valores
dos contratos em pregos ex-
equiveis sem comprometer o
atendimento, a qualidade e
a exceléncia dos produtos e
Servicos

Vamos aproveitar o saldo
em caixa para fazer obras e
benfeitorias

Vamos estudar or¢amentos
para realizar obras com taxa
extra sem comprometer os
recursos ordindrios a fim val-
orizar o patriménio de todos

29999

As verdades doloridas
sempre serGo o melhor
caminho para a gestdo con-
dominial. Engana-se o sin-
dico que adia a solugéo de
problemas administrativos e
custos financeiros inevitaveis
para simplesmente “ agra-
dar” seu condédmino nédo on-
erando a taxa condominial.

A realidade nos leva a
entender que o melhor no
caminho segue no sentido
das verdades doloridas pois
elas sempre poderdo gar-
antir ao sindico a reposicdo
das perdas financeiras, a ad-
equacdo do orgamento em
funcdo dos aumentos além
de garantir condicées de
administragdo com folgas fi-
nanceiras.

indicados por condéminos gestdo. Pense nisso!
= Downloads = Sugestdo de Pauta
Portal Fglha. dDDF = Noticias = Eventos
Sindico =Enquetes = Promocbes
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A DESTITUICAO
DO SINDICO

Artigo 1.349 do Cé-
digo Civil estabelece:
Art. 1.349. A assem-

bléia, especialmente convo-
cada para o fim estabelecido
no § 2 o do artigo anteced-
ente, poderd, pelo voto da
maioria absoluta de seus
membros, destituir o sindico
que praticar irregularidades,
ndo prestar confas, ou ndo
administrar conveniente-
mente o condominio.

Da simples leitura do ar-
tigo, podemos destacar que
a destituigdo do Sindico Con-
dominial demanda a existén-
cia de quatro fatores. Séo eles:

1) Assembleia especialmente
convocada para esse fim;

2) Prética de irregularidade;
3) Nao prestar contas;

4) Né&o administrar conveni-
entemente o condominio.

Quanto ao quérum, o
Cédigo estabelece o voto
da maioria absoluta dos
membros da assembleia. A
principio, se pensou em que
esse qudérum seria a maioria
absoluta dos votos dos con-
déminos. Todavia, ao ana-
lisar o tema, a Justica pacifi-
cou o entendimento de que
se trata dos votos dos mem-
bros da assembleia, e ndo da
maioria dos condéminos.

-

Porém, quando a Con-
vengdo estabelece quérum
diferenciado para a destitu-
icGo, a Justica tem, de forma
majoritdria, acatado o dis-
posto na convencgdo.

O item 1 dos fatores aci-
ma, refere-se & formalidade
de convocagdo, a qual, se
ndo cumprida, poderd com-
prometer todo o processo.
Essa convocacdo deve ser
feita nos moldes previstos no
Cédigo Civil, ou seja, sub-
scrita por um quarto dos con-
déminos (Artigo 1.355).

J& em relagdo aos itens
2 a 4, trata-se de atos prati-
cados pelo Sindico os quais
devem ser provados via pro-
cedimento interno do con-
dominio, geralmente con-
duzido pelo Conselho Fiscal,
cuja atribuico é verificar a
regularidade da gestdo con-
dominial, para subsidiar a as-
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sembleia nas suas decisdes.

Assim, identificado qualquer
das situagdes que autorizam a
destituicdo do mandatdrio con-
dominial, deve a situacdo ser
apurada, obedecido os princi-
pios do contraditério e da am-
pla defesa, ofinal de contas,
estamos falando da ruptura de
um mandato, para o qual o sin-
dico foi, & época, regularmente
eleito.

Em concluséo, podemos
afirmar que a destituicdo ba-
seada em acusagdes vazias e
desprovidas de procedimento
que oportunize a defesa do
acusado, serdo facilmente an-
uladas pelo Poder Judicidrio,
quando da andlise dos fatos.

Autor: Paulo Roberto da
Cruz - Advogado atuante
em Direito Condominial.

E-Mail: cruz@paulocruzadv.com
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ADVOGADO E VITIMA
DE HOMICIDIO
DURANTE REUNIAO DE
CONDOMINIO

Nem o préprio lar é um lugar seguro

y

rancamente, torna-se
cada dia mais dificil

saber de algumas noti-
cias que chegam aos nos-
sos ouvidos. O ndmero de
tragédias acontecendo em
condominios estd crescendo
e infelizmente, esses dias
tomamos conhecimento de
mais um.

O advogado Tadeu Pa-
voni, de 46 anos, morador
de Lajeado (RS), foi atingido
no peito com um golpe de
canivete no inicio da noite
dessa terca-feira, enquanto
o mesmo fazia parte de uma
reunido de condominio no
pétio de um prédio.

A vitima tfentou conter
o assassino depois que ele
tentou atingir & flechadas as
pessoas que participavam
do encontro em questdo, e
Tadeu acabou por ser ai-
ingido pouco tempo antes
que a Brigada Militar con-

Principais Servicos

A Assessoria Contabil

Mais uma empresa do grupo:

@

seguisse chegar para conter
O Ogressor.

Foi divulgado ainda,
gue o individuo |& possuia
antecedentes criminais, e
mantinha um estoque de
flechas e outras ferramentas
de agresséo em casa. Ele
foi detido e encaminhado
para Delegacia de Policia
para providéncias legais,
e quanto a motivagéo do
crime, a suspeita é que o
criminoso iniciou o ataque
depois de suspeitar que os
conddminos reunidos esta-
vam falando sobre ele.

E agora fica a pergunta:
até quando esse fipo de
ocorréncia serd tolerada?
Quando falar de “paz” ndo
resolve, o que nos resta é a
luta, correr atrés da justica e
exigir respeito

Fonte: Sindicolab
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CONDOMINIO PAGARA MULTA A
PORTEIRO DEMITIDO APOS INSTALACAO
DE SISTEMA VIRTUAL

m condominio de Sédo Caetano do Sul (SP) deverd pagar multa a um porteiro
l | dispensado apds a implantagdo de um sistema de portaria virtual. A multa estava

prevista na convencgéo coletiva de trabalho do ramo de condominios residenciais
de Séo Paulo, e a validade da cldusula foi reconhecida pela 392 Turma do Tribunal Supe-
rior do Trabalho, no julgamento de recurso de revista do condominio.

A reclamacéo trabalhista foi ajuizada por um porteiro demitido, juntamente com
dois colegas de trabalho, em marco de 2020. Eles foram substituidos por um sistema de
portaria virtual. Contudo, a implantagdo ou a substituigdo de empregados por centrais
terceirizadas de monitoramento de acesso estava vedada por uma cldusula da conven-
cdo coletiva de trabalho de 2019/2020.

Em caso de descumprimento, havia previsdo de multa de sete pisos salariais para
cada demiss@o. A convengdo coletiva foi firmada entre o Sindicato dos Empregados em
Edificios e Condominios Residenciais e Comerciais de Sdo Bernardo do Campo, Dia-
dema, Santo André, Sdo Caetano do Sul, Maud, Ribeiréo Pires e Rio Grande da Serra e
o Sindicato dos Condominios de Prédios e Edificios Comerciais Industriais, Residenciais e
Mistos Intermunicipal de Sao Paulo.

Em defesa, o condominio sustentou que a cldusula da convencéo coletiva ultra-
passou os limites de atuacéo das entidades sindicais ao impor a contratagdo e violou
principios constitucionais da livre iniciativa e do livre exercicio da atividade econémica.
Também argumentou que houve apenas a substituicéo dos porteiros por empregados que trabalham de forma remota, a fim de atender melhor
os interesses condominiais.

A Justica do Trabalho decidiu favoravelmente ao porteiro. A sentenca da 32 Vara do Trabalho de Sdo Caetano do Sul, confirmada pelo Tri-
bunal Regional do Trabalho da 22 Regido (SP), destacou que o intuito da cldusula é proteger postos de trabalho diante da automagdo. Também
considera que a previsdo estd em consondncia com o valor social do trabalho, a busca do pleno emprego, o valor social da propriedade e a
promogdo de direitos sociais dos trabalhadores.

Para o relator do recurso de revista do condominio, ministro Alberto Balazeiro, a liberdade de contratar, que teria sido alegadamente miti-
gada pela norma coletiva, ndo tem cardter absoluto. Assim, ndo hd como impedir a inser¢éo de balizas por meio de negociagdo coletiva em que
as préprias empresas tenham sido devidamente representadas pelo seu sindicato.

Em seu voto, o ministro salientou que a Constituicéo Federal protege o trabalhador da automacéo (artigo 72, inciso XXVII) e integra o principio
da busca do pleno emprego a protegdo da ordem econdémica (artigo 170). “Assim, o instrumento coletivo que veda a substituicdo de trabalhadores
por mdquinas prestigia o texto constitucional e as garantias ali positivadas”, afirmou.

Balazeiro também assinalou que o artigo 170, inciso VIII, da Constitui¢éo, integra o principio da busca do pleno emprego & protecgo da
ordem econdmica. “A convencdo coletiva que estabelece limites & liberdade de contratag@o néo encerra, em si, conflito com as garantias constitu-
cionais, mas com elas dialoga”, concluiu. A deciséo foi unénime. Com informagdes da assessoria de imprensa do TST.

RR 1001024-08.2020.5.02.0473

Fonte: Conjur
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MORADORES DE CONDOMINIO CONFUNDEM
GATA DE RS 7 MIL COM ONCA-PINTADA, CHAMAM
BOMBEIROS E ANIMAL E SOLTO NA MATA

ma gata da raga

bengal foi confundi-

da com um filhote de
onga-pintada por moradores
de Belo Horizonte (MG), nes-
ta terca-feira (10). Ela che-
gou a ser solta pelo Corpo
de Bombeiros em uma mata.
O bicho, entretanto, era de
estimagdo, e foram necessd-
rias 12 horas de busca para
que o tutor, Rodrigo Calil,
junto com familiares e mem-
bros da Organizacdo Néo
Governamental (ONG) Gru-
po de Resgate Animal, con-
seguissem realizar o resgate.
A gata foi encontrada apds
ouvir a voz da filha de Calil.

Os bombeiros
acionados por moradores de

foram

um condominio no Belvede-
re, bairro da RegiGo Centro-
-Sul da cidade, durante a

madrugada para retirar um
filhote de onca-pintada do
lugar. Eles chegaram a afir-
mar que o animal estava
vagando pelo local hd dois
dias, ndo apresentava sinais
de ser um bicho de estima-
¢Go e era agressivo.

Os militares falaram que
ndo identificaram o animal
€como uma onga, mas sim um
gato do mato. Eles, entéo,
capturaram o bicho com uma
rede e o liberaram em uma
mata préxima. “O animal foi
capturado de forma segura e
solto em local mais afastado
de tal perimetro urbanizado
conforme o protocolo padréo
para ocorréncias envolvendo
animais silvestres. Ainda de
acordo com os bombeiros,
ndo havia coleira ou outra
identificacdo visivel”, disser-
am em nota.

A atitude, entretanto, re-
voltou o tutor do animal. “Es-
tou chocado com tudo que
aconteceu, com as sucessdes
de erros de tanta gente. Er-
ros dos funciondrios do con-
dominio, dos bombeiros. E
surreal que a minha gata,
que estava perdida dentro do
meu prédio, tenha sido solta
no mato”, desabafou ele. O
caso chegou a viralizar e vi-
rou assunto nas redes sociais.

“Massinha”, nome da
gata avaliada em R$ 7 mil,

foi achada préxima co lo-
cal em que foi deixada pelos
bombeiros. Segundo Calil,
ela apareceu apds ouvir a
voz da sua filha, pessoa mais
préoxima do animal na famil-
ia. “Minha filha de sete anos
foi até a mata e chamou por
ela, que ouviu e apareceu.
Muito obrigado a todos que
compartilharam e mandar-
am centenas de mensagens”,
escreveu ele em uma posta-
gem nos stories.

A ONG também publicou

um video do momento apés
Massinha ser encontrada. De
acordo com o gl, o grupo
voltou & mata ontem & noite,
qguando a gata foi avistada.
No entanto, ela voltou a se
esconder. S6 com o uso de
uma cémera térmica foi pos-
sivel localiza-la de fato e con-
cluir o resgate.

“Ela deveria ter sido lev-
ada para o Ibama e passado,
no minimo, por uma micro-
chipagem porque ela tem um
microchip com todos os meus
dados. Foi um dia surreal,
um dia que fiquei indignado
com VArios erros sucessivos,
um dia de exaustdo. Minha
filha chorou muito e pediu
para voltar ao local durante
a noite. A madrinha dela esc-
utou a gata e voltamos com a
cémera térmica”, explicou o
tutor ao site.
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O IPTU
VERDE E OS
CONDOMINIOS
ECOLOGICOS

ecentemente, o Senado
aprovou a PEC 13/2019
ve cria o “IPTU Verde”,
objetivando reduzir a taxagdo
do proprietdrio que emprega
medidas sustentéveis em seu
imével. A medida poderd
beneficiar condominios que
vem adotando programas de
preservacdo do meio ambi-
ente e sustentabilidade.

A PEC guarda consonén-
cia com o “caput” do art.
225 da Constituicgo Fed-
eral, especialmente quando
reconhece o dever da socie-
dade de defender e preser-
var o meio ambiente para as
presentes e futuras geracdes.

Ao invés de adotar medi-
das repressivas, a proposta
legislativa beneficia propri-
etdrios com reducéo tribu-
taria, desde que se comprove
a prdtica de agdes especifi-
cas, tais como a preservagéo
da vegetagdo nativa, inserta
ou adjacente.

A reducdo tributéria,
descortinada sob a forma
de “sancéo premial”, j& é
adotada em cidades paulis-
tas como Araraquara e Sdo
Carlos. Uma vez aprovada
na Cémara, cidades como
Sé@o Paulo, Rio de Janeiro e
Brasilio poderdo estabelecer
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aliquotas diferenciadas de
IPTU, desde que sejam iden-
tificados programas de redso
da dgua, uso de telhados
verdes, emprego de ener-
gia solar, aproveitamento de
dguas pluviais, tratamento de
dguas residuais (para reduzir
a carga biolégica lancada
nos cursos d’dgua), miti-
gacdo da impermeabilizacgo
do solo, dentre outras agdes
andlogas.

O texto da PEC deter-
mina a ndo incidéncia do
IPTU em parcela do imével
coberta por vegetacéo nativa
e confere 180 dias para que
os municipios instituam essa
isen¢do para manutengdo da
flora.

Conquanto a norma con-
stitucional ndo obrigue os
municipios a reduzir o IPTU,
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' 4 [Instituto
de Auditoria
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Solicite j@ um orcamento
sem compromisso!

| Por Vander Ferreira

os Prefeitos passaréo a con-
tar, doravante, com base
constitucional apta a justifi-
car a reducdo do imposto do
contribuinte que venha a ad-
otar agdes ambientais em seu
imével, ampliando a cultura
de respeito ao ecossistema
e impactando fortemente os
condominios qualificados
como “sustentdveis”.

Vander Ferreira de An-
drade. Advogado Condo-
minialista. Mestre e Doutor
em Direito pela PUC-SP. Pés-
-Doutor em Direito Consti-
tucional  Latino-Americano
e Europeu pela Universita
degli Studi di Messina (lté-
lia). E autor do livro “Manual
do Sindico Profissional” - 3¢
edicdo pela Editora Nelpa -
Sé@o Paulo — 2022.
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VOCE SABIA QUE
ALGAZARRA E GRITARIA
E UMA CONTRAVENCAO

PENAL?

s baguncas e exces-

sos entre vizinhos

infelizmente é uma
prdtica muito comum nos
condominios. Mas o que
muitos ndo sabem é que
algozarras e gritarias prati-
cadas por conddminos nos
condominios é considerado
uma contravencdo penal

desde 1941.

Conforme o Decreto
3.688/41, Artigo 42 inciso
|, perturbar alguém, o tra-
balho ou o sossego alheio:
com gritaria ou algazarra;
exercendo profissdo incé-
moda ou ruidosa, em de-
sacordo com as prescricdes
legais; abusando de instru-
mentos sonoros ou sinais
acuUsticos; provocando ou
ndo procurando impedir
barulho produzido por ani-
mal de que tem guarda, é
contravencdo penal, punida

com prisGo simples, de 15
dias a 3 meses, ou multa
(Decreto-lei n®. 3.688/41,
art. 42).

Para configuracéo da
contravencdo, a lei ndo exi-
ge demonstracdo do dano
d sadde. Basta, para tanto,
o mero transtorno, ou sejq,
a perturbacgdo.

Tomando conhecimento
da infragéo penal, qualquer
prejudicado pode comuni-
car & autoridade policial,
e esta, verificada a proce-
déncia das informacdes,
deverd tomar as providén-
cias legais para repelir a
contravencdo e dar inicio &
persecucdo penal (CPP arts.
52, 8 39, 69), afim de que o
Estado possa punir o culpa-

do.

Portanto os bagunceiros
devem ficar atentos!!!!
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O SINDICO
CONSEGUE SAIR
DE FERIAS?

océ se lembra da mu-
sica W / Brasil, escrita
pelo Jorge Ben Jor?

Als, Alb! W o Brasil
Alb, Ald! W o Brasil

Jacarezinho! Avidol

Jacarezinho! Avido!

Cuidado com o disco voador
Tira essa escada dai

Essa escada é pré ficar

Aqui fora

Eu vou chamar o sindico

Traduzindo: qualquer coi-
sa que acontece no condomi-
nio, a primeira lembranca das
pessoas é o SINDICO. CHA-
ME O SiNDICO.

Néo importa a hora, ndo
importa a urgéncia, ndo im-
porta o assunto. Até mesmo
a mosica alta no bar da es-
quina, ou uma drvore que

www.jroffice.com.br

caiu no meio da quadra, ou
um grupo de baderneiros no
meio da madrugada. E nem
mesmo se o sindico viajou de
férias.

Na “cabecas” das pesso-
as, o sindico deve estar dis-
ponivel 24 horas por dia, 30
dias por més, para atender
de imediato algum problema
que ocorra no seu condomi-
nio. E o pior que é isso mes-
mo. As urgéncias precisam ser
atendidas ... com urgéncia.

Esta é uma das razdes que
a disponibilidade dos mora-
dores para aceitarem essa in-
cumbéncia estd se reduzindo
cada vez mais. Além do tra-
balho constante, sem que a
remuneragdo seja compativel
com a responsabilidade e a
carga de trabalho, ainda tem
o desgaste do relacionamento
com os vizinhos.

Para  piorar,  estamos
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| Por Hermano Wrobel

com escassez de profissio-
nais competentes para fazer
oS reparos necessdrios que
aparecem todos os dias, seja
um bombeiro hidrdulico, um
pedreiro, um eletricista, ou
um pintor. A baixa qualidade
desses profissionais e a falta
de comprometimento tem se
mostrado constante. E a co-
branca do resultado, claro,
recai sobre o sindico.

Na préxima assembleia
que elegerd o sindico do seu
condominio, analise a opgdo
da contratag@o de um sindico
profissional. Vocé verd que o
custo x beneficio serd favord-
vel a terceirizacdo dessa ati-
vidade e com a vantagem de
poder cobrar resultados sem
o desgaste de entrar em atrito
com o seu vizinho.

Hermano Wrobel ¢ ad-
ministrador formado pela
FUMEC (MG), com MBA
pela Columbia University em
convénio com a Fundagdo
Jodo Pinheiro e coaching
profissional pela New Field,
do Chile. Iniciou suas ativi-
dades como sindico morador
em 1989 e se tornou sindico
profissional em 2019.
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Assessoria Condominial

(61) 3011-7316 / 3011-7300

A Apoio Administrativo

A Cobranca Extrajudicial

A Secretaria em Assembleias
A Auditoria Trabalhista

A Atendimento Personalizado
A Gestdo Administrativa

A Departamento de Pessoal
A Planejamento Estratégico

A Prestacgéio de contas de Taxa Extra

JUSTICA CONDENA
CONDOMINIO A

INDENIZAR

MORADORA

IMPEDIDA DE ENTRAR NO
PROPRIO APARTAMENTO

ma moradora do mu-
nicipio da Serra en-
frou com uma acdo

judicial contra o condominio
onde residia, apés ser bar-
rada de entrar na prépria
residéncia. A requerente re-
latou que morava com o ex-
marido no imével e depois
da separagdo amigdvel,
teria autorizado a entrada
do mesmo para a retirada
de seus pertences.

De acordo com os au-
tos, os conflitos comecaram
apds o ex-marido ter con-
hecimento do novo rela-
cionamento da requerente.
Segundo ela, ele teria entra-
do em contato com o ami-
go, que é sindico do con-
dominio, solicitando que o
mesmo impedisse o acesso
da moradora ao imével.

Por conta disso, a autora
teria necessitado do auxilio
da Policia Militar para aces-
sar a residéncia e, quando

Principais Servicos

A Assessoria Contabil

Mais uma empresa do grupo:

entrou, percebeu que a
mesma estava com a porta
arrombada e que muitos de
seus pertences pessoais Ndo
estavam |4. No decorrer
dos fatos, a requerente teria
ainda entrado com uma
Medida Protetiva de Urgén-
cia.

Ao analisar os autos, a
juiza da 3° Vara Civel da
Serra entendeu que diante
dos aborrecimentos vivenci-
ados houve violagdo & hon-
ra subjetiva e objetiva da
autora e condenou o con-
dominio ao pagamento de
R$ 7 mil reais, concernente
aos danos morais sofridos
pela requerente.

Processo n2:
0005728-78.2020.8.08.0048

Fonte: TJES
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FELIZ ANO
NOVO

ossal O que mais es-

cutamos nesse inicio

de ano sdo essas pa-
lavrinhas mdgicas: Feliz Ano
Novo, Feliz ano, Feliz Novo
Ciclo, desejo que o seu ano
seja repleto de realizagdes,
com muita satde e com din-
heiro no bolso.

Néo esqueca de fazer e
escrever suas metas para esse
novo ano, separe suas metas
em pessoais, profissionais, es-
piritual e familiar.

Metas, propdsitos ou so-
nhos, o importante é vocé
pensar em algo para vocé.

Muitas pessoas levam es-

Folha do Simdico

sas metas muito a sério, outros
acreditam ser uma besteira
que o que tiver de acontecer
vai acontecer. Outros acredi-
tam que com a chegada do
ano chegam novas oportu-
nidades, mais 365 dias, es-
ses dias como uma folha em
branco que nos é dada por
Deus como um novo presen-
te, um novo ciclo, realmente
novos sonhos, novas possibi-
lidades e novas perspectivas.

Entdo se vocé ainda néo
escreveu ou pensou em suas
metas ainda dd tempo faca
agora, e como diz a cancdo

| Por Flavia Germana

de Chico Buarque Cotidiano
“Todo dia ela faz tudo sempre
igual... me acorda as 6 horas
da manha...”

Essa cangéo é conhecida
por todos nés e na necessida-
de de uma rotina que muitos
necessitam de escrever suas
metas e levar uma vida total-
mente dentro de uma rotina.
A rotina faz muito bem para
a maioria das pessoas, entdo
deixo a reflexdo e veja o que
VOCé precisa nesse momen-
to. Acredito em vocé! Escreva
suas metas reais cabiveis de
realizagdes para ter uma vida
mais ponderada, ter uma ro-
tina cuidando da sua satde
fisica ou mental.

Ndo sei da sua necessi-
dade mas tenho certeza que
estGo ai, entdo fagca por vocé
agora nesse inicio de ano.

E Ihe desejo um Feliz 2023
commuitasrealizagdesesatde.

Abraco da Psicéloga

Flavia Germana
CRP 01/14371

Instagram
@institutohumanodepsicologia
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MULHER QUE CAIU EM
BURACO NAO SINALIZADO
EM CONDOMINIO SERA
INDENIZADA EM RS 16 MIL

m condominio de
Joinville e uma
provedora de inter-

net foram condenados em
acdo de indenizacdo por
danos materiais, morais e
estéticos movida por uma
moradora do residencial
que ficou com sequelas per-
manentes apds cair em um
buraco néo sinalizado na
drea comum, onde a em-
presa realizava servicos. A
decisdo é do juiz Gustavo
Henrique Aracheski, do 32
Juizado Especial Civel.

Relata a autora na inicial
que em marco de 2021, ao
caminhar pela calgada do
estacionamento do con-
dominio, caiu em um bu-
raco aberto pela corré. Em
razdo da queda, sofreu
lesdes que resultaram em
deformidade  permanente
no membro inferior esquer-
do — cicatriz decorrente de
cirurgia -, o que lhe causa
desgosto e constrangimen-
to, além de abalo moral.

Citado, o condominio
sustentou que a autora
ndo provou que o acidente
ocorreu na drea comum,
tampouco que o local es-
tava sem sinalizacdo, dai

sua culpa exclusiva pelo
infortnio. A provedora de
internet atribuiv a respon-
sabilidode do fato a fer-
ceiro subcontratado para
executar o servico, além da
propria autora.

Porém, em depoimento,
o morador que socorreu a
demandante confirma a
versGo de que ndo havia
sinalizagdo nas  proximi-
dades da caixa aberta. Ap-
enas depois do acidente foi
colocada faixa zebrada.

“Diante da gravidade da
omisséo — afinal as tampas
retiradas eram de grande
dimens@o e as caixas esta-
vam justamente na calcada
por onde circulom os mo-
radores do condominio —,
ndo hd como se atribuir a
responsabilidade & autora,
sequer concorrentemente”,
destaca o juiz na deciséo.

Em andlise dos fatos,
o magistrado julgou pro-
cedente o pedido de indeni-
zacdodecercadeR$ 16.400
por dano material, moral e
estético. Cabe recurso da
decisGo (Autos n. 5010393-
67.2022.8.24.0038).

Fonte: TJSC
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CEONDOMiNIO PERDE DIREITO DE INDENIZACAO POR
VICIOS EM CONSTRUGAO EM VIRTUDE DA DEMORA NA
PROPOSITURA DA ACAO

demora na prop-
ositura do pedido
de indenizagdo por

supostos defeitos constru-
tivos em edificio comercial
resultou no reconheci-
mento da prescricdo do
direito de acdo. A decisGo
é do juiz Jonas Nunes Re-
sende, da 12 Vara Civel
de Goidnia, que entendeu
gue O prazo para ques-
tionamento dos vicios se-
ria de cinco anos.

O condominio lo-
calizado no Setor Oeste
acionou a construtora na
Justica em setembro de
2020. Foram alegados
supostos problemas de
infiltragdes nas esquadri-
as da pele de vidro, bem
como falha de projeto de
instalacdes elétricas das

3

lojas e incompatibilidade
do projeto de combate a in-
céndio do prédio, que teve
o Habite-se da obra expe-
dido em 21 de agosto de
2012. Segundo o autor da
acdo, em 20 de dezembro
de 2013, foi emitido um
relatério de inspegéo predial
que |4 apontava falhas que
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sinalizariom problemas con-
strutivos.

Em favor da construtora,
o advogado José Andrade,
do escritério Merola e An-
drade Advogados, apontou
que, quando se trata de in-
denizacdo por defeito na
construgéio de obras edili-
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cias, ndo se aplica a regra
da decadéncia prevista no
artigo 26 do Cédigo de Def-
esa do Consumidor, mas sim
o prazo prescricional de cin-
co anos previsto no art. 27
do mesmo diploma legal.

Ao analisar o caso, o
magistrado ponderou que

ndo resta duvida que a
parte autora fomou con-
hecimento dos problemas
narrados na peticéo inicial
desde o final de 2012 ou
em dezembro de 2013.
“E a presente agdo sé foi
protocolizada em 17 de
setembro de 2020, por-
tanto, mais de cinco anos
apds a parte autora tomar
conhecimento dos prob-
lemas de construgéo nar-
rados na inicial”, explicou
o julgador, reconhecendo
que houve, no caso, pre-
scricdo do direito da agéo.

Processo:

5460568-46.2020.8.09.0051

Fonte: rotajuridica.com.br

PROCURANDO POR TERCEIRIZACAO DE QUALIDADE'?
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