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Arcas Coletivas

Areas de lazer no
condominio e a cobranca

por sua utilizacao
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Sindico se contrata como vigia
noturno do condominio, pode?

QUALIFOCO

Servigos

S’ 3

CUIOAR

TERCEIRIZACAO &
LIMPEZA

| EFICIENCIA

TERCEIRIZAGAO E SERVICOS INTEGRADOS

COM QUALIDADE

Pessoas cuidando de pessoas e de bens.
www.qualifoco.com

ﬁfquallfocoservicos @@Quallfoco

AGILIDADE | USTO BENEFICIO

©» 3033.3530

GRUPQCUIDAR.COM

AMERICAN SERVICE

CONSERVAGCAO E LIMPEZA

Conservagdo e Limpeza - Porteiros
Zeladores - Serventes de Limpeza
Encarregados - Jardineiros
Garagistas - Recepcionistas
Motoristas - etc

Nao feche negocio

sem falar com a gente

4101-1516 / 9277-7001
contato@americanservicedf.com.br
SBS - Qd. 02, Lote 12, Bloco E
sala 206, Ed. Prime

Solucoes
gue valorizam
seu patriménio.

o CENTRAL SOLUCOES
Terceirizacao

ESCOLHA A MELHOR OPCAO ;
PARA 0 SEU CONDOMINIO. -

o

PROFISSIONAIS
*» Agente de limpeza » Recepcionista
* Auxiliar administrativo
* Agente predial » Zelador
* Brigadista particular

Conheca todas as vantagens
da terceirizacao!

SOLICITE JA UMA PROPOSTA!
(61) 3356-8514 (© 98235 6915

15 anos de tradicao em
servicos de qualidade!

Acesse nosso site:
www.centralsolucoesdf.com.br

Lavinia Design

Orcamento sem compromisso!

Porteiros » Garagistas « Serventes limpeza
Telefonista+Recepcionista.» Secretarias
Atendentes « Jardineiro +/e outros

Tel.: (61) 3965-7278 | 9137-4878 | 9133-2134
E-mail: proativaservicos@gmail.com
Qd. 19 Conj. B Lt. 05 - Sala 104
Edificio Sao José Il - SOF SUL/DF
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Tabela Referencial de Pro-Labores

Oferecimento

Q]_ROFFICE

Inteligiéneia Condominial

D S T Q Q S S
1 2 3 Reaqides UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES
4 5 6 7 s 9 10 Admi 'gt ti De01a36 | De37a60 | De61a132 |De 133 a 250| De 251 a 350| De 351 a 1.000
ministrauivas Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$)
11 12 13 14 15 16 17
18 19 20 21 22 23 24 Aguas Claras 628 2 1.005 | 1.006 a 1.508 | 1.525a 2.011 | 2.044 a 3.016 | 3.085a4.022 | 4.113 a 13.712
25 26 27 28 29 30 31 Asa Sul/Norte 1.005a1.508 | 1.509 a 1.760 | 1.761 a2 2.011 | 2.011 a2 3.016 | 3.085a 3.623 | 4.023a7.770
Ceilandia 502 a 686 687 a 901 902a1.005 | 1.006a1.428 | 1.429a2.010| 2.011 a5.073
Impostos Vencimento Vencimento [ i 571a742 743 a 901 902a1.005 | 1.006a1.257 | 1.258 a 1.534 | 1.535a 2.742
Mensal Anual C. A. Vicente Pires a a ail ; at: ! ail. x a2
Salarios T - Cruzeiro 1.005a1.128 | 1.130 a 1.351 -- - - -
FGTS 1 Gama 1.005a1.128 | 1.130a 1.428 | 1.429a 1.554 | 1.554 2 2.010 | 2.011 a2 3.108 | 3.199 a 5.142
INSS / IRRF Y R -
PIS 23 Guara 628a1.428 |1.429a1.828|1.82922.239|2.240a2.673 | 2674a4.163 | 4.174 a 7.084
Noroeste 1.005a1.601 | 1.601a2.011 | 1.944a 2673 | 2.674a3.713 | 3.714 a 4.698 | 4.699 a 9.041
Riacho Fundo 502 a 686 687 a 1.005 915a1.129 [1.130a1.388 | 1.389 2 2.251 | 2.252 a 2.869
Seicon-DF - 2018
Piso Salarial (Seicon-DF) | Apartamentos | Comercial | Casas Samambaia 5022 1.005 | 1.006a 1.143 | 1.144a1.759 | 1.760 2 2.010 | 2.011 a 3.016 | 3.017 a 4.950
Office-Boy/Continuo 1.065,00 1.117,24 1.129,64 Sobradinho 1.005a1.351 | 1.352a 1416 | 1.417a1.737 | 1.738 a2.144 | 2.14522.992 | 2.993 a 4.240
Faxineiro 1.068,00 1.117,24 1.131,88 Taguatinga 1.00521.199 | 1.200 2 1.508 | 1.509a 1.816 | 1.817a2.147 | 2.148 2 2.640 | 2.641 a 5.847
Trab.Serv.Gerais 1.068,00 1.184,13 1.131,88 Sudoeste 1.005a1.428 | 1.429a2.011 | 2.012a2.742 | 2.743 a2 3.314 | 3.315a 3.942 | 3.943 a 10.055
Jardineiro 1.068,00 1.184,13 1.131,88 Mangueiral . . - » . 3.016 a 4.022
Porteiro (Diurno ¢ Noturno) 1.147,00 140765 128144 | Octogonal 777a1.005 | 1.006 21531 | 15322 2.125 | 2.126 a 2.570 - -
i i 1.103,00 140765 | -
Garagista (Diurno ¢ Noturno) Lago Sul/Norte 1.005a1.428 | 14292 1.760 | 1.760 2 2.171 | 2.17222.799 | 2.800 a 3.542 | 3.542 a 10.284
Zelador 1.163,00 1.407,65 1.169,33 . -
Nicleo Bandeirante | 5024 1.005 |1.006a 1.371 | 1.372 a 1.862 | 1.863 a 2.033 | 2.034 a 2.400 -
Aux.de Escritorio/Administragao 1.394,00 1.484,99 | 1.412,61 Atualizada em 02/01/2018 * Sujeita a alteracdes
Viga | 1.407,65 1.281,44 ~
- Tabela do INSS - 2018 TRPC - OBSERVAGOES
Encarregado 1.396,00 1.794,17 1.437,59 - . — — .
£ Base de Célculo Aliquota Salério-Familia 1- Osvalores nominais constantes
= 50 .00 De 0,00 até 1.693,72 8,00% | Valor da Quota Alta de Salario-Familia 45,00 naTRPC/2018, seguemasreferencias
Vale Ali taci 560,00 > o de dados pesquisados por amostragem
ale Alimentagao Mensal trabetiade | Trabelhado De 1.693,73 até 2.822,90 9,00% | Quem Receber até 877,67 nos condominios do DF, com valores
Valdade: 37122018 | De 2.822.91 até 5.645,80 | 11,00% | Valor da Quota Baixa de Saldrio-Familia 31,71 | ~ minimos e méximos praticados em
: - ) cada regido administrativa pesquisada,
Quem Receber até 1.319,18 considerando a realidade econdmico-
Sindisewigos- DF - 2018 financeira de cada regido administrativa
— e suas especificidades;
Piso Salarial Terceirizagao Salario Minimo ) 5 '
: Teto Maximo 5.645,80 11,00% | Valor do Salario Minimo 954,00 - 1Sencao — Para todas as categorias
Agente de Portaria 1.259,86 de valores de pro-labores condominiais
- .. . 1.194,85 — — previstos devem ser considerados
Auxiliar Administrativo | Salario Minimo para 2018 R$ 954,00 fambém como pagamento de pro-
Auxiliar de Servigos Gerais 1.156,09 labore indireto a isengdo de (1)uma taxa
condominial da unidade do sindico;
Encarregado de Limpeza 2.312,18 o
Tabela do IRRF - 04/2015 3- Subsindico - Sdo duas as
Encarregado Geral 2.952,71 = - - referencias de  remuneragio  do
Garadista 1.959 86 Base de Calculo Aliquota Deduzir subsindico: a) apenas a isen¢@o de uma
g . De 0,00 até 1.903,98 0,00% 0,00 taxa condominial, ou: b) o pagamento
Jardineiro 1.706,84 , 5 de 2 valor referencia de pro-labore
De 1.903.99 até 2.826,65 7,50% 142,80 condominial constante nesta tabela
Office-Boy/Continuo 1.156,09 De 2.826,66 até 3.751,05 15,00% 354,80 considerando a regido administrativa;
Zelador 1.259,83 De 3.751,06 até 4.664,68 22,50% 636,13 4 - Condominios Clube - Os
Acima de 4.664,68 27,50% 869,36 condominios classificados como
. 31,50 Dedugéo por Dependente 189,59 “Clube” Sﬁ(.) aq}le}es com grandes
Vale Alimentagdo Dia op p . > torres  residenciais  (normalmente
Trabalhado Recolhimento Minimo do IRRF 10,00 acima de 800 unidades) e revestido de

Més: Dezembro/17

,
Indice de Custos Condominiais

indice Base Dez/01 - 100,000

Total Geral Pessoal/Encargo Manut. de Equipamentos Conservagao e Limpeza m

12

12

12

jan/17 |312,428| 0,13 | 0,13 | 7,46 |336,656| 0,00 | 0,00 | 863 |267,598| 0,00 | 0,00 | 4,45 |303,929| 0,64 | 0,64 | 6,66 |273,413| 0,57 | 0,57 | 596 |263,634| 0,64 | 0,64 | 6,66
fev/17 |312,435| 0,00 | 0,13 | 7,18 |336,656| 0,00 | 0,00 | 8,63 |267,598| 0,00 | 0,00 | 4,45 |304,172| 0,08 | 0,72 | 539 [272,771| 023 | 0,34 | 430 |263,344| 0,08 | 0,72 | 539
mar/17 312,436 0,00 | 0,13 | 7,05 |336,656| 0,00 | 0,00 | 863 |267,598| 0,00 | 0,00 | 4,45 |304,202| 0,01 | 0,73 | 486 |272,700| -0,03 | 0,31 | 2,57 |263,871| 0,01 | 0,73 | 486
abr/17 |311,659| 0,25 | -0,12 | 6,70 |336,656| 0,00 | 0,00 | 863 |267,131| -0,17 | -0,17 | 4,27 |300,856( -1,10 | -0,38 | 3,37 |270,160| -0,93 | 0,62 | 2,14 |260,968| -1,10 | -0,38 | 3,37
maif17 |311,000| -0,18 | -0,30 | 5,27 |336,656| 0,00 | 0,00 | 863 |267,131| 0,00 | 0,17 | -1,53 |298,058| -0,93 | -1,30 | 1,57 |268,132| 0,75 | -1,37 | 0,72 |258,541| -0,93 | -1,30 | 1,57
jun/17 |310,898| -0,06 | -0,36 | 4,85 |336,656| 0,00 | 0,00 | 8,63 |268,274| 0,43 | 0,25 | -1,10 |296,061| -0,67 | -1,97 | -0,78 |266,499| 0,61 | -1,97 | -1,28 |256,808| -0,67 | -1,97 | -0,78
jul/17 |310,845| 0,02 | -0.38 | 500 |336,656| 0,00 | 0,00 | 863 [270,345| 0,77 | 1,03 | 0,85 |293,930| -0,72 | -2,67 | -1,68 |264,478| -0,76 | -2,71 | -2,34 | 254,960| -0,72 | -2,67 | -1,68
ago/17 |310,877| 0,01 | -0,37 | 4,98 |336,656| 0,00 | 0,00 | 863 |270,345| 0,00 | 1,03 | 0,85 |294,224| 0,10 | -2,57 | -1,72 |264,162| 0,12 | -2,83 | -2,55 |255,215| 0,10 | -2,57 | -1,72
set/17 |311,194| 0,10 | 0,27 | 505 |336,656| 0,00 | 0,00 | 863 |270,345| 0,00 | 1,03 | 0,85 |295606| 0,47 | 2,12 | -1,46 |265,854| 0,64 | -2,21 | -2,05 |256,414| 0,47 | 2,12 | -1,46
out/17 |316,842| 1,81 | 1,54 | 1,63 |346,226| 2,34 | 2,84 | 2,84 |270,345| 0,00 | 1,03 | 1,03 |296,198| 0,20 | -1,92 | -1,42 |265,729| 0,05 | -2,25 | -2,15 |256,927| 0,20 | -1,92 | -1,42
nov/17 |320,137| 1,04 | 2,60 | 2,70 |346,226| 0,00 | 2,34 | 2,84 |285,744| 570 | 6,78 | 6,78 |297,738| 052 | -1,41 | -0,88 |266,225| 0,19 | -2,07 | -1,72 |258,263| 0,52 | -1,41 | -0,88
dez/17 |320,684| 0,17 | 2,77 | 2,77 |346,226| 0,00 | 2,84 | 2,84 |285,744| 0,00 | 6,78 | 6,78 |300,388| 0,89 | -0,53 | -0,53 |268,311| 0,78 | -1,30 | -1,30 |260,562| 0,89 | 0,53 | -0,53

complexo comercial agregado, além de
area coletiva de grande complexidade
e variedade como: piscinas, quadras
de  esportes, auditorios, Home
Cinema, academia, saldao de beleza,
brinquedoteca, espagos gourmet dentre
outras areas coletivas, acrescenta-se aos
pro-labores previstos na TRPC/2018 o
percentual de 10% a 12% em média;

5 - Condominios Comerciais —
No caso de condominios comerciais
ou mistos, acrescenta-se ao pro-labore
referencial o percentual de 7,35% a
14%;

6 - Sindico Profissional -
As  remuneragdes dos  sindicos
profissionais sofrem acréscimo médio
de 20% a 35% sobre o valor referencial
previsto na TRPC/2018, em virtude
de custos operacionais com mao de
obra especializada, logistica, impostos
incidentes ¢ despesas gerais sobre a
prestagdo de servigos.



desabamento de
uma laje na garagem
de um condominio

na SQN 210 deixou todos o0s
sindicos e gestores condo-
miniais muito assustados.
Nossos especialistas alertam
para a necessidade imediata
de manutencdo preventiva
nas edificacoes que envelhe-
ceram a precisam a cada dia
mais de prevengao.

Tratamos ainda do check
list condominial. Vocé sindi-
co sabe quais os itens basi-
cos que nao podem faltar na
manutencdo preventiva do
condominio? Na coluna de
manutencdo sdo elencados
0s 7 itens imprescindiveis e

que nao podem deixar de ser
conferidos!

Na coluna Repeteco o0s
mitos e verdades sobre o
sindico pode ou nao fazer na
gestdo condominial. Muita
atencdo senhores sindicos,
todo cuidado e pouco! Inqui-
linos votam em assembleias?
O sindico deve estar disponi-
vel 24 horas no condominio?
Leiam a matéria e confiram!

Dr. Rodrigo Karpat le-
vanta a polémica: a regula-
rizagao versus a profissiona-
lizacdo do sindico. Sera que
profissionalizar é a solucao
para o mercado condomi-
nial? Os sindicos devem se

capacitar melhor para gerir
suas funcgoes?

Dr. Condominio Aldo Ju-
nior fala em seu artigo sobre
a importancia do marketing
pessoal do sindico na gestdo
condominial. Veja a posicao
de um dos maiores especia-
listas do Brasil em assuntos
condominiais, nao percam !

Mas a Folha do sindico
continuara trazendo para
vocé sindico muita informa-
cao de qualidade com os me-
Ihores colunistas do Brasil !

E muito mais para vocé
sindico!!!

Boa Leitura !!!!

A R EETUTE agoranoiEacebook

Curta a pagina da

Folha do Sindico

e fique por dentro das
melhores noticias sobre
Assuntos Condominiais do DF

Gurta nossa pagina | ho

Eacebookal
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Agende sua visita
técnica GRATUITA!

Sriva

ENGENHARIA
E CONSTRUCAO

Nossos Servigos: 7

» Construgao e Manutengao em Geral
» Revitalizagao de Fachada '
» Pintura em Geral A
» Revestimentos em Geral

» Telhados

» Pareceres e Laudos Técnicos

- Equipe de
Profissionais
Qualificada e
Experiente
Orgcamento sem compromisso:

(61) 3221-1026 | (61) 9 9693-1767
piva@pivaengenharia.com.br

WWW.PIVAENGENHARIA.COM.BR

Tecnologia LG com qualidade
de atendimento Tec Lar

TEC-LAR

AR CONDICIONADO

Revenda autorizada LG com 60% de economia de energia e
linha dewlf,alivartom osimelhores precos, vocé so'encontra aqui!

www.teclardf.com.br

Venda e assisténcia Autorizada de Fabrica

Solicite orcamento sem compromisso!

Tel: (61) 3465-2322

E-mail: atendimento@teclardf.com.br

o

ECOn

Equipame nios pa ra Condom:mos

ixeiras p/ coleta seletiva

para condominio

Carrinhos de Compra <>

ADE - CONJ. 13 LOTE 02 - AGUAS CLARA

.\ Lixeiras
.\ 4 Padrdo SLU

1k

Lixeiras em Ago Inox

Contéiner
CHAPA DE ACO,

1200L
(Padréo SLU)

Fabricagao Propria.

FAVOR
ACENDER
0S FAROIS

Sma |dores de
segurancga e Educativa

Fones: (61) 3344-1153
(61) 3344-3721
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Scecu Condominio

Por

Rafael Moreira Rolim |

Checklist: 0 que nao posso esguecer
na manutencao de condominio?

ma das muitas res-
ponsabilidades dos
sindicos é cuidar da

manutencdo do condomi-
nio. E preciso muita atencéo
e cuidado para nao esquecer
nenhum detalhe e, assim, ga-
rantir a seguranca e bem-es-
tar de todos os moradores.

Como as tarefas de um
sindico ja sao muitas, para
ajudar, preparamos um che-
cklist com os itens que nao
podem faltar na hora da ma-
nutencdo de condominio.
Confira nossas dicas e cuide
bem da conservacéo do lugar
onde vocé mora!

Esteja atento aos itens
basicos

Servicos de gas, eletrici-
dade e agua sao basicos para
o dia a dia dos moradores,
e quando eles apresentam
qualquer problema, causam
logo um grande transtorno
e ddo origem a uma série
de reclamacoes. Por isso, se
atente para que eles estejam
com a manutencdo sempre
em dia.

GAS

A manutencgéo no sistema
de gas é crucial, uma vez que
acidentes envolvendo vaza-
mentos sdo extremamente
perigosos e podem ser fatais.
Todos os ramais e também a
central de fornecimento de

gas devem ser inspecionados
anualmente.

Se a conta de gis mostrar
alguma mudanca significati-
va no gasto, isso pode ser um
sinal de vazamento. Assim,
solicite uma inspecéo e edu-
que os condominos a ficarem
atentos a este tipo de infor-
macdo quando receberem
suas contas.

SISTEMA ELETRICO

O fio de terra, sistema
de aterramento e mau con-
tato devem ser verificados a
cada seis meses. A cada cinco
anos, é recomendavel fazer
uma inspecdo completa da

parte elétrica. Procure sem-
pre uma empresa de confian-
¢a para fazer o servico.

Caso o condominio este-
ja passando por problemas
como quedas de energia, vale
a pena pensar na troca do
disjuntor ou de toda a fiagdo,
que pode estar sobrecarre-
gada. Prédios antigos devem
passar por repaginacdo dos
quadros de forca o quanto
antes.

RESERVATORIOS DE
AGUA

Para garantir a saude e
seguranca dos moradores,
a limpeza anual da caixa
d’agua é uma parte essencial
da manutencao. Escolha um
profissional qualificado para
fazer o servico, uma vez que
o trabalho mal feito pode
causar entupimentos nos
apartamentos.

Lembre-se de outros

itens importantes

ALARMES,
INTERFONES E
ELEVADORES

Portoes elétricos, eleva-
dores, alarmes e interfones
sd0 essenciais para a segu-
ranca do condominio. Além
de manter a manutencio
em dia, é importante ter o
contato de uma empresa de
confiancga que possa ser acio-
nada sempre que esses apa-
relhos apresentarem proble-
mas.

Elevadores, especialmen-
te, precisam ser fiscalizados
e mantidos por empresas
habilitadas a emitir um RIA
(Relatorio de Inspecao Anu-
al) e um ART (Anotacéo de
Responsabilidade Técnica).
Antes de contratar, certifi-
que se o fornecedor é cadas-
trado no CONTRU (Departa-
mento de Controle do Uso de
Imoveis).

PARA-RAIOS

Os para-raios precisam

ser inspecionados anual-

mente e, como no caso dos
elevadores, vocé precisa do
relatorio anual e da ART.

AVCB

Em um periodo entre
dois ou trés anos, o Corpo de
Bombeiros deve fazer uma
inspecdo no condominio e
emitir o AVCB (Auto de Vis-
toria do Corpo de Bombei-
ros).

Durante esta vistoria,
eles verificardo extintores,
mangueiras, entre outros
itens importantes para a se-
guranca do prédio em caso
de incéndio. Vale lembrar
que os extintores tém valida-
de e vocé precisa estar ciente
delas para deixa-los em dia.

Nao se esqueca da
area de lazer

Os brinquedos do play-
ground merecem atengao
especial para ndo compro-
meter a seguranca das crian-
cas. Esteja atendo a farpas,
lascas, parafusos soltos ou
enferrujados. Verifique se
os brinquedos estdo segu-
ros e bem afixados. Cuide
também da limpeza geral do
espaco e do entorno, caso
existam muitas arvores e
plantas.

Se for necessaria uma
repaginada total no parqui-
nho, procure uma empresa
especializada para adquirir
brinquedos de qualidade
que, além de duraveis, sao
produzidos com os melho-
res materiais e obedecem as
normas. Nao economize na
seguranca e faca um investi-
mento que vai trazer alegria
para o playground e te pou-
par de problemas no futuro!

Checklists como esse sao
muito ateis na vida atribula-
da de um sindico, especial-
mente quando o assunto é a
manutenc¢ao de condominio,
item primordial para man-
ter a seguranca e qualidade
de vida de todos os morado-
res!

* Reformas e construgdes

* Revitalizagdo de fachadas

® Pintura em geral

* Lavagem de fachadas

¢ Impermeabilizagdo em geral

¢ Esquadrias de aluminio

* Vidro temperado

» Projeto de fachada

= o Individualizagao de hidrometro

(61) 3385-4872 | 99277-1340 ©
empresa.5j.2016@gmail.co

Construcoes
e Reformas

Especializada
em Condominios &%

Solicite ja um orgamento

sem compromisso!

'S

CENTRAL SOLUCOES

Terceirizacdo

Solucoes
que valorizam
seu patrimonio.

ESCOLHA A MELHOR O'PCKO
PARA 0 SEU CONDOMINIO.

PROFISSIONAIS

= Agente de limpeza * Recepcionista
» Auxiliar administrativo
» Agente predial = Zelador
= Brigadista particular

Conheca todas as
vantagens da terceirizacao!

SOLICITE JA UMA PROPOSTA!
(61) 3356-8514 (© 98235-6915

15 anos de tradicao em
servicos de qualidade!

Acesse nosso site:
www.centralsolucoesdf.com.br

LIMPEZA € CONSERVACAO

D _ 1
i t 4 ' "ulﬁf

{1l

|
|

Terceirizar é confiar.
Conte conosco! =——

——Porteiros » Garagisic
| Telefonista+ Rec
Ajenideilﬂe':? B .{ |

—
{

- AW

Tel.: (61) 3965-7278 | 9137-4878 | 9133-2134
E-mail: proativaservicos@gmail.com
Qd. 19 Conj. B Lt. 05 - Sala 104
Edificio Sao José Il - SOF SUL/DF

Anuncielaqui

61)3011:7316
felmostiela
~ GREED
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A importancia da manutencao e
conservacao de telhados e lajes
nos condominios

m muitos condomi-
nios, verifica-se a fal-
ta de critério ao se

proceder, de forma correta
e adequada, a manutencao
dos telhados e lajes. Infeliz-
mente, o mesmo procedi-
mento inadequado pode ser
atribuido a algumas obras
publicas, nas quais podemos
verificar até plantas brotan-
do nas respectivas cobertu-
ras.

Os telhados, assim como
as lajes da edificacao, sao
partes imprescindiveis da
estrutura de um edificio e,
como tais, devem ser ade-
quadamente  conservadas
e mantidas de forma a pro-
porcionar condicoes de se-
guranca a todos que habitem
ou ocupem as areas privati-
vas e comuns dos condomi-
nios.

Esse tipo de comporta-
mento inadequado esta inti-
mamente ligado a uma cultu-
ra geral de descaso imposta,
de maneira subliminar e ao
mesmo tempo explicita, no
cotidiano da sociedade.

Assim, ao compararmos
um edificio privado ou uma
obra publica, verificamos
que determinados servigos
s6 sao efetivados, na maioria

das vezes, em épocas eleito-
rais, deixando de lado o cri-
tério técnico.

Outra situacdo comum
diz respeito ao velho com-
portamento de remendar ao
invés de consertar. O maior
problema desse tipo de si-
tuacao é que ocasiona a de-
manda de uma obra emer-
gencial, cujo custo supera
qualquer expectativa. Isto,
por muitas vezes, inviabiliza
sua imediata solucao e, con-
sequentemente, encarece o
reparo devido ao prolonga-
mento do descaso.

Para que se faca a cor-
reta manutencao das lajes e
dos telhados do condominio
é essencial a contratagdo de
profissional habilitado, que
ird responder tecnicamente
pelo bom desempenho dos
servicos e pelas informacoes
béasicas de manutencao.

O profissional habilitado
ird funcionar junto ao con-
dominio e seus moradores

como um aliado ndo apenas
na questao da seguranca da
edificacio, mas principal-
mente na adocdo de medi-
das preventivas quanto ao
desgaste e, dessa forma, va-
lorizando o patrimonio de
todos os condéminos.

Um aspecto importante
nos dias atuais e que diz res-
peito tanto ao telhado, como
as lajes dos condominios, é
a tendéncia de locacédo des-
Ses espagos comuns para a
instalacdo dos mais varia-
dos tipos de equipamentos
(desde antenas de telefonia,
até publicidades), pois nao
se considera que a estrutura
pode ndo suportar e o pre-
juizo decorrente suplantara
qualquer renda prometida
ou efetivada pelo locatario
do espaco.

Por isso, neste e em ou-
tros aspectos da vida em
condominio, vale o velho di-
tado: “E melhor prevenir do
que remediar”.

nvestimento Certo

Mais informacoes atraveés do site

folhadosindicodf.com.br

A Brozon Engenharia é capacitada para atender
a todas as demandas do seu condominio,
com profissionais experientes.

NOSSOS SERVICOS

Reforma e Manutencao Predial

Revitalizacao de: Fachada,
Pilotis, Garagens e Telhados

Reforco e Recuperacao Estrutural
Pinturas e Impermeabilizacoes Prediais
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BROZON

engenharia

B

613361-0707

Sia Trecho 03 Lote 990 - Ed. Itat - Sala 118
Brasilia - DF - www.brozon.com.br
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Coluna do Dr. Karpat

A regulamentacao versus a
profissionalizacao do sindico profissional

Rodrigo Karpat

perfil do sindico vem

mudando ao longo

dos anos. Até pouco
tempo o sindico era costu-
meiramente um morador
que tinha disponibilidade de
tempo por ser um profissio-
nal liberal ou por estar apo-
sentado, o qual normalmen-
te exercia o cargo de sindico
de forma graciosa e algumas
vezes em troca da isencao da
cota condominial.

Porém, com a entrada
em vigor do Codigo Civil
(2003), o artigo 1.347 trou-
xe uma novidade, a de que
o0 sindico poderia ser pessoa
estranha ao condominio,
nao que antes nao poderia,
mas a inovacao foi a previ-
sdo na legislacéo.

Atualmente € clara e pra-
tica habitual no mercado
a possibilidade de eleigdo
de sindico estranho ao pré-
dio. Fato que ocorre mesmo
quando a convencio, norma
de direito privado, assim
proiba, uma vez que a lei de
direito publico, Art. 1.347
do CC, permite. Desta feita,
a norma de direito publico
(Cddigo Civil) prevalece so-

\ FUTURA

SOLUGOES EM LOCAGOES

L i

bre a norma de direito pri-
vado (convencéao).

Com o crescimento da
profissao do sindico profis-
sional, que se deve, ao meu
ver, a trés fatores: Primeiro
a imparcialidade do profis-
sional, segundo, o profis-
sional exerce a funcao com
qualificacdo, uma vez que se
propoe a fazer deste traba-
lho a sua profissao e por fim,
o profissional fica atrelado a
um contrato de prestacéo de
Servicos.

Solugédo em recursos audiovisual.
DEIXAMOS TUDO PRONTO PARA SUA ASSEMBLEIA!

Filmagem e Locacao de Equipamentos

Data show / Telas de projecdo / Notebook / TV LED / Impressora
Operador / Flip chart / Computadores / Sistema de som / Ipad

Da  profissionalizacido
para a regulamentacdo da
profissdao é um caminho lon-
go e precisa ser avaliado se
é realmente necessario. O
STF entende que a regula-
mentacdo de profissoes é le-
gitima quando houver “po-
tencial lesivo” na atividade
que ele exerce e o inequivoco
interesse publico.

Conforme aduzido na
Constituicao Federal Inciso
XIII do Art. 5°: “XIII - é li-
vre o exercicio de qualquer

www.futuralocacoes.com.br
contato@futuralocacoes.com.br

(61) 33272178

Fone: 61 3562-3429

< 99307-4759
@ 98542-0933

= Reformas e Pinturas
= Impermeabilizagao
= Elétrica e Hidraulica

IMPERMEABILIZACAO

.

DE
FACHADA

& CALHAS
' RUFOS

J CREA 9370/D-DF

g

trabalho, oficio ou profissao,
atendidas as qualificacoes
profissionais que a lei esta-
belecer;”

E ainda no Constitui-
¢do, o Paragrafo unico, do
Art. 170: “Paragrafo dnico.
E assegurado a todos o livre
exercicio de qualquer ativi-
dade econOmica, indepen-
dentemente de autorizacao
de orgaos publicos, salvo
nos casos previstos em lei.”

Ou seja, o exercicio de uma

- _._.-—K

Anuncie aqui
e mostre a
SUa mMarca

613011-7316
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atividade econdmica como
a de sindico profissional
nao requer necessariamen-
te a regulamentacao. E, caso
seja necessario regulamen-
tar, importante saber que o
exercicio da profissdo deve
ser vinculado ao interesse
publico e deve haver con-
digoes para fiscalizacdo do
exercicio profissional.

Precisamos lembrar que
a Sindicancia é um cargo/
funcao, sendo que nos ter-
mos do art. 1.347 do Cadigo
Civil requer eleicao. Entao a
sindicancia profissional nao
se trata apenas de contratar
um sindico e sim de elegé-lo.
Nesse sentido questiono: Os
requisitos para ser sindico
profissional regulamentado
vai de fato trazer sindicos
profissionais mais qualifi-
cados ou apenas criar uma
barreira para o exercicio do
cargo de sindico?

Essas e outras perguntas
somente serdo respondidas
se de fato tivermos uma re-
gulamentacao a qual, por
ora, entendo desnecessaria
pelos motivos acima expos-
tos.

energie

Gerenciamento e
Controle de Obras

—» Projetos de Arquitetura,
Acessibilidade e Instalagées
em geral

—* Vistorias e Laudos

—* Padronizagdo da concorréncia
para a execugio de sua obra
por meio de elaboragao da
planilha orgamentaria,
elaboragdo do edital e analise
das propostas

—* Planejamento, fiscalizagéao,
controle e gerenciamento de
sua obra, com emissiao de
relatérios mensais

‘—e Elaboragao do Plano de
Manutengao Geral do
condominio

energie@energie.eng.br
(61) 98172 5632 / 98545 6111
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ser candidato contra

preferido de Del Nero

Paulo Vinicius Coelho |

Reinaldo Carneiro pretende

CBF convocou todos

os presidentes de Fe-

deracoes estaduais
para uma reuniao as 10 ho-
ras da manha desta quinta-
-feira (8), no Rio de Janeiro.
O objetivo é colher assinatu-
ras para realizar as eleicoes
para presidente em abril de
2018. Pelo estatuto, é pos-
sivel escolher qualquer data
entre abril de 2018 e abril de
2019. O candidato da CBF,
se a eleicao for marcada para
0 més que vem, sera o atual
diretor-executivo de gestao,
Rogério Caboclo.

A articulacdo politica a
favor de Caboclo deve pro-
duzir uma candidatura de
oposicao, de Reinaldo Car-
neiro Bastos, presidente da
Federacao Paulista de Fu-
tebol. Até o meés passado,
entendia-se que o presidente
afastado da CBF, Marco Polo
Del Nero, poderia escolher o
sucessor entre dois nomes:
Rogério Caboclo ou Reinaldo
Carneiro Bastos. Para mui-
tos, o excluido nao lancaria
candidatura. Neste momen-
to, o cenério é diferente.

A tentativa de marcar as
eleicbes no momento mais
proximo possivel, pelo esta-
tuto, evidencia o receiro de
Marco Polo del Nero nao ser
absolvido no processo movi-
do pela Fifa. Ha ainda quem
imagine que a suspensao

o

seja prorrogada. Neste caso,
o coronel Antonio Nunes se-
ria mantido na presidéncia
até o fim da suspensao de
Marco Polo. Uma hipotese
remota ainda é que Marco
Polo seja absolvido e volte ao
poder. Neste caso, poderia
se candidatar numa eleicéo
que poderia ser marcada até
abril de 2019.

Marcar o pleito logo para
abril de 2018 da a entender
que nao se confia na absolvi-
¢A0 e que se prepara o suces-
sor predileto.

Rogério Caboclo é o
candidato de Marco Polo
Del Nero. Reinaldo Car-
neiro Bastos é o tinico com
candidatura articulada com
presidentes de clubes e de
federacoes. Se, de fato, lan-
car seu nome para eleicao,
tem chance de vitoria.

O processo deve provo-
car a primeira eleicdo com
dois candidatos desde o
primeiro mandato de Ri-
cardo Teixeira, entre 1989 e
1991. Daquela vez, Ricardo
Teixeira era opositor a Ota-
vio Pinto Guimaraes.

ALFA

Conservacao e Reformas

- Construcao e Reformas
- Pinturas em Geral

- Elétrica e Hidraulica

- Serralharia

- Impermeabilizacao

- Jardinagem

Orcamento sem Compromisso

emal: alfaconservacaoereformas@gmailcom 3025 6239 - 9199 1539 - 8240 1816

Terceirizagao de Mao de Obra:
- Porteiros

-Vigias

- Garagistas

- Limpeza pos obra

- Conservacao e Limpeza
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0 futebol
como ele e

onaldinho Gatcho
R anunciou a aposen-

tadoria. Uma car-
reira vitoriosa, um com-
portamento fora de campo
bastante criticado, um ir-
mao com acoes questiona-
veis, dribles, dribles, gols,
golagos, uma carreira mui-
to vitoriosa. Campedo da
Copa de 2002, da Liber-
tadores, da Champions,
melhor do mundo. O que
mais?

A principal caracte-
ristica de Ronaldinho
Gaucho trouxe algo que
o futebol brasileiro tinha
esquecido: o drible a ser-
vico do espetaculo. Coisa
que achavamos que estava
restrito aos videos no You-
tube ou em imagens em
preto e brancona TV.

Em tempos de prag-
matismo, a habilidade e
a visdo de jogo dele recu-
peraram a alegria como
ingrediente necessario ao
jogo jogado. Forca fisica e
obediéncia tatica sao im-
portantes, mas o drible e
as demonstracoes de ha-

Folha«Sindico 7

bilidade, as vezes descom-
promissados, ainda tém
espaco. Alias, tém que ter
espago.

Messi e Cristiano Ro-
naldo sao os supercraques
de hoje, mas tém estilos di-
ferentes. O argentino joga
com a bola colada aos pés,
habilidade  espetacular,
mas o seu drible néo é ar-
tistico. Quando o faz, parte
em direcdo ao gol como se
ndo existisse mais nada.
O drible de Messi € para
fazer gol. Cristiano Ronal-
do pouco dribla. Dispara,
freia, corta, chuta, mas o
drible nao faz parte do seu
cardapio. Cristiano Ronal-
do joga para o gol, para os
recordes.

Ronaldinho  sempre
preferiu a obra de arte. O
gol, a vitoria e o titulo ti-
nham que ser com arte,
ter assinatura, grife. Nada
de comum, nada de banal.
fdolo de geracdes, criou
uma marca muito forte no
futebol. Poucos vao deixar
um legado tao caracteristi-
co: o ‘dibre’.

O Futuro da Conservacgio esta aqui

Vigilancia Desarmada - Conservacgao de Condominios - Edificios
Comerciais e Centros Clinicos - Zeladoria em Geral
Administracdo Geral de Condominios - Ronda Motorizada em
Condominios - Servigos de Jardinagem -Portaria Diurno e Norturno.

rones:61 3032-6217 / 3032-5579

SCIA Quadra 14 - Conjunto 01 - Lote 07 - Salas 201/204
CEP: 71.2560-105 - Cidade do Automovel - Brasilia/DF
futuraconservadora@gmail.com
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Dicas essenciais para cuidar melhor
das areas comuns

s areas comuns de

qualquer condominio

precisam de atencdo
redobrada, principalmente
quando chegam periodos de
férias, como o recesso de ju-
lho e o final de ano. Piscinas
sao mais utilizadas, jardins e
elevadores tém maior circu-
lacao de pessoas, saldes sao
mais utilizados etc.

E importante que todas
as areas comuns estejam
em perfeita ordem. Por isso,
enumeramos algumas dicas
muito importantes que todo
sindico ou administrador de
condominio deve valorizar.

Cuidado com piscinas

A manutencéo da piscina
abrange mais do que a lim-
peza. Uma atencao principal
dever ser dada ao pH da agua
(pH é uma sigla para poten-
cial hidrogenionico e indica
o grau de acidez ou alcali-
nidade da agua). O controle
desse indice é fundamental
para manter a qualidade da
agua e aumentar a durabili-
dade dos equipamentos da
piscina. O pH ideal para pis-
cinas giraem torno de 7.0 a
7.2, pois é um valor proximo
ao do pH lacrimal. Isso faz
com que os banhistas nao fi-
quem com os olhos irritados
ou irritacdo na pele ao entra-
rem na agua.

Outro item importante é
o filtro. A adequada manu-
tencao deste equipamento
resulta na melhor qualidade,
limpidez da agua e resulta
em economia dos produtos
usados no tratamento quimi-
co. No inverso deve-se verifi-
car a necessidade da substi-
tuicao do elemento filtrante,
ou seja, da areia especial que
ha no filtro.

Além disso, é importante
educar moradores para que
nao usem excesso de produ-

tos como protetores solares e
maquiagem, pois podem su-
jar a Agua com mais rapidez.

Jardins

Cada tipo de planta pre-
cisa de um cuidado especial.
E ideal contar com a orienta-
¢do de paisagistas para obter
detalhes particulares de cada
tratamento. No entanto, siga
algumas dessas dicas: quan-
to arega, as plantas que ficam
ao sol podem ser regadas até
duas vezes por semana no
inicio da manha; quanto a
manutencao, cuidado com
a proliferacdo de ervas da-
ninhas, a terra precisa ser
adubada trés a quatro vezes
por ano, é preciso combater
fungos e pragas com dedeti-
zacao uma vez por més, e a
poda deve ser feita por pro-
fissional especializado. E
muito importante verificar
a existéncia de acamulo de
agua parada, nao s6 no jar-
dim e vasos de plantas, mas
em todo o condominio, para
evitar focos de aedes aegypti,
0 mosquito transmissor de
dengue.

Elevadores

A boa convivéncia e educa-
¢ao na utilizacao de elevado-
res é fundamental quando o
fluxo de utilizacdo aumenta
no periodo de férias. E preci-

so estimular o cumprimento
das normas internas e sem-
pre lembrar os condéminos
das questbes que envolvem
o bom senso, como obser-
var o limite de pessoas na
cabine, nao deixar criancas
utilizarem o elevador sem a
presenca de adulto, nao se-
gurar as portas, nao utilizar
elevadores sociais portan-
do cargas pesadas, transitar
com animais de estimacéao
somente pelo elevador de
servico, etc. Reforcar o bom
uso do elevador divulgando
comunicados e regras é uma
boa alternativa para evitar
problemas.

Salédo de festas e
churrasqueiras

Tanto um desses ambientes
quanto o outro devem ter
regras claras de higiene, pe-
riodo de utilizacao, quanti-
dade permitida de pessoas,
reservas e volume do som.
Embora tudo isso conste nas
regras do condominio, rea-
firmar as regras no momento
da reserva reduz a incidéncia
de seus descumprimentos.

Quadras esportivas e
academia

Os pisos de quadras
(principalmente as que nao
forem cobertas) precisam
ter manutencdo periddica

com impermeabilizacdo para
evitar infiltracées. A ilumi-
nacao, que pode ser de LED
para otimizar a eficiéncia
energética, deve ser visto-
riada frequentemente. Nas
academias, verificar o fun-
cionamento de equipamen-
tos, a quantidade de pesos
e a limpeza de colchonetes.
Se a academia tiver sala para
aulas ministradas por pro-
fissionais, atentar para odo-
res, ventilacdo e situacao dos
aparelhos de ar condiciona-
do.

Playground

O famoso parquinho me-
rece uma atencdo especial.
A primeira recomendacao
é fixar as normas de utiliza-
cdo e horarios de uso. Em
seguida, estabelecer regras
para manutengdo preventi-
va, com vistorias periodicas
da situacdo de cada brin-
quedo. Se houver defeito em
algum brinquedo, inclusive
ferrugem, o zelador devera
interdita-lo até que o proble-
ma seja resolvido. A higiene
¢ fundamental, principal-
mente se o playground tiver
caixas de areia. Estas devem
ser esterilizadas com féormu-
las atoxicas que descontami-
nam o solo, evitando surgi-
mento de vermes, bactérias
e fungos. Uma alternativa é
a utilizacao de areia sintética
feita de silica. Independen-

temente da escolha do mate-
rial, as caixas de areia devem
ser sempre cobertas durante
a noite.

Lixo

Descartar ndo é simples-
mente jogar fora. Uma vez
que em grande parte dos
condominios o descarte de
lixo é feito em area comum,
€ importante desenvolver
uma inteligéncia que come-
ca da porta de cada aparta-
mento para dentro. Estimu-
lar moradores a reciclarem
contribui para a melhoria do
ambiente interno e externo
do condominio e ainda pode
ajudar a reduzir as taxas
condominiais se um progra-
ma sustentavel for utilizado.
Vocé pode conferir o passo a
passo para implantacdo da
coleta seletiva em condomi-
nio aqui. Mesmo se o con-
dominio ndo possuir uma
politica de sustentabilidade,
todo material descartado,
seja lixo ou nao, precisa ser
embalado corretamente para
evitar acidentes e possivel
propagacao de maus odores,
insetos e roedores.

Independentemente da
época, para que as areas co-
muns sejam preservadas e
bem utilizadas, o melhor a
fazer é ter as normas de con-
vivéncia e utilizacdo bem
definidas e constantemente
divulgadas. Além disso, o es-
tabelecimento de uma rotina
de manutencao é fundamen-
tal. Se seu condominio ainda
ndo possui essa estrutura
organizacional, siga as dicas
acima para esbocar um pri-
meiro manual. E se ainda ti-
ver davidas, conte com uma
administradora  confiavel
para obter assessoria na ope-
racionalizacdo e automacao
das tarefas da gestao condo-
minial.
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A vida em condominio:

Mitos e verdades

ssim como perante a
sociedade, o morador
de condominio, seja

ele proprietario ou inquili-
no, esta sujeito a uma série
de direitos e deveres. O fe-
nomeno da verticalizacao,
presente com mais forca nas
cidades de médio e grande
porte, contribui diretamente
para essa mudanca na forma
de se relacionar com os vizi-
nhos. Ha muitas dtvidas e
mitos sobre o funcionamen-
to dos condominios, o que
por vezes pode prejudicar a
harmonia entre condéominos
e o trabalho do sindico.

O zelador deve cobrir
horario de almoco ou folga
dos porteiros? Sindicos de-
vem estar a disposicdo dos
condominos durante 24h? O
condominio ndo pode divul-
gar a relacdo dos moradores
inadimplentes? Inquilinos
podem votar em assembleia?
Veja abaixo cinco afirmativas
entre os varios questiona-
mentos relacionados a vida
em condominio que podem
ser considerados como mito
ou verdade.

1 - Os zeladores devem
cobrir o horario de al-
moco ou de folga dos
porteiros

Mito. A presenca frequen-
te do zelador na portaria
caracteriza dupla funcao, o
que pode acarretar em acao
trabalhista contra o condo-
minio e gerar um prejuizo
financeiro. E recomendavel,
nesse caso, que o condomi-
nio disponha de funciona-
rios considerados folguistas.
O zelador s6 deve ser acio-

PODE SER POSSIVEL RECUPERAR
DESPESAS COM SUA CONTA DE LUZ!

nado para substituir portei-
ros em caso de emergéncia,
e apenas em uma condicado
eventual e informal.

2 - O sindico deve estar a
disposicao dos condémi-
nos 24h por dia

Mito. O sindico deve esta-
belecer um horéario determi-
nado, conforme sua dispo-
nibilidade, para cuidar das
tarefas inerentes ao condo-
minio, incluindo no atendi-
mento a outros condéminos.
Fora desse periodo, o ideal
¢ orientar os condéminos
a procurar os funcionérios,
principalmente o zelador,
para que esses sejam o0s in-
termediarios das eventuais
reclamacoes dos moradores,
acionando o sindico apenas
em casos urgentes.

3 - Inquilinos tém direito
a voto em assembleias

Verdade. O voto dos inqui-
linos nas assembleias do con-
dominio é permitido, desde
que o morador que vive no
imovel alugado tenha a pos-
se de uma procuragdo espe-
cifica do proprietario para
este fim e somente quando
o proprietario da unidade nao
estiver presente na assembleia.

TEMOS A SOLUCAO
(61) 3246-9267 | (61) 99637-5137

OuU

VERDADE

4 - O condébmino pode
alugar sua vaga na ga-
ragem para pessoas de
fora do prédio

Verdade. A legislacao atual
permite que as vagas de ga-
ragem sejam alugadas para
pessoas estranhas ao edifi-
cio. Mas é preciso observar o
que diz a convencao do con-
dominio, que tem poder le-
gal para proibir tal pratica. E
importante ainda que o con-
domino informe ao zelador
ou ao proprio sindico que a
vaga em questao foi aluga-
da para uma pessoa que nao
reside no condominio, para
ndo comprometer a seguran-
ca do local e evitar eventuais
constrangimentos.

5 - O condominio nao
pode divulgar relacédo
com nome dos condémi-
nos inadimplentes

Verdade. E um assunto
muito controverso e que, na
maioria das vezes, gera um
desgaste psicoldgico e emo-
cional ao sindico e ao con-
domino em questao. De fato,
ndo é possivel citar o nome
dos conddominos em débito,
pois tal ato pode caracterizar
constrangimento ilegal. Mas
o sindico pode, na prestacao
de contas mensal, mencionar
as unidades que deixaram de
pagar a cota condominial.

S

GR Consultoria

Energética Condominial

Agende sua visita técnica

GRATUITA!

. =& Obras e Reformas em geral
~ |mpermeabilizagoes
~ m Pinturas em geral
~ Fiscalizagoes de obra
~ Juntas de dilatagao
~ Revitalizagao de fachadas
% Servigos Elétricos
- Trabalhos e Estudos Ambientais
~ Elaboracgao de estudos ambientais
~ PCA/RCA, EIA RIMA, PRAD, PGRS
= |icenciamento Ambiental
~& Qutorga de uso da agua

AZICS

ENGENHARIA
j Solugdes Inteligentes

: _ﬁAtuamos na
Construgéo Civil e
“,#na‘Area Ambiental

Faca seu orcamento sem compromisso!

(61) 3234-7939 / (61) 99906-6797
(61) 98312-9438/% / (62) 99854-6353
www.azicsengenharia.com.br
contato@azicsengenharia.com.br

A protegdo correta do condominio
¢ o franguilidade do sindico!

Solicite j& uma cotagdo

(61) 3047-5001

www.salvoseguros.com.br

4 SALVO

CORRETORA DE SEGUROS

Com mais de 20 anos de atuac@o no DF, o Grupo Agil oferece
solugdes para todas as areas de apoio de seus clientes,
disponibilizando equipe qualificada e superviséo 24 horas.

* Conservacao e limpeza;
« Servigos de portaria;
* Bombeiro civil (Brigadista);
* Vigilanca Patrimonial Armada e Desarmada.

0 Grupo Agil é seguramente um dos mais reconhecidos no
mercado, pela alta qualidade na oferta de servicos de
terceirizacao e pelo seu trabalho dentro dos padrdes éticos e
sempre de acordo com a legislacdo em vigor.

LIGUE E SOLICITE UMA PROPOSTA
(61) 3403 0117
(61) 98408 7784

1L:
; © Aght
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Ciassificados

Os melhores fornecedores para o sev condominio estd

- Este caderno de classificados é parte integrante do Jornal Folha do Sindico Margo / Abril de 2018
GUIA DE PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS Marco / Abril de 2018
e. Acessorios v Sindico Profissional v Sindico Profissional

QUER SEU CONDOMINIO BEM EQUIPADO?
DEIXE COM A GENTE!

Sindico Profission
_Inf'1n_Ronaldo Levi

Transparéncia e Honestidade

nas prestacgoes de conta#:.!

Lixeiras p/ coleta seletiva

Carlixo
Carrinho de compra
Lombadas para garagem

Solicite ja uma proposta
(61)3264-7764 / (61)99216-3
RONALDOLEVI@GMAIL.C

ECO: e muito mais

Equlpamenws para Condo minios

Anuncie! lte “g-','ﬂ d{it:lapre;s_f;_ dal silva
3011-7316 .

(61) 3344-1153 e
(61) 3344-3721 www.econdominiosdf.com.br

Marcia Cristina Martins

Sindica Profissional

imaliszaglledinis iy
feanioniiolconteizazdes

D Controle de Pragas

(O Equipamentos de Seguranca

“DEDETIZACAO

:‘\ PRODUTO NATURAL (Sem Cheiro)
Escorpides - Desratizagoes - Descupinizagdes
Baratas/Aranhas - Moscas/Formigas - Carrapatos/Pulgas
Repelentes p/ POMBOS - Mosquitos da DENGUE

. * Reducao de ate 60%
www.shemadedetizacao.com.br da taxa de condominio
LIMPEZA E DESENTUPIMENTO )
EM GERAL * Monitoramento 24h
Caixas d’agua - Reservatdrios - Colunas de Prédios
G Caixas de Gorduras - Canaletas - Calhas - Esgotos

* Ganho de Seguranca

, Pias - Tanquas - Ralos - Lavatérios - Vasos Sanitarios

NewLINE

SISTEMAS DE SEGURANGA

Te f ne: 98 144 9870 f:::;; www.newlineseguranca.com.br

Tem sempre alguém procurando o seu PRODUTO...

Seja um anunciante do melhor jornal de
assuntos condominiais do DF!

Ciagsificados

0s melhores fornecedores para o seu condominio est

(61) 3011-7316

folhadosindico@hotmail.com
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Marcgo / Abril de 2018
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Engenharia

Nossos Servigos: Sy
» Construgio, Reforma e Manutengio em Geral Equipe de '
» Revitalizagdo de Fachada is

2 Reforma Sistemas Hidrdulicos, Elétricos e SPDA
 Pintura em Geral, Revestimentos em Geral

» Reforgo e Recuperagao Estrutural

 Cobertura, Impermeabilizagao e Telhados

Spiva

E nuNiTRuqi\y

~

 Qu
g, e

(61) 3221-1026 | (61) 9 9693-1767

silviopiva@pivaengenharia.com.br

N

- SW

- Engenharia
Projetos,Reformas & Construgdes /

Especializada ‘ =

Projetos

Construgoes e Reformas

... [Manutencéo e Revitalizagdo
| de Fachadas e Pilotis

- Impermeabilizagéo
AR Tcihados
Reservatorios

swengenharia

Dgmail.com

N
4 Reformas e Manutencgéo
/
r *. MONTAGEM E INSTALACAO DE
. COBERTURAS
1 *. MANUTENGAO DE FACHADAS

*. INSTALAGCAO DE REVESTIMENTOS
*. PINTURA PREDIAL

* LIMPEZA E CONSERVAGCAOQ

* SILICONIZACAO

=. SERVICOS DE ALPINISMO

ATIVIDADE VERTICAL

Solugdes nas Alturas

INDUSTRIAL
ORCAMENTO SEM
COMPROMISSO! " SERVICOS DE ANCORAGEM
" EOUTROS

AV. CONTORNO 405 LOTE 01 SALA 03 - NUCLEO BANDEIRANTE
+55 61 3025 5474 | +55 61 98557 3285 | 99247 1414

CONTATOGATIVIDADEVERTICAL.COM.BR
WWW.ATIVIDADEVERTICAL.COM.BR
éi /ATIVIDADEVERTICAL

Ciassifi

Os melhores fornecedores para o seu condominio estd

Agende sua visita técnica GRATUITA! T

cados.

Este caderno de classificados é parte integrante do Jornal Folha do Sindico Margo / Abril de 2018

GUIA DE PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

LIMPEZA PESADA
\ COMERCIAL
DE LIMPEZA

PEZA DE TELHADO

DE GALPOES

POS OBRA CUIDARSERV.COM.BR

DE FACHADA

Troca de revestimento de fachadas
(Retrofit e Fachada Ventilada)

o de fachadas
s hidrdulicas, elétrica e SPDA

Equipe de profissionais Qualificada

Pintura, piso e revestimento em geral

Arquitetos - Engenheiros - Eletricistas
Carpinteiros - Bombeiros - Mestres

ORGAMENTOS SEM COMPROMISSO!

©613702-0522/(61)9110-2286

maiotoconstrucao@gmail.com

7 SEL PREDIU

i 1
¥ AN
DRI |”

.

Nossos Servicos

Reforma e Manutencdo Predial « Revitalizacdo de: Fachada,
Pilotis, Garagens e Telhados « Reforco e Recuperacdo
Estrutural - Pinturas e Impermeabilizagoes Prediais

3 BROZON 613361-0707
N = Jengenharia

Sia Trecho 03 Lote 990 - Ed. Itati - Sala 118
Brasilia - DF - www.brozon.com.br

Cobertura, impermeabilizagio e telhado

N

Reformas e Manutencéo

st PINTURAS E SERVICOS PREDIAIS LTDA.

= Reformas e Pinturas
= Impermeabilizagao
= Elétrica e Hidraulica

Fone: 61 3562-3429

= 99307-4759
& 98542-0933

IMPERMEJ\BII.IZAQEO DE FACHADAS, CALHAS E RUFOS
3 .

\ksv.pinturaseservicosprediais@gmail.com CREA 9370/D-DF /

wf Terceirizacdo de Mao de Obra

A

- IPROATIVA

LIMPEZA € CONSERVACAD

" Porteiros Gardgislas *Serventes limpeza
. Telefonista = Recepcionista » Secretdrias
_ Atendentes » Jardineiro » @ outros

Tel.: (61) 3965-7278 | 9137-4878 | 9133-2134
E-mail: proativaservicos@gmail.com
Qd. 19 Conj. B Lt. 05 - Sala 104
Edificio Sao José Il - SOF SUL/DF

Especializada em condominios!

AMERICAN SERVICE

CONSERVAGCAO E LIMPEZA

. Conservagdo e Limpeza - Porteiros - Zeladores
‘Ser de Limg - Encarreg - Jardineiros
" Garagistas - Recepcionistas - Motoristas - etc

Nio feche negocio sem falar com a gente!
4101-1516 / 9277-7001 / contato@americanservicedf.com.br

SBS - Qd. 02, Lote 12, Bloco E, sala 206, Ed. Prime
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Ciassificado
Os melhores fornecedores para o sev condominio estdo aqui! 0 &o

Este caderno de classificados é parte integrante do Jornal Folha do Sindico Margo / Abril de 2018

GUIA DE PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

Marco / Abril de 2018

Marco / Abril de 2018

v Terceirizacdo de M&o de Obra

CENTRAL SOLUCOES
Terceirizagdo

ESCOLHA A MELHOR OPCAQ
PARA 0 SEU CONDOMINIO.

PROFISSIONAIS

» Agente de limpeza * Recepcionista
* Auxiliar administrativo

A SIS

Solucoes
que valorizam
seu patrimonio.

=

-

vantagens da terceirizacao!

‘ SOLICITE JA UMA PROPOSTA!
(61) 3356-8514 (© 98235-6915

9 15 anos de tradicdo em
‘ servicos de qualidade!

Acesse nosso site:
www.centralsolucoesdf.com.br

- | e Ly

EXCELENCIA EM TERCEIRIZAGAO

em treinamen 05 & b 5 qQue

am o bem-estar social @ a gualidade de

o trabalhador. QUAL'FOCO

Confira nossos servigos em: Servigos

PESSOAS CUIDANDO DE PESSOAS E DE BENS

o qualifocoservicos

©) avairoco 613327-3336

FUTURAC

O Futuro da Conservagio esta aqui

Vigilancia Desarmada - Conservagio de Condominios - Edificios
Comerciais e Centros Clinicos - Zeladoria em Geral
Administragdo Geral de Condominios - Ronda Motorizada em
Condominios - Servigos de Jardinagem -Portaria Diurno e Norturno.

ronez01 3032-6217 / 3032-5579

5CIA Quadra 14 - Conjunto 01 - Lote 07 - Salas 201/204
CEP: 71.2560-106 - Cidade do Automavel - Brasilia/DF
futuraconservadora@gmail.com

Assessoria Condominial

» Agente predial » Zelador X : N
» Brigadista particular \\\ | - Inteligéndia Condominial
\ o
Conheca todas as :

Dpto. Pessoal
Dpto. Administrativo

Dpto. Contabilidade
Assessoria em Assembleia

Site Condominial
Emissao de Boletos

Alguns de nossos servios:

MELHOR!PREC(

-
L

Dica do V&S |

‘ Oferecimento

SegUROS "

: . logo apos 8 |
Rt now:ac:‘fo do prédio, ]
ura do

ra condominios yerti

bite-se € P
igatd
deve-se fazer© seguro 0brig? pasicos ¢0
sinistros ba
prédio contra alguns isao de aeronaves, C
o0 Codigo Civil-
ementada com ¢
seguranga. Optando PO
ntias contra

Pa
concessao do Ha io que protege a estrut
mo incéndio, queda

onforme

de raios, €XP :
‘ - ias
determina os arti . ..

Essa cobertura pod .

ara proporcionar maior

50 acresc

JROFFIGE
Assessoria Condominial

das as gara
do, granizo, inundagao,

ricos, dentre

adicionais, P
uma cobertura amp1aj S e
vendaval, furacao, ciclone, ioh
desmoronamen\o, alagame 5

danos elét

| Solicite uma proposta!
' (61) 3011-7300
- comercial@jroffice.com.br

o nao se deve
ndo

iss
mais caro qua

outros evenlos.

eri com
Seguranca & assunto sero e

i i o barato sal .
muitas vezes o : i~
e i Se 0 condominio possui rec .
e nto importante. Devendo
m consideragac as

economi
ocorre algo imprev
o amplo e um
arantias

investime
|evando €

R www.jroffice.com.br
acreSCidas as @

Hpri imovel. “'
cteristicas proprias doimo

cara

Curtanossa gégina_ no
Facebo-oklﬁ

JR Office Contabilidade
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Assessoria Condominial Seguro Condominial Equipamentos

Solucdes
que valorizam
seu patrimaénio.

CENTRAL SOLU(_:ﬁES
Condominios

A protegdo correfa do condominio
RESIDENCIAL E COMERCIAL '
» Assessoria administrativa condominial e u run Ullldade d SIndICO!

TEC-LAR

ENCERADEIRAS

SEGURO CONDOMINIAL

\Nenda, manutencao
e pecas de qualquer
marca e modelo de

ENCERADEIRA

» Controle de inadimpléncia eficiente
» Assessoria contabil - prestacdo de contas

» Atendimento juridico de qualidade

Solucdes de qualidade SOhC"e |a uma COfCIgGO

para seu condominio! (61 ) 3047-500]

SOLICITE JA UMA PROPOSTA! www.salvoseguros.com.br
(61) 3356-8514 (© 98235-6915 \

15 anos de tradicdo em °
servicos de qualidade! e SALVD
-

(61) 3465-2322
atendimento@teclardf.com.br
www.teclardf.com.br

Acesse nosso site: CORRETORA DE SEGUROS
www.centralsolucoesdf.com.br

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

A Folha do Sindico é uma midia |G consagrada no mercado nacional

uma pesquisa
realizada pelo Instituto
de Pesquisa Fonte constatou Desde de 2004

e uma étima opcdo para quem quer divulgar seus produtos e servigos. que o Retha do Sindico jeve umo a'Folha do Sindicoven
Uma prova disso é o alto indice de renovagdo de seus anunciantes, avaliacdo amplamente positiva: sendo eleita,
evidenciando o sucesso e os bons resultados que o jornal produz. Para 91% dos sindicos aprovam consecutivamente,

se ter uma idéia, 69% dos anunciantes veiculam seus anuncios, o jornal e 82% dos sindicos entre as 100 melhores

franquias do Brasil (fonte: Guia

do Franchising/Pequenas
Empresas e Grandes
Negéocios)

més a més, héd mais de 10 anos, sem interrupcéo, confirmando que a utilizam a Folha do Sindico como

parceria com a Folha do Sindico sé tem dado certo. consulta para contratacao
de servicos.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA COMO
FAZER PARTE DESSE MERCADO!

Telefone: (61) 3011-7316
Email: folhadosindico@hotmail.com

Portalfing 2oDF e

i S yww. FOLHADOSINDICODF.COM.BR =



Assessoria Condominia

Por

Aldo Junior |

0 sindico e 0 seu

Folha«Sindico 11

Marco / Abril de 2018

Coluna do
D

Condominio

Aldo Junior

Diretor da JR Office e da Folha do Sindico
Coordenador Geral da UNASINDICO
doutorcondominio09@hotmail.com

marketing

marketing é uma fer-
ramenta fundamental
no mundo empresarial,

€ porque nao seria no universo
condominial.

Para que um sindico seja
eleito ele precisa fundamental-
mente fazer marketing. O sin-
dico ser conhecido, apreciado
e desejado por todos no cargo
mais importante do condomi-
nio.

O marketing pessoal, é mes-
ma coisa que uma empresa faz
para divulgar seus produtos e
servigos, porém em beneficio de
sua carreira de sindico morador
ou profissional.

Imagine um sindico que
aparece sempre entre os condo-
minos, realiza grandes benfeito-
rias mas ndo é considerado um
chato, nao tera o efeito espera-
do. Esse ndoéomundo ideal.

O melhor sindico deve se
parecer com os melhores e mais
atentos profissionais. Por exem-
plo como um garcom eficiente
e atento. Lembre-se que um
garcom eficiente e atento sem
esta olhando para vocé quando
imagina em chaméa-lo para um
pedido.

O sindico deve ser assim,
ou seja, nao deve esperar mo-

vimentos contrarios, criticas ou
abaixo assinados, deve se ante-
cipar e prever as necessidades.
Se vocé conseguir agir com a
esperteza do garcom serd um
sindico adorado em sua comu-
nidade.

Mas quais s3o os preceitos
necessarios para a pratica do
marketing pessoal do sindico
que podera melhorar e qualifi-
car muito sua gestao condomi-
nial, vejamos alguns deles no
quadro aolado.

Um sindico precisa e sera
certamente cobrado sempre por
bons resultados. Portanto na
pratica estas caracteristicas in-
seridas no seu dia a dia do sindi-
co, irdo proporcionar admiracao

pessoal

por parte dos condoéminos e tera
apoio incondicional da comuni-
dade.

Trabalhar no seu marke-
ting pessoal é fundamental para
qualquer funcao ou profissao.
Em especial para o sindico por-
que muitas de suas realizagoes
sao ofuscadas e nao aprecem
aos olhos dos condominos.

Divulgar seu trabalho sem
intuito politico, mas sim com o
objetivo para dar conhecimento
de suas atividades aos condo-
minos, mostrar o zelo pelo pa-
trimonio da comunidade torna-
-se quase uma obrigacio para o
sindico, a fim fechar uma gestao
com a satisfacdo do dever cum-
prido. Reeleicao € consequéncia.

Condominia

/

TODA SEMANA
NOVOS CONTEUDOS

Preceitos necessarios para a pratica
do marketing pessoal do sindico

Liderancga - Influenciar pessoas com atitudes corretas e se
torna um formador de opiniao

Confianga - Aquele que rege imediatamente em situacoes
complexas

Visao - Eentender o que esta fazendo, e porque esté fazendo

Espirito de Equipe - Oferecer ajuda, mesmo sem ser soli-
citado

Maturidade - Saber solucionar conflitos, sem provocar mais
conflitos

Integridade - Fazer seu trabalho sem prejudicar ou benefi-
ciar ninguém

Visibilidade - Ser o primeiro e se dispor ajudar em qualquer
tarefa

Empatia - Elogiar e reconhecer o mérito dos outros
Otimismo - Aquele com causa, sem enganacgoes
Paciéncia - E tudo

r

ADMINISTRACAO CONDOMINIAL E EMPRESARIAL

-ADMINISTRATIVO
-CONTABILIDADE
-JURIDICO

-GAPACITAGAD PROFISSIONAL
-DEPARTAMENTO PESSOAL
-SINDICO PROFISSIONAL

WWW.CONTROLBSB.COM.BR

CONTATO@CONTROLBSB.COM.BR
SCIA, 0D.14, £).01, LT 07, SL. 103- GIDADE DO AUTOMOVEL
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7 DICAS DE ACESSIBILIDADE e

EM CONDOMINIOS

G,

acessibilidade em
condominios & um
tema cada vez mais

recorrente entre as preo-
cupacoes de construtoras,
condominos e sindicos. Vi-
sando o bem-estar de todos
os conddéminos, incluindo os
que tenham alguma dificul-
dade de locomocao, o topico
é uma questao tanto social,
como legal.

As construcoes recentes
ja vém preparadas para fa-
cilitar a locomocéo de ido-
sos, gestantes, cadeirantes,
deficientes fisicos (e outros
casos), enquanto os condo-
minios mais antigos se adap-
tam como podem. Confira,
no post de hoje, sete dicas

para melhorar a acessibili-
dade do seu condominio.

Instalar/construir rampas

de acesso onde ha desni-
veis é a primeira medida a
ser tomada. Preste atencao
no material da rampa, que
deve ser antiderrapante e
com corrimaos fixados nos
dois lados da mesma.

L—I, =

Reserve as vagas de es-
tacionamento mais pro-
ximas dos elevadores e/ou
entrada/saida para pessoas
com necessidades especiais.

Os degraus e rampas es-
palhados pelo condomi-
nio devem ser sinalizadas
com piso tatil, alertando as
pessoas cegas ou com pouca

visdo sobre os desniveis.

Pisos muito polidos de-

vem ser evitados, pois
SA0 propensos a causar aci-
dentes, principalmente en-
tre as pessoas mais velhas ou
com deficiéncia fisica. Placas
de granito aspero ajudam a
evitar as quedas.

Nos elevadores: a exis-

téncia da comunicacao
em braile é um ponto impor-
tante. Outro destaque é que
os botoes devem estar na al-
tura entre 8ocm e 1m20 do
piso. Se possivel, instalar si-
nalizacdo sonora, que anun-
cia os andares.

Nos banheiros do con-
dominio, instale barras

de ferro ao lado dos vasos
sanitarios, que auxiliam as
pessoas com dificuldade de
locomocao.

Na escolha das macane-

tas, opte pelas do tipo
alavanca para as portas exis-
tentes no prédio, ja que sao
mais faceis de manusear.

Todas sdo opgdes possi-
veis de serem implantadas
no seu condominio, nao é
verdade? Entao, que tal tor-
nar o local mais confortavel
para todos os moradores e
convidados?! Caso seja sin-
dico, leve esse tema e nos-
sas dicas para uma reunido.
Caso nao, sugira ao sindico
que o faca.

4 °* TURMA
EM BRASILIA
llio perca!

Legislacdio
Financeiro

Seguranca

Recursos Humanos \

i g
\
\ ra =‘ B
) Gabor i7H
Consultoria = Treinamento « Sele¢édo

A FORMACAO DE SINDICO PROFISSIONAL
MM% RECONHECIDA DO BR

e il 1ty )

Av. Brigadeiro Farla Lima, 2369 -
Tel.: (1

RASILL

PARTICIPACAO ESPECIAL:

Ricardo Karpat

Diretor da Gabor RH, Fspeuullstu em condominios e
em Recursos Humanos.

~

13° andar - Jd. Paulistano - CEP: 01452-000 - Sao Paulo -
5500 - contato@gaborrh.com.br - www.gaborrl '

SP



Arcas Colectivas

Areas de lazer no condominio e
a cobranca por sua utilizacao

Kénio de Souza Pereira

existéncia de areas
de lazer, como salao
de festas, quadras,

sauna, academia de ginas-
tica, sdo determinantes na
decisdo de uma pessoa com-
prar ou alugar um aparta-
mento, sendo necessario
a administracdo estipular
regras que proporcionem a
utilizacao racional e equili-
brada desses espacos. Ocor-
re que, diante da falta de co-
nhecimento juridico das leis
que regulamentam o direito
de propriedade, o principio
constitucional da isonomia
é, as vezes, afrontado pelo
regimento interno, sendo
comum a estipulacéo de va-
lores de utilizagao de forma
ilogica. E fundamental esta-
belecer regras de uso dentro
dos principios legais para
evitar questionamentos.

Primeiramente, devemos
entender que todos devem
ser tratados da mesma ma-
neira, pois assim impoe a
Constituicao Federal (CF),
no seu artigo 5°. Nao pode
a convengdo ou o0 regimen-
to interno ferir o direito de
todos os moradores pode-
rem utilizar as areas co-
muns igualmente. O prin-
cipio, previsto na CF, prevé

a igualdade de aptidoes e
de possibilidades dos cida-
daos de gozar de tratamento
isonomico. Por meio desse
principio, sao vedadas di-
ferenciagbes arbitrarias e
absurdas em qualquer lei,
ou seja, nem o legislador e,
obviamente, quem elabora
uma convengao estéo proibi-
dos de criar regras que pres-
tigiem um em detrimento de
outro.

TRATAMENTO DIFEREN-
CIADO NO CONDOMINIO
E PROIBIDO

Diante da imposicéo le-
gal ndo pode o condominio
criar uma norma para um
grupo de condominos e ou-
tra para os demais morado-
res quanto a utilizacdo do
saldo de festas, quadras ou
qualquer area de lazer. E ile-
gal um ou outro condémino
utilizar de forma exclusiva
OU em excesso uma area que
é coletiva, de maneira a im-
pedir que o vizinho tenha o
mesmo acesso. O uso abusi-
vo é proibido pelos artigos
19 da Lei 4.591/64, 1.335, 11
e 1.336, IV do Codigo Civil.

NOS TEMOS O

MENOR PRECO!

3573-4600
9.8585-3545

SALAO DE FESTAS E A ES-
TIPULACAO EQUIVOCA-
DA DE ALUGUEL

Quando alguém com-
pra um apartamento tam-
bém adquire parte das are-
as comuns, sendo portanto
coproprietario de todas as
areas de lazer. Se valendo do
argumento de evitar que um
ou outro coproprietario uti-
lize constantemente o salao
de festas, alguns condomi-
nios estipulam um taxa de
uso, que basicamente visa
promover a limpeza do es-
paco e a sua conservacao.

O problema é que alguns
condominos, que sao aves-
sos a festas, simplesmente
punem quem deseja utilizar
o saldo e criam taxas abu-
sivas, que representam, na
verdade, um aluguel, o que
¢ inaceitavel. Condominio
nao visa lucro, pois se fosse
empresa pagaria imposto de
renda. O valor da taxa deve
ser o mesmo para qualquer
morador, independente-
mente da finalidade da reu-
nido ou confraternizacao,
podendo ser contestado ju-
dicialmente o tratamento
discriminatério ou a prote-
¢a0 a um ou outro condomino.

PORTARIA REMOTA

TENHA
ECONOMIA

A PARTIR

rs3.900,00
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» Assessoria administrativa condominial
= Controle de inadimpléncia eficiente
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Energia solar no condominio: o que
considerar ao analisar a viahilidade?

captacao e utiliza-
¢cdo de energia solar
tém crescido con-

sideravelmente em nosso
pais. Com a ajuda do climae
grande incidéncia solar du-
rante todo o ano, essa é uma
alternativa para quem busca
energia renovavel e se preo-
cupa com a sustentabilida-
de. Além das industrias ou
residéncias, a captacao de
energia solar no condomi-
nio também é uma excelen-
te forma de trazer economia
aos moradores.

Se compararmos 0s anos
de 2014 e 2016, 0 namero de
pessoas que utilizam a ener-
gia solar cresceu de apenas
400 no primeiro ano para
sete mil no segundo, con-
forme informacoes da Aneel
(fonte). E mais: nos altimos
anos aumentou mais de 17
vezes 0 namero de consu-
midores que produzem sua
energia a partir do sol.

Economia com
energia solar

O investimento para a
instalacdo do sistema de ge-
racdo de energia solar foto-
voltaica pode ter um custo
inicial consideravel. Porém,
o investimento é valido e

acaba sendo pago em torno
de cinco anos.

Com vida 1util de aproxi-
madamente 25 anos, trata-
-se de um investimento com
retorno garantido devido a
economia no custo de ener-
gia que proporciona.

Com a instalagdo do sis-
tema de captacdo solar em
residéncias, a conta do con-
sumo de energia pode di-
minuir em cerca de 90%,
gerando uma economia que
torna essa instalacdo cada
vez mais interessante e pro-
curada.

Energia solar no
condominio

Os condominios estdo
percebendo cada vez mais
as vantagens da instalacéo
de sistemas de captacdo
de energia solar. Para con-
dominios comerciais, por
exemplo, onde o uso de ilu-
minacao e ar condicionado é
intenso, a economia gerada
beneficia todos que possuem
negocios dentro do condo-
minio.

A partir de 2015, quan-
do alteracoes na Resolucao
Normativa 687 tornaram

AMERICAN SERVICE

CONSERVAGAO E LIMPEZA

Conservagao e Limpeza Predial - Porteiros
Zeladores - Serventes de Limpeza
Encarregados - Jardineiros - Garagistas
Recepcionistas - Motoristas - etc

Nao feche negécio sem falar com a gente!

N\

| 4101-1516/ 9277-7001 / contato@americanservicedf.com.br .
|\, SBS - Qd. 02, Lote 12, Bloco E, sala 206, Ed. Prime T

mais facil a instalacao de
sistemas de energia solar
em condominios, a procura
aumentou mais ainda.

Antes da instalacdo do
sistema, é necessario avaliar
a viabilidade, considerando
o histérico do consumo de
luz. Assim, pode-se verificar
se a instalacao € viavel técni-
ca e financeiramente. Além
de considerar a area a ser
utilizada e o percentual de
economia na conta de ener-
gia que o novo sistema pode
gerar.

Além da vantagem da re-
ducao na conta de energia,
vale lembrar que o sol é fon-
te de energia renovavel. Por-
tanto, oferece a seguranca
de uma fonte que jamais se
esgotara. Em dias de pouca
incidéncia solar, a energia
elétrica pode ser usada em
substituicao.

A American Service oferece a seus clientes um
alto padrao inspirado na eficiéncia americana

em realizar servigos especializados com uma
otima relagao custo beneficio.

REALIZAMOS TAMBEM
LIMPEZA E MANUTENCAO
EM FACHADAS
(Vidracas, Pastilhas, Etc.)

Nao polui e nédo
afeta o meio ambiente

A energia solar também
¢ uma fonte nao poluente,
uma vez que sua producao
nao gera gases que prejudi-
quem o meio ambiente.

Outra vantagem é que a
instalagdo do sistema nao
requer reformas dréasticas
ou alteragdes na estrutura.
O investimento a ser feito é,
basicamente, para a aquisi-
¢do do sistema.

Embora os custos de ins-
talacdo sejam absorvidos e
retornem em poucos anos,
este ainda tem sido um em-
pecilho para que mais con-
dominios elejam este siste-
ma como fonte de energia.
Por este motivo, é interes-
sante que este sistema aten-
da o maior ntimero possivel
de itens dentro do condomi-
nio que necessitam de energia.

Estrutura de
instalacédo do sistema
de energia solar

Normalmente aplicado
aos telhados, é importan-
te verificar se o tipo de co-
bertura aplicado suporta a
instalacdo dos painéis e que
tipo de estrutura de fixacao é
a mais recomendéavel.

Recomendacdo impor-
tante: nao esqueca da im-
permeabilizacdo da area! A
utilizacao deSolucao 100%
Silicone pode ampliar a cap-
tacdo da energia solar, pois
além de impermeabilizar a
cobertura, reflete 88% dos
raios solares. Testes mos-
tram que a Solugdo 100%
Silicone tem resisténcia e
6timo desempenho mesmo
apos 20 anos de exposicao.

A relacao custo/beneficio
também ¢é positiva: a apli-
cacdo do Silicone é rapida e
eficiente por nao estar sus-
cetivel as falhas que podem
ocorrem com produtos dilui-
dos em agua. O que é aplica-
do realmente fica no telhado
protegendo o condominio.

Fonte: Fibersals
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Alteracoes na fachada e areas
pode ou hao pode?

comuns:

uando se mora em pré-

dio, sabemos que ha

determinadas regras a
serenTseguidas. Pelo fato de se
conviver com intimeras pesso-
as, e dividir espacos comuns a
todos, ha regras a serem segui-
das, para se ter uma boa orga-
nizacdo no ambiente. Uma das
davidas mais comuns por par-
te dos condominos ¢ alteracao
na fachada e areas comuns, se
pode ou se ndo pode.

Essa davida ocorre muito,
pois, condéminos tém por vezes
pensamentos de que podem fa-
zer qualquer alteracao que diga
respeito a seu apartamento, e
isso engloba, a fachada ( parte
externa do apartamento) e as
areas comuns( garagem, corre-
dor).

Quais sao os deveres
dos conddminos?

Para se ter uma ideia da di-
mensao dessa davida, o Codigo
Civil Brasileiro tem um artigo
especifico a esse questionamen-
to, esclarecendo os deveres dos
condominos no prédio.

O artigo 1.336 parte 3, diz: “
nao alterar a forma e a cor da fa-
chada, das partes e esquadrias
externas”.

Ou seja, ndo é permitido
fazer alteracGes na fachada do
prédio, seja em cor ou forma.
Isso ocorre por questao estética
do prédio, a harmonia que deve
existir na fachada. Dentro do
apartamento de cada condomi-
nio, cada morador pode pintar

L

&

iy

as suas paredes da cor que bem
entender.

Quando o artigo diz que nao
pode alterar a cor e a forma da
fachada, essa condicao é valida
para : porta da sua casa, hall(
espaco comum a todos 0s mo-
radores do prédio), corredores,
escada de emergéncia, ou seja,
todos os lugares comuns a todos
os condominos.

E se quiser mudar
a fachada, como
proceder?

Dissemos acima que qual-
quer alteracdo na fachada e
areas comuns a todos os condo-
minos € proibido. Porém, essa
situacdo é aplicada em casos
que o morador tenha iniciativa
propria para fazer as alteragoes.

Em todos os condominios,
ha um sindico que medeiam as
situacoes entre administradora
do condominio e moradores.
Essa mediacdo ocorre em as-
sembleias, reunides, onde ha
participacdo dos moradores
quanto a assuntos relacionados
ao prédio, assunto comum a to-
dos.

Caso seja necessaria alguma
intervencao nas areas de facha-

da e areas comuns, havera uma
reuniao para se conversar a res-
peito desse assunto.

Pode por exemplo, ocorrer
a proposta da mudanga na pin-
tura da fachada. Essa situacdo
sera votada por todos, e se a
maioria concordar havera mu-
dancas na coloracio da fachada
do prédio. Porém, a pintura é da
mesma cor, para todo o prédio,
sem abertura de excegOes para
pinturas individuais.

A pintura da fachada do
prédio pode ser considerada
como uma melhoria estética
para todos, valorizando assim
0 imovel de cada morador em
questoes.

Lembrando que, situacoes
em que o morador deseja algu-
ma alteracdo, como por exem-
plo: instalacdo de antenas na ja-
nela do prédio, trocar janela por
um modelo diferente dos de-
mais condominos, sao assuntos
a serem tratados diretamente
com o sindico e administradora.

Assim, necessario haver
sempre conversa com sindico e
administradora do prédio, sem
iniciativas proprias para altera-
¢oOes externas, ja que € proibida
qualquer alteracao para fins in-
dividuais sem prévia autoriza-
cao.

Fonte: Otima Condominios
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Matéria Capa

Condominios devem passar por manutencao
preventiva apos dez anos de construcao

s edificacoes com

mais de mais de dez

anos, dentre eles os
condominios residenciais,
comerciais e mistos, devem
passar por manutencoes pre-
ventivas para evitar aciden-
tes. O alerta é da Defesa Civil
que vem realizando vistorias
periddicas nas edificacoes a
pedido de sindicos e mora-
dores preocupados.

Entre os pedidos, ha ca-
sos frequentes de condomi-
nios que solicitam anélises
em pisos com rachaduras,
paredes trincadas, piscinas,
em funcdo da preocupacao
com a infiltragdo da agua na
edificacao. Mas fachadas sol-
tas, descolamento de pasti-
lhas também estdo entre os
casos mais comuns em preé-
dios e outras edificacoes na
regido do DF.

De acordo com a Defe-
sa Civil, o primeiro passo é

fazer a contratacdo de um
profissional habilitado para
a realizacdo de um laudo
técnico, com as indicacoes
das intervencOes necessa-
rias. “Com essa orientacao, €
possivel detectar e prevenir
anomalias na construcdo e
falhas de manutencao”, ex-
plica o engenheiro Fernando
Autran.

E importante observar

4
i Y

Apresenta

Heia #,
- Com
Condominio

a existéncia de fissuras, ra-
chaduras e alargamento das
colunas, e ceramicas estou-
rando pois sdo indicativos
de possiveis problemas nas
construcdes. “ As edificacoes
estao envelhecendo, e os cui-
dados devem ser sdo cada
vez frequentes.

Para engenheiro civil
Fernando Autran, que é es-
pecialista no assunto, o lau-

Aldo Junior

Agora na TV

Entrevistas - Debates - Dicas
TUDO SOBRE O UNIVERSO CONDOMINIAL

do dainspecéo predial é uma
espécie de checkup da edifi-
cacdo. “Todas as anomalias
encontradas sdo relaciona-
das e classificadas por ordem
de prioridades”, exemplifica.

O alerta mais importante
neste momento é que os sin-
dicos entendam a necessida-
de prioritaria de manutencao
preventiva. Toda a respon-
sabilidade civil e criminal

8h e

Solugties nas Alturas

em caso de incidente ou aci-
dente enseja em primeira
face sobre o sindico, por isso
prevenir a manutencdo salva
vidas e evita questionamen-
tos e danos ao patrimonio e a
preserva a vida das pessoas.

Além da manutencao
preventiva, outro ponto de
fundamental  importancia
para o sindico é o seguro da
edificacdo. A contratacao
de profissionais habilitados
para a composicdo de uma
apolice de seguro que ga-
ranta todos os riscos ¢é fun-
damental. Uma revisdo na
sua atual apdlice ndo se deve
descartar. Rever os valores
de coberturas e as garan-
tias contratadas pode salvar
a gestédo do sindico de uma
iminente ocorréncia de sinis-
tro, garantindo assim as de-
vidas reparacoes de aconte-
cimentos nos condominios.

Sequnda a Sdbado
Em 2 hordrios

19h20

nos intervalos do
Café com Jornal pela manha
e do Band Cidade 2° Edicao

JROFFICE

Inteligéncia Condominial



sindico organico e

morador de um pré-

dio de 48 unidades
se contratou como vigia no-
turno do condominio, depois
da dispensa do funcionario
que exercia a funcdo. O ges-
tor recebe isencéo de taxa de
condominio, além de uma
ajuda de custo mensal. A se-
guir, o advogado Cristiano
De Souza Oliveira analisa a
legalidade ou ndo da situa-
cao.

O gestor pode ser
funcionario em
funcobes distintas da
sindicancia?

A legislacao trabalhis-
ta ndo proibe tal condicao,
porém, havera sempre um
conflito de interesses, pois
o sindico é o representante
do empregador, ao tempo
em que também sera empre-
gado. Assim, sob a otica do
Direito Civil, o ato do sindico
da contratacao (que difere de
ser contratado), sem prévia
aprovacao em assembleia, é
um negocio juridico anula-
vel, conforme preceitua o Art.
177 do Cddigo Civil: “Salvo
se o0 permitir a lei ou o repre-

4

SALVO

CORRETORA DE SEGUROS

sentado, é anulavel o negbcio
juridico que o representante,
Nno seu interesse ou por conta
de outrem, celebrar consigo
mesmo”. A anulabilidade se
configura ainda pelo conflito
de interesses, nos termos do
Art. 119 do Cadigo Civil: “E
anulavel o negdcio concluido
pelo representante em con-
flito de interesses com o re-
presentado, se tal fato era ou
devia ser do conhecimento
de quem com aquele tratou”.

\

A protecdio correta do condominio
¢ a franquilidade do sindicol

>

(61) 3047-5001

Solicite ja uma cotagdo

www.salvoseguros.com.br
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A assembleia de
conddbminos podera
anular a contratacao?

Caso nédo concorde com
a situacdo, a assembleia po-
dera requerer a anulagio do
negobcio juridico feito pelo
sindico, bem como sua des-
tituicdo nos termos do Art.
1.349 do Cddigo Civil, por
administracdo néo conve-
niente, desde que deliberado
por maioria absoluta de seus
membros. Mas é importante
pontuar que nao hi ilegali-
dade no ato em si, e sim imo-
ralidade, ja que ele podera
ser anulado se gerar contra-
riedade.

evoltado com bitu-
cas de cigarro jo-
gadas das janelas,

ele ameacou ir a fundo na
investigacao no melhor es-
tilo CSI

“As préximas bitucas de
cigarro recolhidas pelos
funcionarios serao envia-
das para uma anélise de
DNA, sendo que o mora-
dor identificado sera mul-
tado e também arcara com
o valor de todas as despe-
sas futuras que o condo-
minio vier a sofrer e mais
0 registro na delegacia
com um boletim de ocor-
réncia”. Este é apenas um

Marco / Abril de 2018

Sindico ameaca
vizinhos fumantes
com exame de DNA
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Por Marcelo Albuquerque |

dos paragrafos no comu-
nicado em tom de desaba-
fo feito por um sindico de
um condominio ainda nao
identificado. O textao caiu
nas redes sociais e tem di-
vertido muitos internau-
tas. O caso foi parar até
no moments do Twitter,
entre os assuntos mais co-
mentados da internet.

O sindico, revoltado
com bitucas de cigarro
jogadas das janelas, ame-
acou se tornar um perso-
nagem de CSI e fazer uma
verdadeira investigacao
forense para encontrar o
culpado.

5405 Conddminos,

no Playground.

incéndio.

de forma educativa.

ocorréncia.

Esse condominio que

DOUBLE MIX.

Hoje (15/11/2017), algum morador dos finais 3ed, tomou a repgﬂr essa
atitude e, o pior, o cigarro caiu aceso préximo as criancas que brincavam

Venho novamente expor uma situagdo que infelizmente voltou a
acontecer, sobre bitucas de cigarro arremessadas das varandas.

Além de poder machucar os moradores, uma bituca de cigarro acesa
pode cair em uma varanda ou cortina de janelas abertas, ocasionando um

jeti i ienti todos os
Portanto, o objetivo desse comunicado é conscientizar
moradores e também avisar que foi a Gltima vez que trato desse assunto

i i recolhidas pelos funcionarios serdo enviadas para
o com iy ndo que o morador indentificado seré multado e

também arcaracomcvalordel_odassswﬁnurasqwo
condominio vier a sofrer e mais 0 registro na delegacia com

um boletim de

a maioria se diz de "Classe Média", muitos com
formagao superior, & vergonhosa essa situagao.
Segue aqui a bituca recolhida, A marca do cigamo &

MARLBORO

Encarte Facil

AGORA VOCE PODE ENCARTAR
A MALA DIRETA DA SUA EMPRESA.

E, FACIL, BARATO E CHEGA NA MAO DE QUEM DECIDE

INFORME-SE

fdlhag’d‘sindiico@}iiot&maiI.com
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Ideias geniais para diminuir oS problemas
de relacionamento entre vizinhos

omo 0 proprio nome

sugere, condomi-

nio significa varias
pessoas usufruindo de um
dominio ao mesmo tempo,
impreterivelmente situagéo
onde respeito, tolerancia e
responsabilidade sdo pala-
vras de ordem.

Fazer conhecer e cum-
prir as regras bésicas de con-
vivéncia é um desafio para
sindicos que muitas vezes se
veem em situacoes compli-
cadas, precisando interferir
com veeméncia.

Identificar novas formas
de criar ambientes agra-
daveis faz-se necessario,
principalmente, devido aos
diferentes habitos, necessi-
dades, rotinas e gostos que
cada familia possui.

E importante destacar
que nao apenas o sindico
tem a responsabilidade de
zelar pelas regras de convi-
véncia, mas sim, cada mora-
dor em particular.

O principio de tudo:
bons modos em casal!

Na grande parte dos con-
dominios, quando familias
passam a fazer parte da co-
munidade, expressam que
estdo assumindo cumprir
regras bésicas ja determina-
das.

No entanto, isso nem
sempre é verdade, na maio-
ria das vezes, parecem con-
cordar, mas ... ndo cum-
prem...Seja porque nao
querem de fato, ou porque
de tempos em tempos preci-
sam ser lembrados, a verda-
de é que nao se pode “tam-
par o sol com a peneira”.

Neste caso, € valido “fri-
sar” de tempos em tempos,
as regras basicas, como por
exemplo:

« Atividades que envolvam
barulho e que possam inco-
modar os vizinhos devem
ser previamente avisadas e
realizadas dentro do hora-
rio permitido;

« Aconselhar a somente
usar sapatos de salto ao
deixar o interior do aparta-
mento;

e Nao abusar do som alto

ATIVIDADE VERTICAL

Solugdes nas Alturas

apos as 22h;

« Manter sob controle “a
bagunca” quando ha mui-
tos convidados;

« Manter disciplina e bom
uso das partes comuns,
como salao de festas, sa-
guao, areas de lazer.

E principalmente, refor-
car sobre a importancia da
cordialidade e gentileza nos
ambientes comuns citados
e também elevadores, gara-
gens e escadas.

Com criatividade € possi-
vel lembrar todos os mora-
dores destas regras, atitudes
simples como fixar cartazes
com dizeres sobre “os com-
binados” influenciam para
comportamentos positivos.

Atividades que
promovam
proximidade

Outra excelente dica para
deixar o ambiente do condo-
minio mais agradavel e leve,
é organizar atividades que

*. MONTAGEME INSTALAGCAO DE COBERTURAS
. MANUTENGCAO DE FACHADAS
*. INSTALAGAO DE REVESTIMENTOS

». PINTURA PREDIAL
». LIMPEZA E CONSERVACAO
». SILICONIZAGAO

=. SERVICOS DE ALPINISMO INDUSTRIAL

* SERVICOS DE ANCORAGEM
= EOUTROS

incentivem os moradores a
conhecer uns aos outros.

Criar formas de confra-
ternizar com descontracao,
contribui bastante para o es-
treitamento dos lacos entre
os vizinhos.

Projetos como:

 Organizar gincanas, prin-
cipalmente, voltadas para
as criancas;

« Planejar saraus;
» Festas a fantasia;

« Programas especiais para
as mulheres;

« Espacos masculinos;

» Recreacao esportiva ou
torneios.

Sao formas de interacao
eficientes para o desenvolvi-
mento da vida em comuni-
dade.

Animais de estimacao

Para que o ambiente do
condominio seja conforta-
vel e prazeroso para todos,

¢ importante que alguns
cuidados sejam tomados em
relagdo aos animais de esti-
macao.

Esses seres sao bichinhos
muito especiais, mas tam-
bém precisam se adaptar a
rotina de morar em um am-
biente em que todos com-
partilham o mesmo espaco.

Por isso, é indicado que
0s moradores com animais
de estimagdo sejam orienta-
dos sobre as regras basicas
para que essa convivéncia
dé certo. Ou seja, € indica-
do manter o animal no colo
dentro do elevador, limpar
as sujeiras com regularida-
de para evitar mau cheiro e,
em casos de pets bravos, é
fundamental a utilizacao de
protecéo.

Sindico: seja vocé a peca
fundamental para que a har-
monia reine no condominio,
agindo com coeréncia geren-
cie o respeito e a tolerancia,
e, com sabedoria interfira na
construcdo de uma comuni-
dade forte e unida!

Fonte: Grupo Vila Rica
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Direcito do Trabalho

Por

Marco / Abril de 2018

Felipe Piacenti |

Familia que trabalha unida pode
sair de ferias junto
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em duvida alguma as

férias costumam ser

um dos periodos mais
esperados pelos trabalha-
dores brasileiros. Elas tém
o objetivo principal de des-
cansar o trabalhador, além
de lhe proporcionar mo-
mentos de lazer e incentivar
0 turismo.

Conforme o art. 136 da
Consolidacdo das Leis do
Trabalho (CLT), a data de
concessao das férias sera de-
terminada pelo empregador
no periodo que lhe for mais
interessante, independente
da vontade do trabalhador.

Contudo, o0 mesmo arti-
go da CLT, em seu § 1°, de-
termina que: “Os membros
de uma familia, que traba-
lharem no mesmo estabe-
lecimento ou empresa, te-
rao direito a gozar férias no
mesmo periodo, se assim o
desejarem e se disto néo re-

sultar prejuizo para o servi-

co”.

Deste dispositivo legal
podem ser extraidos 2 requi-
sitos para que os membros
de uma familia que traba-
lhem para uma mesma em-
presa tenham direito a gozar
suas férias juntos:

1) o desejo expresso dos
trabalhadores em gozar

de suas férias no mesmo
periodo; e

2) se o fato de os traba-
Ihadores gozarem fé-
rias no mesmo periodo
Nao causar prejuizo ao
empregador.

No que se refere ao pri-
meiro requisito, ndo ha du-
vida, porém, vale esclarecer
melhor o segundo. Imagine

Condominio

Aldo Junior

que Mariana e Nicolas sao
casados e trabalhem em uma
loja de calcados que tem
apenas trés funcionéarios:
Mariana, Nicolas e mais
um. Neste caso, se Maria-
na e Nicolas tirarem férias
juntos, mais da metade dos
funcionarios da loja estara
de férias ao mesmo tempo o
que podera causar prejuizos
a empresa, impedindo assim
a concessao de férias simul-
taneas aos dois.

Tal situacdo acima des-
crita é apenas um exemplo
entre tantos que poderiam
ser dados. Também pode-
ria resultar prejuizo para os
servicos, caso os membros
do casal fossem os unicos
funcionarios de um setor ou,
entdao, na hipotese de seus
servicos estarem diretamen-
te ligados ao de outros fun-
cionarios que dependam de-
les, por exemplo.
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Quando foi a Gltima limpeza de caixa d'agua em seu condominio?

E muito importante mantermos a qualidade da dgua que consumimos em casa. Essa agua deve estar livre
de impurezas e contaminacdo. A dgua vem da rua para as nossas casas e fica armazenada em nossas caixas
d'dgua para ser usada no nosso dia através de torneiras, filtros, chuveiro e mangueiras. A limpeza de caixa
d'égua periodicamente é de extrema importancia para a saude dos moradores.

Muitas dessas doencas sao transmitidas pela ingestdo de alimentos contaminados ou dgua, que por vezes
sdo contaminados por terem sido limpos com uma dgua j@ impura de nossas caixas d'agua, ou, outra forma de
contaminacdo comum, através do contato da pele com agua contaminada, como em chuveiros e torneiras.

Muitas pessoas tém o costume de fazer a limpeza de caixa d'dgua uma vez por ano, porém essa n@o é a
forma mais adequada de manté-las longe de contaminacdo. O correto, e, portanto, mais adequado e eficaz
modo de se manter a qualidade da dgua é fazendo a limpeza com um intervalo de, no minimo, seis meses entre
uma limpeza e outra, e mantendo-a sempre bem tampada, para impedir que a caixa se torne um criadouro de
mosquitos transmissores de doencas.
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