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Seguranca Administracao Coluna do Gestao Financeira
Patrimonial Dr. Condominio
Seguranca no condominio: Manutencao dos apartamentos de ~ As perguntas magicas na Sindico com contas nao
Porgas cpqta fogo $a0 cobertura: Responsabilidade de gestao condominial aprovadas: o que fazer agora?
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Ellegallaplicar{desconto pontuélidade
Nhaltaxalde condominio &y

1
gt

j e

L "

S RN

de ®

ore Tl Wies ! =F)
b \‘ : . = i ' o poi

\\\\\\\\\\\\

Orcamento sem compromisso! 3 B n 0 SOLICITE JA UMA PROPOSTA! . SMART

R Porteiros » Garagistas » Serventes limpeza SED 1.3045-6255 )

‘“] QGI,QEC,FB c!&g: Telefonista-~Recepcionista + Secretdrias Slndlco e L L Sl 2 34347927
Atendentes « Jardineiro +'e outros Curso de Sindico Profissional [J ndar;.‘mm sm. 1rt360 .com.br &
- i SOLUGOES QUE VALORIZAM

Menos um problema .
para o sindico... APRENDA CONDOMINIO SEU PATRIMONIO.
Sl haa salicee E MULTIPLIQUE SEUS CLIENTES
para o condominio!

Alguns de Nosso Sevi'{;'os v/ Curso de
" Sindico Profissional
» Assessoria Contabil| ¥ \
» Apoio Administrativo rJ \ « Curso para Porteiros
e Zeladores

* Departamento de Pessoa.l
« Planejamento Estrateglco

1s3
7 \+/ Curso de Seguranga
» Site Condominial ) '

\ em Condominios

* Reservas On-line —
-

Solicite uma proposta!
(61) 3011-7300 .
comercial@jrofﬁce.com.hr Tel.: (61) 3965-7278 | 9137-4878 | 9133-2134

E-mail: proativaservicos@gmail.com

. . Qd. 19 Conj. B Lt. 05 - Sala 104
www.jroffice.com.br Edificio Sao José Il - SOF SUL/DF

MAIS INFORMAGOES
(61)3011-7316
WWW.

doutorcondominio
.com

N Cuidamos do seu condominio com qualidade e sequranca! g Mais de 20 anos no mercado
6 TERCEIRIZACAO DE MAO DE OBRA . . J= | |
Q Especializada em Condominios ¢ ' (61) 3340-7904

contato@b2btidf.com.br

Clientes B2B tém vantagens especiais sem custos adicionais como: www.b2btidf.com.br
Piscineiro - Jardineiro - Pequenos reparos - Manutencgéo elétrica e hidraulica - Dedetizacéo
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Outubro de 2019 TRD Condominiais
D S T Q Q S S n C
2 3 4 5 Regies UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES
. - . . m m " et De01a36 | De37a60 | De61a132 | De 133 a 250 | De 251 a 350| De 351 a 1.000
ministrativas Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$) Entre: (R$)
13 14 15 16 17 18 19
p ) p p ” s P Aguas Claras 628 a 1.005 | 1.006 a 1.508 | 1.525 2 2.011 | 2.044 2 3.016 | 3.085 a 4.022 | 4.113 a 13.712
27 28 29 30 31 Asa Sul/Norte 1.005a 1.508 | 1.509.a 1.760 | 1.761 a 2.011 | 2.011 a 3.016 | 3.085 a2 3.623 | 4.023a 7.770
Ceilandia 502 a 686 687 a 901 9022 1.005 | 1.006 a 1.428 | 1.42922.010 | 2.011 a5.073
Impostos Vencimento Vencimento = )
Mensal Anual C. A. Vicente Pires 571a742 743 a 901 902 a 1.005 | 1.006 a 1.257 | 1.258 a 1.534 | 1.535a 2.742
Salarios 2 Cruzeiro 1.005a1.128 | 1.130 a 1.351 =2 — -- -
FGTS 1 i 1.005a1.128 | 1.130 a 1.428 | 1.429 a 1.554 | 1.554 2 2.010 | 2.011 2 3.108 | 3.199 a 5.142
INSS / IRRF 8 | 0
— o Guara 628a1.428 |1.429a1.828 | 1.82922.239|2.24022.673 | 2674 a4.163 | 4.174 a 7.084
Noroeste 1.005a 1.601 | 1.60122.011 | 1.944 a 2.673 | 2.674 2 3.713 | 3.714 a 4.698 | 4.699 a 9.041
o Riacho Fundo 5022686 | 687a1.005 | 915a1.129 | 1.130a 1.388 | 1.389 a 2.251 | 2.252 a 2.869
Seicon-DF - 2019
Piso Salarial (Seicon_DF) Apartamentos Comercial Casas Samambaia 502 a 1.005 1.00621.143|1.144a1.759 | 1.760a 2.010 | 2.011 a 3.016 | 3.017 a 4.950
Office-Boy/Continuo 1.107,60 1.161,93 | 1.174,82 Sobradinho 1.005a1.351 | 1.352a 1.416 | 1.417a 1.737 | 1.738 2 2.144 | 21452 2.992 | 2.993 a 4.240
Faxineiro 1.110,72 1.161,93 1.177,16 Taguatinga 1.005a1.199 | 1.200a 1.508 | 1.509a 1.816 | 1.817a 2.147 | 2.148 a 2.640 | 2.641 a 5.847
Trab.Serv.Gerais 1.110,72 1.231,50 | 1.177,16 Sudoeste 1.005a 1.428 | 1.42922.011 | 2.012 a2 2.742 | 2.743 a 3.314 | 3.315 a 3.942 | 3.943 a 10.055
Jardineiro 1.110,72 1.231,50 | 1.177,16 Mangueiral B B - 3 3 3016 2 4.022
Porteiro (Diurno e Noturno) 119288 14639 | 185270 Octogonal 777a1.005 |1.006a 1.531 | 1.532 2 2.125 | 2.126 a 2.570 -~ -
Garagista (Di Not 1.147,12 1.463,96 | -oee-
aragista (Diurno ¢ Noturno) Lago Sul/Norte 1.005a1.428 | 1.429a 1.760 | 1.760 a 2.171 | 2.172 a 2.799 | 2.800 a 3.542 | 3.542 a 10.284
Zelador 1.209,52 1.463,96 | 1.216,10 - -
Nucleo Bandeirante | 5025 1.005 | 1.006a 1.371 | 1.372 a 1.862 | 1.863 2 2.033 | 2.034 a 2.400 -
Aux.de Escritorio/Administragao 1.449,76 1.544,39 | 1.469,11 Atualizada em 02/01/2019 * Sujeita a alteracdes
A/ 1o N I — 1.463,96 | 1.332,70 i ~
Tabela do INSS - 2019 TRPC - OBSERVAGOES
Encarregado 1.451.84 186594 ) 149509 Base de Calculo Aliquota Salario-Familia 1- Os valores nominais constantes
De 0,00 até 1.751,81 8,00% | Valor da Quota Alta de Salrio-Familia 46,57 na TRPC, seguem as referencias de
. ~ 587,00 36,50 36,50 dados pesquisados por amostragem
Vale Alimentagao Mensal P De 1.751,82 até 2.919,72 | 9,00% | Quem Receber até 90777 | nos condominios do DF, com valores
Validade 31/12/2019 De 2.919.73 até 5.839.42 11,00% | Valor da Quota Baixa de Salério-Familia 32,80 minimos e maximos praticados em
' : - ) cada regido administrativa pesquisada,
Quem Receber até 1.364,43 considerando a realidade econdmico-

Sindiservigos- DF - 2019 financeira de cada regido administrativa

e suas especificidades;

Piso Salarial Terceirizagio Salario Minimo ) 5 '
: Teto Méximo 5.839,42 11,00% | Valor do Salério Minimo 998,00 - 1SenGd0 — Para todas as categorias
Agente de Portaria 1.306,47 - de valores de pro-labores condominiais
i s : 1.239,06 - — previstos devem ser considerados
Auxiliar Administrativo | Salario Minimo para 2019 | R$ 998,00 fambém como pagamento de  pro-
Auxiliar de Servigos Gerais 1.198,87 labore indireto a isengdo de (1)uma taxa

condominial da unidade do sindico;
Encarregado de Limpeza 2.397,73 o

Tabela do IRRF - 04/2015 3- Subsindico - Sdo duas as
Encarregado Geral 3.061,96 = - - referencias de  remuneragio do
Garagista 1.306.47 Base de Calculo Aliquota Deduzir subsindico: a) apenas a isen¢@o de uma
9 - De 0,00 até 1.903,98 0,00% 0,00 taxa condominial, ou: b) o pagamento
Jardineiro 1.770,00 , de ' valor referencia de pro-labore
De 1.903,99 até 2.826,65 7,50% 142,80 condominial constante nesta tabela

Office-Boy/Continuo 1.198,87 De 2.826,66 até 3.751,05 15,00% 354,80 considerando a regido administrativa;
Zelador 1.306,47 De 3.751,06 até 4.664,68 22,50% 636,13 4 - Condominios Clube — Os
Acima de 4.664,68 27,50% 869,36 condominios  classificados  como
. 33,00 Dedugao por Dependente 189,59 “Clube” 540 aq}lgles com grandes
Vale Alimentagdo Dia op p . > torres  residenciais  (normalmente
Trabalhado Recolhimento Minimo do IRRF 10,00 acima de 800 unidades) ¢ revestido de
complexo comercial agregado, além de
, . . o o Meés: Novembro/18 area coletiva de grande complexidade
Indice de Custos Condominiais indice Base Dez/01 - 100,000 € variedade como: piscinas, quadras

Total Geral Pessoal/Encargo Manut. de Equipamentos Conservacdo e Limpeza m de. esportes, . aud1t0~r10s, Home
Cinema, academia, saldao de beleza,
|
brinquedoteca, espagos gourmet dentre
” 12 = x 12 12 0 12

. %
12

outras areas coletivas, acrescenta-se
aos pro-labores previstos na TRPC o

Més Ano

0 o TP
novf17 | 320137 | 1,04 | 2,60 | 2,70 | 346,226 | 0,00 | 2,84 | 2,84 |285744| 570 | 578 | 678 | 297,738 | 052 | 141 | 0,88 | 266,225 | 0,19 | 207 | 172 | 258,263 | 0,52 | 141 | o088 percentual de 10% a 12% em média;

dezf17 | 320,684 | 0,17 2,77 27 346,226 | 0,00 2,84 2,84 | 285,744 | 0,00 6,78 6,78 | 300,388 | 0,83 -0,53 -0,53 | 268,311 | 0,78 -1,30 | -1,30 | 260,562 | 0,89 -0,53 | 10,53 5 _ Condoml'nlos ComerCIaIS _

janf18 | 321,167 | 0,15 0,15 2,80 | 346,226 | 0,00 0,00 2,84 | 285,744 | 0,00 0,00 6,78 | 302,671 | 0,76 0,76 | -0,41 | 270,311 | 0,75 0,75 | -1,13 | 262,542 | 0,76 0,76 | -0,41 No caso de condominios comerciais

fev/18 | 321,813 | 0,20 | 0,35 3,00 |347,155| 0,27 | 0,27 | 3,12 | 285744 000 | 000 | 6,78 |302883| 007 | 0,8 | -0,42 271,688 | 0,51 | 1,26 | -0,40 | 262,726 | 0,07 | 0,83 | -0.42 ou mistos, acrescenta-se ao pro-labore
referencial o percentual de 7,35% a
14%;

marf18 | 322,208 | 0,12 | 0,48 | 3,13 |347,155| 0,00 | 0,27 | 312 |285744| 0,00 | 0,00 | 6,78 |304821| 0,64 | 148 | 0,20 |273,102| 052 | 1,79 | 0,15 | 264,407 | 0,64 | 1,48 | 0,20

abrf18 | 322,565 | 0,11 0,59 50 347,155 | 0,00 0,27 3,12 | 285,744 | 0,00 0,00 6,97 | 306,558 [ 0,57 2,05 1,90 | 274,437 | 0,49 2,28 1,58 | 265,914 ( 0,57 2,05 1,30

maif18 | 323,435 | 0,27 | 086 | 3,97 |347,155| 0,00 | 027 | 3,12 |285744| 0,00 | 000 | 657 |310,789 | 1,38 | 3,46 | 427 | 277,683 | 1,18 | 3,49 | 3,56 | 260,584 | 1,38 | 3,46 | 4,27 6 - Sindico Profissional
As  remuneragdes dos  sindicos

profissionais sofrem acréscimo médio
jul/13 | 328,025 | 052 | 229 | 553 |347155| 0,00 | 0,27 | 312 |300686| 219 | 523 | 11,22 |318,215| 051 | 593 | 8,26 |286026| 1,05 | 660 | 8,15 | 276,026 | 051 | 533 | 826 | e 20% a 35% sobre o valor referencial

junfi8 | 326,339 | 0,90 1,76 4,97 347,155 | 0,00 0,27 3,12 | 294,234 | 297 2,97 9,68 | 316,601 | 1,87 5,40 6,94 | 283,043 | 1,93 5,49 6,21 | 274,625 ( 1,87 5,40 6,94

.agofls 328,482 | 0,14 | 2,43 566 | 347,155 | 0,00 | 0,27 | 3,12 | 300,68 | 0,00 | 523 | 1,22 | 320443 | 0,70 | 668 | 891 |287710| 059 | 723 | 891 | 277,958 | 070 | 668 | 891 previsto na TRPC, em virtude de
custos operacionais com mao de obra
especializada,  logistica,  impostos
incidentes ¢ despesas gerais sobre a
nov/18 | 337,644 [ -0,10 | 529 | 547 |360,790 | 0,00 | 421 | 421 |300,686| 0,00 | 523 | 523 | 326,601 | -042 | 8,73 | 9,69 | 202,060 | -0,47 | 885 | 9,70 |283,209| -0,49 | 873 | 969 | prestacio de servicos.

| set/18 | 329,476 | 0,30 2,74 5,87 347,155 | 0,00 0,27 3,12 | 300,686 | 0,00 5,23 11,22 | 325,314 ( 1,52 8,30 | 10,05 | 201,324 ( 1,26 8,58 9,58 | 282,183 | 1,52 8,30 | 10,05

out/18 | 337,982 | 2,58 | 5,39 6,67 | 360,790 | 3,93 | 4,21 | 4,21 | 300,686 | 0,00 | 523 | 11,22 | 328,200 | 0,89 | 9,26 | 10,81 | 293,440 | 0,73 | 9,37 | 10,43 | 284,604 | 0,89 | 9,26 | 10,81




ma das grandes dis-
cussOes Brasil a fora
no mercado condo-

minial, se trata da aplicacdo
do desconto de pontualidade
nas taxas condominiais. Uma
forma eficiente de combater
ainadimpléncia ou umamul-
ta disfarcada? Especialistas e
o judiciario divergem sobre o
tema, e muitos questionam
sua aplicabilidade em diver-
sos Estados do Brasil. Este
més nossa matéria de capa
levanta a questio. N&o perca
esta sensacional matéria.

Na coluna Garagem
0 tema é: sorteio de vagas.
Com conduzir a assembleia
gue ira decidir um ponto téo
importante e de grande inte-
resse dos conddominos. Mas
definir as regras também tem
grande relevancia. Entenda
entdo os procedimentos cor-
retos para fazer os sorteios e
evitar possiveis nulidades.

Na coluna do PVC, o
colunista de esportes mais
premiado do Brasil traz os
indices de média de publico
do Brasileirdo e compara 0s
numeros dos campeonatos
anteriores. Veja as constata-
cOes e estatisticas exclusivas
que o somente PVC sabe!

Na coluna Seguranca
Patrimonial o tema deste
més sao as portas corta fogo.
Muitas vezes desprezadas e
somente lembradas quando
se necessita delas em casos
de panico. Sua obrigatorie-
dade, toda sua importancia
para fuga e salvamento de
pessoas € ha pratica como
agir em casos de incéndio.

Na coluna Administra-
cdo falamos este més sobre
a polémica das coberturas
em condominios. Motivos
de discussdes constantes as
coberturas envolvem ainda

uma particularidade: Quem
deve fazer a manutencéo das
areas de coberturas? A Folha
do Sindico responde tudo so-
bre este tema tdo importante
para a comunidade condo-
minial.

Dr. Condominio Aldo
Junior este més mexe com
as artimanhas e estratégias
para lidar com conflitos e os
interesses dos conddminos,
e traz as perguntas magicas
da gestdo condominial. Néo
deixe de ler, pois as dicas po-
dem lhe ajudar em sua ges-
tao!

Isso é a Folha do sin-
dico! O jornal mais lido pelo
mercado condominial !

E muito ainda mais
para vocé sindico!!!

Boa Leitura !!!!

4 FolhawSindico PRRA A2 2

Curta a pagina da

Folha do Sindico

e fique por dentro das
melhores noticias sobre
Agsuntos Condominiais do DF

Curta nossa pagina | ho

Eacebookal

ART CREA DF.

INSTALAGAO DE ILUMINAGAO LED EM GARAGENS
E AREAS COMUNS, COM CONTROLE DIGITAI. GRATIS H

Elaboragao de Laudos Tecnlcos para” ag
Defesa Civil e para o Corpo de Bombeiros!®

e

 Sprinklers;
* Portas corta-fogo;

Instalagao e recuperagao para sistemas de:
- Alarmes e deteccao de incéndios;

* Hidrantes, Mangueiras (testes em mangueiras) _
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Bombas de recalque e quadros de: coman %

A EMPRESRA

% CONSTRUGOES

Setembro / Outubro de 2019 RN TES 1 (R e

A \'-., _ : T UR,
\RCOMpg \ | =
/() A Elegancia de

<L AN seu Ambiente
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Esséncias e Aromas
para deixar seu condominio mais agraddvel!

Lavanda Francesa Alfazema
Alecrim Cheirinho de Bebé
Algodéo Vanilla

=
61)98217. 7777 =

Tecnologia LG com qualidade
de atendimento Tec Lar

TEC-LAR

AR CONDICIONADO

 Revenda autorizada LG com 60% de economia de energiae
linha decorativa, com os melhores precos, vocé s6 encontra aqui!

www.teclardf.com.br

Venda e assisténcia Autorizada de Fabrica

Solicite orcamento sem compromisso!
Tel: (61) 3465-2322

E-mail: contato@teclardf.com.br

$ REFORMAS ## MANUTENCOES EM GERAL

A empresa atua nas areas da construgao civil com foco em ampliacaoe reforma de imdveis
comerciais e residenciais com pré-atividade eotimizacdo de recursos, considerando
ainda os aspectos econdmicos, funcionais e ambientais de cada projeto.

(61 3026-1514

A WwwVARGASENGENHARIA.COM

€) © VARGASENGENHARIA



Ciclo de [Palestras 20'9

CONDOMINIAI

Folha«Sindico
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Patrocinadores Master
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Construgges e Reformas

>/

Treinamento e Desenvolvimento
em Gestao Condominial

genfaorce

ENERGI A

2019

24 e 250“TBRASII.IA/DF

Local: Auditério do SINDUSCON DF - SIA Trecho 2/3
Hordrio: das 14h as 21h

www.folhadosindico.com

¢ Palestras
¢ Debates

Controle de Acesso e Limpeza

LIMPEZA € CONSERVACAO

¢ Fornecedores
¢ Coffee break
¢ Prémios e

Patrocinadores
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¢ muito mais
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Coluna do PV

Depois de doze rodadas,
Brasileirao haixa de 21 mil

Por

pagantes por jogo

Paulo Vinicius Coelho |

s levantamentos do

globoesporte.com e

do perfil do Brasilei-
rdo sdo divergentes, porque
incluem dados de publico
pagante, o primeiro, e pre-
sente, o segundo. Sao ambas
fontes confiaveis para saber
quanto cada clube consegue
de média de espectadores
por jogo. Este blog também
faz seu levantamento e ja
tem 250 partidas computa-
das. Ao final da 25a rodada,
o indice de espectadores nos
estadios segue sendo 0 mais
alto desde 1983, mas pela
primeira vez, desde a l4a
rodada, caiu da casa dos 21
mil. Sdo atualmente 20.957,
pelo levantamento do arqui-
vo deste blog. Em 1987, na
Copa Uniéo, foram 20.877

Este é o primeiro cam-
peonato a alcancar, em
qualquer momento da tem-
poradas, a casa dos 21 mil.
Dai néo ser alarmante voltar
para a faixa de 20.900. Mas
foi resultado de seqUiéncias
de publicos ruins de clubes
que alavancam a média. A
parte o desempenho assom-
broso do Flamengo, o Corin-
thians tem a segunda melhor

média e registrou apenas 22
mil pagantes contra o Ath-
letico Paranaense, na quin-
ta-feira (10). O Palmeiras
tem o quarto melhor indice
e levou s6 19 mil pagantes,
21 mil presentes, na vitoria
sobre o Botafogo no sabado
(12).

A disparada do Flamen-
go pode ser uma faca de dois
gumes na tentativa de o cam-
peonato ter o melhor regis-
tro da histéria — precisaria
de 22.953 para igualar o ano
de 1983. Se, por um lado, a
seqiiéncia de triunfos rubro-

-negra leva mais gente ao
Maracand, por outro pode ti-
rar corintianos, sdo-paulinos
e palmeirenses dos estadios.
O Flamengo é o maior trem
pagador do pais, mas a ala-
vanca do Brasileirdo 2019 foi
o fato de haver cinco clubes
com 30 mil pagantes: Fla-
mengo, Corinthians, Sao
Paulo, Palmeiras e Fortaleza.

O Fortaleza desceu um
pouco e agora tem 29.900
pagantes por partida. O Cas-
telao lotado contra o Fla-
mengo deve fazer subir esta
média de novo.

Vocé nao pode deixar de ler!

pr. Condominio

n VIDA DE s{NDICO
l l . . Todas as_emdng.i:;s :;ﬂﬂed::::;s
i i fva gestao de u
Condominio
Aldo Junior

A www.doutorcondominio.com
O (61) 3011-7300/ (61) 3011-7316

doutorcondominio09@hotmail.com

Tite

S quatro amistosos

da Selecdo Brasi-

leira ap6s a Copa
América serviram para
mostrar que o nosso fute-
bol esta longe do primeiro
nivel mundial. Foram jo-
gos sem grande apelo com-
petitivo, Tite fez alguns
testes, 0s “europeus” estao
no comeco de temporada.
Ha que se levar isso em
conta, no entanto, sabe-
mos que o futebol da ama-
relinha anda pobre, muito

pobre.

Daqui para a frente,
as forcas devem se concen-
trar nas eliminatorias e,
mais, na preparacao para a
préxima Copa. Em meados
de novembro, o Brasil faz
seus dois ultimos amisto-
sos do ano: Argentina na
Arabia Saudita e Coréia do
Sul nos Emirados Arabes.
Em marc¢o de 2020, o Bra-
sil comeca a caminhada
para a classificacao para o
Catar.

As coisas dentro e
fora de campo continu-
am girando em torno do
umbigo de Neymar. Isso é
péssimo para o futebol do
time da CBF. As recentes
declaracbes do rapaz se

Setembro / Outubro de 2019

Folha«Sindico 5

Por Mauro Jacome |

colocando acima de tudo e
de todos, mesmo contendo
uma ou outra verdade, fo-
ram absurdas. Antes, teve o
caso com o PSG. O que me
espanta é que esta se per-
dendo de vista a fronteira
entre o normal e a indig-
nacdo. Tudo segue como se
nada tivesse acontecido.

Com relacdo a Tite,
percebe-se que o técnico
continua conservador. Os
testes foram timidos. As
equipes que comecaram
0S jogos tiveram a seguin-
te base: Ederson, Daniel
Alves, Marquinhos, Thia-
go Silva e Alex Sandro;
Casemiro, Arthur, Couti-
nho; Gabriel Jesus, Firmi-
no e Neymar. Tite nao sai
do quadradinho. Ele mira
um time entrosado e com
muitos minutos jogados,
mas, a0 mesmo tempo, ndo
prepara alternativas confi-
aveis.

O bonde esta andan-
do. O futebol brasileiro
esta, ha tempos, sem con-
quistar resultados repre-
sentativos no ambito mun-
dial. Se continuar nessa
toada, dificilmente vai bri-
lhar na Copa do Catar. Vai
ser mais uma decepcao.

JFUTURA

O Futuro da Conservacgio esta aqui

Vigilancia Desarmada - Conservacgao de Condominios - Edificios
Comerciais e Centros Clinicos - Zeladoria em Geral
Administracdo Geral de Condominios - Ronda Motorizada em
Condominios - Servigos de Jardinagem -Portaria Diurno e Norturno.

rones:61 3032-6217 / 3032-5579

SCIA Quadra 14 - Conjunto 01 - Lote 07 - Salas 201/204
CEP: 71.2560-105 - Cidade do Automovel - Brasilia/DF
futuraconservadora@gmail.com
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Garagem

TownSq |

Sorteio de vagas de garagem em
condominio: passo a passo de como fazer

em todos os condo-

minios contam com

lugares demarcados
no estacionamento. Nesses
casos, a tatica do rodizio de
vagas de garagem pode ser
mais pratica para o sindico,
mas causa bastante atrito
entre vizinhos. Especial-
mente por isso, o0 sorteio de
vagas de garagem em con-
dominio é uma das opc¢Ges
mais utilizadas.

Nesta publicacdo va-
mos explicar tudo sobre o
assunto, além de oferecer
dicas sobre como realizar o
sorteio de vagas de garagem
em condominios que vocé
gerencia. Confira:

Assembleia de sorteio
de vagas de garagem
em condominio

Para instaurar esse sis-
tema no condominio que
VOCé gerencia, 0 primeiro
passo é realizar uma reunido
de assembleia. E importante
que essa etapa seja feita de
forma prética, uma vez que
reunides sobre distribuicao
de vagas de garagem podem
levar horas e horas.

Por ser um tema po-
Iémico e que causa muitas
duavidas, primeiro o sindico
deve conferir a opinido dos
moradores. Isso pode ser
realizado através de uma
enquete online enviada pelo
software de gestdo condomi-
nial. Desta forma, é possivel
saber se os moradores tém
interesse ou ndo de fazer um
sorteio de vagas de garagem
em condominio.

Se o retorno dos mora-
dores for positivo, o sindico
pode passar para a préoxima
fase do plano: convocar uma
reuniao de assembleia para
esclarecer duvidas, como
uma espécie de pré-sorteio
de vagas de garagem em
condominio.

Nesse encontro, deve-
-se apresentar o mapa do
estacionamento e as regras
para sorteio de vagas em
condominio. Ao final, deve
ser realizada uma votacdo
para definir se o condominio
vai realizar o sorteio ou néo.

O quérum para sorteio
de vagas de garagem em
condominio varia conforme
a convencgao e o0 regimento
interno. Se os documentos
autorizam a demarcacao de
vagas de garagem com base
em sorteio, a votacao precisa
de quérum simples. Ou seja,
50% + 1 é o suficiente para
passar a proposta. Por outro
lado, se a legislacdo interna
do condominio possui nor-
mas contra o tema, sera ne-
cessario fazer uma mudanca
no documento. Para alterar
a convengao, é preciso quo-
rum de dois tercos de apro-
vacdo de todos os conddémi-
nos.

Além disso, separamos
algumas dicas sobre como
realizar um bom sorteio de
vagas de garagem em con-
dominio:

Regras para sorteio
de vagas de garagem
em condominio

Montamos uma lista
de regras para o sorteio de
vagas de garagem em con-
dominio. Vocé pode utiliza-
-las durante a sua reunido
de assembleia focada neste
assunto:

« O sorteio deve ser feito
com transparéncia, de
forma democratica e jus-
ta;

« O sorteio de vagas de ga-
ragem em condominio
precisa ser aprovado em
assembleia antes de ser
realizado;

« O sorteio nao pode ir con-
tra as regras estipuladas

na convencdo do condo-
minio;

« O sorteio é para todos os
conddminos, inclusive o0s
inadimplentes;

» Idosos, deficientes e pes-
soas com dificuldade de
locomocdo devem ter
prioridade e receber va-
gas de facil acesso;

« Cada conddémino tera até
3 minutos para anunciar
qual vaga gostaria de ter
(o tempo pode variar con-
forme o interesse do sin-
dico e o perfil do condo-
minio);

« No caso de auséncia, a
unidade serd chamada
novamente ao final do
sorteio. Se o responsavel
nao comparecer, a vaga
sera determinada pelo
sindico;

« Em geral, condéminos
tém o direito de negociar
vagas com outro morador.
Caso isso ocorra, o acordo
deve estar documentado e
o sindico precisa ser noti-
ficado;

« Um novo sorteio de vagas
de garagem em condomi-
nio serd realizado apds
dois ou trés anos, caso
seja de interesse dos con-
déminos.

Cada sindico deve
adaptar as regras para sor-
teio de vagas de garagem em
condominio para a realidade
do empreendimento, levan-
do em consideracdo as suas
necessidades.

Por fim, essas regras devem
ser divulgadas previamente
e lidas antes de sortear as
vagas de garagem em con-
dominio. Ademais, é funda-
mental que seja feita uma
votagcdo para confirmar se
todos os presentes compre-
endem as normas estabele-
cidas.

preocupagdo com
temas como quali-
ade de vida e meio
ambiente tornou-se um
movimento crescente nos
altimos anos e inspirou a
muitos ao redor do mundo
todo a se empenharem no
resgate do verde em meio
ao cinza das grandes cons-
trucoes.

Cada vez mais, perce-
bemos movimentos que
buscam por alternativas
mais ecoldgicas, ja sendo
possivel ver projetos que
tém o verde como protago-
nista em diferentes paises,
inclusive no Brasil. Muitos
deles com reducéo de con-
sumo de agua, energia e de
residuos soélidos, além de
contribuirem para o clima
e 0 desenvolvimento do
planeta e claro, com redu-
cao consideravel de gastos,
visto que préaticas como
reaproveitamento de &gua,
sdo adotadas.

As construcdes susten-
taveis passaram a ganhar
forca a partir da exigéncia
mundial de projetar espa-
¢os que reduzam os impac-
tos no ecossistema, contri-
buindo para manter uma
boa qualidade de vida dos
habitantes e pessoas ao re-
dor.

Outra vantagem que
justifica o crescimento des-
ses tipos de construgdes € a
valorizacdo do imdvel, ten-
do em vista que o mercado
valoriza esse tipo de habi-
tacdo. Este € um processo
gue ocorre naturalmente,
ja que sua obsolescéncia é
menor e a proposta ecologi-
ca contribuem para maior
rapidez na ocupacao.
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Financas Condominiais

Ja pensou em viver
em um condominio
sustentavel?

PRATICAS
SUSTENTAVEIS

Em condominios residen-
ciais, as acbes coletivas
sdo mais faceis de serem
implementadas. Com dié-
logos e debates entre todos
0os moradores é possivel
criar regras que todos de-
vem seguir para tornar o
condominio  sustentavel.
Desde pequenas acdes que
podem ser feitas individu-
almente até a implemen-
tacdo de mudancas estru-
turais para o condominio.
Alguns exemplos sdo: a
instalacdo de painéis so-
lares; implementacdo de
tubulacoes de reaproveita-
mento de agua ou de cap-
tacdo de agua da chuva;
instalacé@o de lixos de cole-
ta seletiva ou container de
compostagem; jardins sus-
pensos e tantas outras.

QUALIDADE DE VIDA

Além de ajudar o meio
ambiente, um condominio
sustentavel garante maior
gualidade de vida para os
condéminos, uma vez que
implica em uma maneira
mais consciente de se vi-
ver. Uma das certificacoes
do IWBI (International
WELL Building Institute)
prioriza a busca de indi-
ces de qualidade de vida e
seus resultados vado desde
a qualidade do ar; ilumina-
¢ao; conforto a bem estar e
aumento da felicidade.

Buscar por alternati-
vas mais ecoldgicas, é uma
possibilidade cara num
primeiro momento, mas
0 retorno é imensuravel,
desde o sentimento de res-
ponsabilidade a certeza de
viver uma vida mais har-
monica e feliz.

Oferecimento:

¥sicooB

Credijustra
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Seguran¢a Patrimonia

Simone Gongalves |

Seguranca no condominio: Portas corta
f0go sao obrigatorias?

dministrar um con-

dominio néo é facil,

pois engloba geren-
ciar diversas atividades, tais
como as manutencdes do
prédio, atividades operacio-
nais, contabilidade, etc. Para
garantir a seguranca de to-
dos, além das boas praticas
e acles preventivas, temos
também os equipamentos
essenciais.

Dentre 0s principais
equipamentos de seguranca
em condominios, estdo as
Portas Corta Fogo, também
conhecidas como “PCF” ou
“Portas de Emergéncia”.

Mas as Portas Corta
Fogo séo obrigatorias?

E indiscutivel a necessi-
dade de adotar-se medidas
de seguranca preventiva, in-
corporando préticas seguras
na rotina de condéminos e
funcionarios. Pois a cons-
cientizacao sobre seguranca
contra incéndios em condo-
minios diminui a probabi-
lidade de ocorréncias desta
natureza.

Um dos objetivos das
normas adotadas pelo con-
dominio deve ser limitar o
desenvolvimento do incén-
dio, que facilitara a evacua-
céo do prédio e a intervengéo
dos meios de socorro.

Logo, quando o assunto é
seguranca contra incéndios,
nao sdo poucos os “itens” aos
quais os sindicos/adminis-
tradoras devem estar aten-
tos.

Vejamos alguns exemplos de
extrema importancia para
prevencao e combate a in-
céndios em condominios:

» Rotinas/Ac¢bes Preventi-
vas;

» Equipamentos de Detec-
¢ao e Combate ao Fogo;

» Planos de Emergéncia;
» Portas Corta Fogo;

« Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros
(AVCB), dentre outros.

Também, é importante
colocar placas de sinaliza-
¢do pelo condominio para
orientar condéminos, fun-
ciondrios e visitantes. Ain-
da, € preciso ter consciéncia
que os equipamentos de se-
guranga sao investimentos,
pois além de ajudar a salvar
vidas, evitam grandes preju-
izos patrimoniais.

Apesar de nao chamar
muito nossa atencdo, as
Portas Corta Fogo sao equi-
pamentos comuns no dia a
dia. Este tipo de porta tem a
finalidade de manter a fuma-
¢a e o fogo longe das escadas
utilizadas como passagem
alternativa aos elevadores,
devendo sempre ficar fecha-
das, porém sem trancas! Isso
porque, caso a porta fique
habitualmente aberta, pode-
ra danificar o seu sistema de
fechamento e, na ocorréncia
de um incéndio, ndo vedara
de forma eficaz.

Como se vé, as Portas

Corta Fogo sao extremamen-
te necessarias para a segu-
ranca em condominios.

Logo, as Portas Corta
Fogo devem sempre ser
de boa qualidade e alta-
mente resistentes!

Conforme a Associagao
Brasileira de Normas Técni-
cas — ABTN é a NBR 11.742
que “fixa as condicdes exigi-
veis de construcdo, instala-
¢éo e funcionamento de por-
ta corta fogo do tipo de abrir
com eixo vertical, para sai-
da de emergéncia”. Assim,
€ necessario que a empresa
contratada para “cuidar” das
Portas Corta Fogo seja espe-
cializada em seguranga con-
tra incéndio, com servicos
certificados pela NBR 11.742.
Pois, a manutencéo das Por-
tas Corta Fogo é imprescin-
divel para que elas cumpram
sua efetiva funcéo.

Com a manutencdo em
dia, estas portas sdo capazes
de conter as chamas, o calor
e a fumaga proveniente do
fogo, evitando propagacao
rapida para outros andares.
Desse modo, por se tratar
de um equipamento indis-
pensavel de seguranca, as
Portas Corta Fogo sao regu-
lamentadas e obrigatorias!
E sua manutencdo é uma
responsabilidades do
sindico/administradora do
condominio. Também é de

das

responsabilidade do sindi-
co/administradora o Auto de
Vistoria do Corpo de Bom-
beiros — AVCB.

O AVCB é o documento
oficial que comprova se as

exigéncias legais de segu-
ranca do condominio estdo
sendo cumpridas. Este docu-
mento é obtido apds aprova-
¢do do projeto de Prevencéo
e Protecdo Contra Incéndio
— PPCI e vistoria realizada
pelo Corpo de Bombeiros
correspondente a localizacéo
do condominio.

Importante

Sindicos/administra-
doras que negligenciam as
normas de seguranga con-
tra incéndio podem respon-
der civil e criminalmente!
Ademais, é preciso atentar
gue manter a seguranca do
condominio em dia é crucial
para receber o seguro em
caso de incéndio!

Ja em condominios anti-
gos, nos quais nao haja pos-
sibilidade de instalar as Por-
tas Corta Fogo é importante
o sindico/administradora
buscar o Corpo de Bombei-

\ ol
Master House

Oferecemos servicos diferenciados com
exceléncia, pontualidade e limpeza!
Conte com os melhores profissionais

qualificados do mercado.

Engenheiro, arquiteto, pedreiro,

pintor, eletricista, encanador, gesseiro,

marido de aluguel e muito mais.

#ligapraMaster e peca um
orcamento sem compromisso!

SCL/S Quadra 207 - Bloco A,

Loja 29 - Asa Sul, Brasilia - DF

brasilia@masterhousesolucoes.com.br

Pensou em construir ou reformar o seu
imdvel, mas ndo quer dor de cabe¢a?

ros local para que juntos
busquem medidas alternati-
vas de seguranca, porém sao
casos de excecao!

Como vimos, proteger
o condominio depende de
dedicacdo do sindico/admi-
nistradora, colaboracao dos
conddminos e funcionarios,
além de boas praticas e equi-
pamentos de seguranga efi-
cazes.

Na pratica

Tratando-se de condo-
minio, todos tém um papel
importante para tornar o lo-
cal 0 mais seguro possivel. A
seguranca do seu condomi-
nio deve ser prioridade, ndo
corra riscos e faca sempre a
manutencdo das Portas Cor-
ta Fogo.

Cuidar da seguranca do
condominio é parte primor-
dial para uma boa gestao!

(61)3711-6610
(6199664-1234 @

www.masterhousesolucoes.com.br
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Justica manda indenizar morador que teve
apartamento invadido em M$S

m morador de Cam-

po Grande sera in-

denizado por ter
tido o apartamento invadido
por pessoas do préprio con-
dominio, em 2009. A decisao
é do juiz titular da 52 Vara
Civel de Campo Grande, Ge-
raldo de Almeida Santiago, e
ainda cabe recurso.

De acordo com divulgado
nesta quinta-feira (31) pela
assessoria de imprensa do
Tribunal de Justica de Mato
Grosso do Sul (TJ-MS),
consta no processo que a in-
vasdo aconteceu durante os
dias de Carnaval.

O morador do aparta-
mento passou alguns dias na
casa da noiva, mas foi varias
vezes no imoével pegar per-
tences. Ao chegar ao local no
dia 1° de marco, se deparou
com tudo revirado, varios es-

tragos, objetos mexidos e ali-
mentos e produtos de limpe-
za utilizados e esparramados
pelo chao.

Ele registrou boletim de
ocorréncia e foi constatado
que o imovel havia sido inva-

dido por criancas, morado-
ras do condominio. Diante
disso, acionou a Justica e pe-
diu indenizacéo aos pais das
criangas e ao residencial.

Em contestagdo, os pais
confirmaram a invasao do
apartamento, mas negam a
ocorréncia de vandalismo e
dano, sob o argumento que
0 autor ndo comprovou 0s
prejuizos materiais sofridos,
como também os danos mo-
rais.

O juiz afastou a respon-
sabilidade do condominio,
uma vez que ele é respon-
savel pelas areas de uso co-

mum. Além disso, somente
poderia ser responsabilizado
caso realizasse a seguranca
interna dos apartamentos
e repassasse 0S custos aos
seus condéminos, 0 que ndo
ocorreu.

O magistrado determi-
nou que os pais das criancas
paguem reembolso no valor
de R$ 100,00 referente ao
pagamento de duas faxinas
necessarias para reorganizar
0 apartamento, R$ 390,38
devido ao prejuizo com pro-
dutos danificados e utiliza-
dos e ainda R$ 3 mil de in-
denizagdo por danos morais.

{i[:1] integradas
i:l:lCondominios

B1. 3045-6255 - Aquas Claras - Brasilia-DF
62. 3434-7327 - St Bueno - Goiania-G0O

smart360.com.br
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Engenharia e Construges

Por
Luiza Oliva |

Administracao
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cobertura: Responsabilidade de quem?

do comuns nos condo-

minios conflitos envol-

vendo a manutencdo
das lajes de cobertura: afinal,
de quem ¢é a responsabilida-
de?

Nem sempre o0s aparta-
mentos de cobertura sao si-
noénimo de imovel valorizado.
Unidades localizadas nos ulti-
mos andares de edificios - se-
jam os apartamentos tipo ou
os de cobertura, com um an-
dar geralmente ocupado por
piscina e terraco -, podem se
transformar em dor de cabe-
¢a para o condémino e, prin-
cipalmente, para o sindico. A
cobertura se transforma em
zona de conflito, onde é difi-
cil definir responsabilidades
quanto a manutencao.

Para o engenheiro e ad-
ministrador de condominios
Sérgio Meira, diretor de con-
dominios do Secovi-SP, na
grande maioria dos casos a
responsabilidade pela manu-
tencdo da laje de cobertura
do edificio é do condominio.
“J4 quando a area de cober-
tura s6 tem acesso pelo apar-
tamento do Udltimo andar,
entdo essa unidade deve dar
manutencdo aquele espaco”,
define. Nas areas de cobertu-
ra pertencentes ao condomi-
nio encontram-se a fixacao da
antena coletiva, da haste do
para-raios, o acesso as caixas
d’agua superiores, a luz piloto
e 0 guarda-corpo de alvenaria
ou gradil. Todos séo equipa-
mentos aos quais o condo-
minio deve prestar a manu-
tencdo correta e indicada.
A instalagdo inadequada de
uma antena de televisdo, por
exemplo, sem a construcéo
de um pedestal de concreto
para sustenta-la, pode causar
danos a impermeabilizagao e
prejuizos ao apartamento do
ultimo andar. “A despesa de
fazer a coisa certa € menor do
que o prejuizo futuro”, adver-
te Meira.

Vale lembrar que o Codi-
go Civil reserva um artigo a
questéo, o 1344: “Ao proprie-
tario do terraco de cobertura
incumbem as despesas da sua

conservacdo, de modo que
nao haja danos as unidades
imobiliarias inferiores.” “A
lei frisa que o proprietario da
cobertura € o responsavel por
qualquer obra de conserva-
¢do, incluindo impermeabili-
zacao, e, conseqlientemente,
por danos causados as unida-
des condominiais que se en-
contrarem nos andares abai-
x0 da cobertura. Assim, por si
sO, basta a unidade afetada,
vitima, acionar o causador do
problema e obtera um ressar-
cimento de danos, uma obri-
gacao de fazer algo, ou de ndo
fazer, entre outros pedidos”,
informa o advogado e consul-
tor juridico condominial Cris-
tiano De Souza Oliveira. Na
opinido de Miguel Arcangelo,
autor do livro Administracao
de conflitos em condominios
(Editora Qualitymark), se o
teto do ultimo apartamen-
to é formado pela laje que
forma o esqueleto do edifi-
cio, é area comum a todos e,
portanto, pertence ao con-
dominio. “Quem deve fazer
0 reparo em qualquer dano,
vazamento, rachaduras, é o
condominio ou a construtora,
se 0 prédio ainda estiver na
garantia”, avalia.

Em alguns casos, porém,
restam duvidas sobre a pro-
priedade da area. Segundo o
advogado Michel Rosenthal
Wagner, especialista na area
imobiliaria, tanto na conven-
¢cdo como no documento de
instituicdo do condominio
pode haver a discriminacao
do que é area comum em se
tratando de lajes de cober-
tura. Também as plantas da
edificacao detalham esses es-
pacos. “Na duavida, o sindico
deve consultar um advogado
ou, se possivel, até mesmo a
construtora do edificio”, diz
Michel, reforcando que nem
sempre o bom senso é o sufi-
ciente para determinar a res-
ponsabilidade pelos espacos.
“E importante que o sindi-
co tenha informacoes nesse
sentido. Se for uma &rea co-
mum, é inquestionavel que o
condominio é o responséavel
pela manutencéo”, completa.
Se problemas com a imper-

meabilizacdo causarem infil-
tracbes no apartamento do
altimo andar e danos as ins-
talacOes internas da unidade,
o condominio devera ressar-
cir o morador.

Para evitar transtornos
futuros, o administrador Sér-
gio Meira recomenda uma
fiscalizacdo rotineira na laje
e no telhado efetuada pelo
zelador.  Esporadicamente,
e conforme a idade do edifi-
cio, até mesmo uma vistoria
por engenheiro deve ser en-
comendada. “A impermea-
bilizacao da laJe possui uma
protecdo mecénica. E impor-
tante deixa-la em ordem. Se
essa massa de cimento e areia
se destaca, a manta asfaltica
fica em contato direto com as
intempéries. Portanto, deve
ser refeita”, afirma. Manter
sempre a laje limpa é outro
cuidado necessério, evitando
problemas nos condutores de
aguas pluviais, como calhas e
ralos. O telhado também deve
receber manutencao periodi-
ca, especialmente descupini-
zacdo. “Algumas vezes a area
embaixo do telhado vira um
deposito de entulho”, diz Mei-
ra, ressaltando que prédios
com telhado normalmente
possuem lajes sem imperme-
abilizacao ou com impermea-
bilizacao vencida.

Na verdade, além de zona
de conflito, em muitos edi-
ficios as lajes de cobertura
s80 areas negras, até mesmo
utilizadas como ponto de uso
de drogas. “E preciso que os
condominios questionem até
que ponto fazem trabalhos
preventivos para que a comu-
nidade utilize corretamente
seus espagos”, aponta o ad-
vogado Michel Wagner. “Por
ser uma area comum, uma
laje de cobertura pode ser um
lugar precioso, um local vazio
em cidades onde lutamos por
mais espacgos”, sustenta. Des-
de que possivel tecnicamente,
Michel defende uma ocupa-
cdo saudéavel pelo condomi-
nio das lajes. Elas podem se
transformar em soléarios e,
desde que nao sejam cober-
tas, ndo interferem no volume

ENTRE EM CONTATO, NOS TEMOS A SOLUGAO PARA SUA OBRA’

Tel. 61 99992.3365 - condominios@concretusconstrutora.com.br
www.concretusconstrutora.com.br
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de &rea construida do edificio.
Uma ocupacdo adequada da
laje inclusive evita os famosos
“puxadinhos”: sdo comuns os
casos em que proprietarios
dos apartamentos do ultimo
andar se apoderam de &reas
do topo dos prédios, causan-
do longas e custosas a¢oes ju-
diciais. “As lajes renem um
potencial enorme de area de
utilizacdo. Para transformar
uma laje em solario acredito
no quorum de 2/3, ja que se
estaria melhorando a destina-
¢do da area. Nesse caso, mais
uma vez a legislacéo favorece
condominios que vivem sob
uma democracia participati-

va”, finaliza o advogado.

Coleta de fezes Sep
do céo

PECA JA O SEU!
Iasctline (61)996G68-1221 L]
riEsligaetng

Plagercos I,

pas sujas

karenrietsuboi@hotmail.com
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x Equipamentos

i : )
TEC-LAR Freefrod Follin oo Stnelico
cwsscqaer SINDICOS PROFISSIONAIS

marca e modelo de

ENCERADEIRA

Sindico Profissiond Marcelo Faria

SiNDICO PROFISSIONAL

(61) 3465-2322 Transparéncia e Honestidade conszm':?;‘i;’m":s:;fgmin
contato@teclardf.com.br nas prestagoes de conta. e 6tima relugﬁu:) custo/beneficio
www.teclardf.com.br Solicite ja uma propostal | Excelente Atendimento!

> (61)3264-7764 / (61)99216-3 61)98116.1200
RONALDOLEVI@GMAIL.COMY ' " www.marcelosindico.com.br
D —
2 Controle de Pragas e ? ™\

14

_Em gestao de condominio o que
importa ndo é o grau de dificuldade
imposto pelas demandas, mas sim o

@ Sussara Faviero
Smdlcu Prof‘ssuok'lal

7 COMPETENCIA E EXPERIENCIA EM
ADMINISTRAQAO DE CONDOMINIOS

“DEDETIZACAC

PRODUTO NATURAL (Sem Cheiro)

Escorpides - Desratizagoes - Descupinizagdes

Baratas/Aranhas - Moscas/Formigas - Carrapatos/Pulgas
Repelentes p/ POMBOS - Mosquitos da DENGUE

www.shemadedetizacao.com.br

LIMPEZA E DESENTUPIMENTO JAnuncielaqui

EM GERAL

grau de comprometimento do sindico

(61) 99972.5558 ®

Caixas d’agua - Reservatdrios - Colunas de Prédios
Caixas de Gorduras - Canaletas - Calhas - Esgotos (61 )301 1 731 6

-, . Pias = Tanques - Ralos - Lavatérios - Vasos Sanitarios

elmostrelal
B SUa marcal
. =y

m:lumimn

www.doutorcondominio.com

'V .f""-"".-r ! 1\

| SAB Programa do Macho Véi
- DOM Muita fuleragem e bom humor em um programa
; 5h dedicado aos porteiros e zeladores de todo o Brasil

~ Ti Ti Ti da Fama

Tudo sobre o mundo dos famosos

Especial RC

1 hora com as melhores musicas do seu artista preferido

Acesse: Radtocondommlo com

Especial Roberto Carlos ;Wé/
ou baixe o aphcatrvo p =

Mdsicas e curiosidades sobre a vida do Rei
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»
.'u/// Engenharia
(
R n; MPRESA
» “VOCE
BUSCR!
%
Ve o4
a{m'/'ada
¥ CONSTRUCOES # REFORMAS # MANUTENCOES EM GERAL

Aempresa atua rusaus dawnstru;io tnnl com fowem amplla;hu reforma de

considerando amda osasp I: umblenuls de

cada projeto.

(6113028-1514

A WWWARGASENGENHARIA.COM

€) © VARGASENGENHARIA

CastroValle

ENGENHARIA E CONSTRUCAO

LIGUE AGORAE
AGENDE UMA VISITA!

REVITALIZAGAO DE FACHADAS PINTURA DE PISOS EM EPOXI
\ REFORMA DE PILOTIS l\‘ IMPERMEABILIZACAO
L&) INSTALAGOES E MANUTENGOES  |{') REFORMA DE TELHADOS

\\I PROJETOS E LAUDOS TECNICOS Q‘ RECUPERACAQ ESTRUTURAL

| WWW.CASTROVALLE.COM.BR | 613234 3023

strovalleengenharia

AQUI VOCE ENCONTRA TUDO!

DESDE 1996 OFERECENDO OS MELHORES PRODUTOS
E SERVICOS PARA DIVERSOS SEGMENTOS

. N L

MAIS DE Jeied, [N py=

GUIA DE PRODUTOS E SERVICOS PARA CONDOMINIOS

Reformas e Manutencéao

- MAIOTO

ENGEMNHARIA

Troca de revestimento de fachadas
(Retrofit @ Fachada Ventilada)

Revitalizagdo de fachadas

2 = 5 S Reformas hidrdulicas, elétrica e SPDA
Equipe de profissionais Qualificada

Arquitetos - Engenheiros - Eletricistas
Carpinteiros - Bombeiros - Mestres

ORGAMENTOS SEM COMPROMISSO!

©613702-0522/(61)9110-2286

maiotoconstrucao@gmail.com

Pintura, piso e revestimento em geral

Cobertura, impermeabilizagio e telhado

~

" MONTAGEM E INSTALACAO DE
COBERTURAS

*. MANUTENCAO DE FACHADAS

*. INSTALACAO DE REVESTIMENTOS
*. PINTURA PREDIAL

" LIMPEZA E CONSERVACAO

* SILICONIZACAO

=. SERVICOS DE ALPINISMO

ATIVIDADE VERTICAL

Solucdes nas Alturas

INDUSTRIAL
ORCAMENTO SEM 5
COMPROMISSO! . SERVICOS DE ANCORAGEM
* E OUTROS

AV. CONTORNO 405 LOTE 01 SALA 03 - NUCLEO BANDEIRANTE
+55 61 3025 5474 | +55 61 98557 3285 | 99247 1414
CONTATO@ATIVIDADEVERTICAL.COM.ER
WWW.ATIVIDADEVERTICAL.COM.BR
@l /ATIVIDADEVERTICAL

oy

Master House (613711-6610

(6199664-1234 ®

Realizamos todo o tipo de Manutencdo
e Reformas residenciais e prediais!

ALVENARIA, ELETRICA, HIDRAULICA, PINTURA,
JARDINAGEM, MARIDO DE ALUGUEL E MUITO MAIS.

SCL/S Quadra 207 - Bloco A, Loja 29 - Asa Sul, Brasilia - DF

&

Esséncias e Aromas

\ B

\HCOMag -
7/ A Elegéncia de 4
LA seu Ambiente

€, T
T€nciag g O™

Esséncias e Aromas Sy
para deixar seu condominio /
mais agraddvel!
Lavanda Francesa
Alecrim
Algodéo
Alfazema
Cheirinho de Bebé
Vanilla

(61)98217.7777

A}uda o futuro e facilita o égor'a!
O seu condominio se preocupa
com o mundo.

Entre em contato pelo Whatsapp:

(61) 99837-1005

'I'ERCEI 1ZAR
el

Conte conosco!

all
f ) PROATIVA
LIMPEZRA € (ONSEIWMIIO

Solicite um orcamento
proativaservicos@gmail.com

(61)3965-7278

Cuidamos do seu condominio
com qualidade e seguranca!

TERCEIRIZACAO
DE MAO DE OBRA

Especializada em
Condominios

Clientes B2B tém vantagens especu oF

sem custos adicionais como:

e Piscineiro

® Jardineiro

® Pequenos reparos
SRIA QE 38 | CL 2

Lote 09 | Sala 201
Guara II/DF

(61) 3340-7904

contato@b2btidf.com.br

* Manutengoes
® Dedetizagao

Solicite um or¢amento
sem compromisso!

(613011;7316]
elmostrelal

www.b2btidf.com.br

“FolhasSindico
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wf Terceirizacdo de M&o de Obra

Assessoria Condominial

<O

CENTRAL SOLUCOES

/ Terceirizacao
/ ‘?

" 3/ O MGENTESDELIMPEZA
< RECEPCIONISTAS -
< AUKILIAR ADMINISTRATIVO
< AGENTE PREDIAL
< TELADOR
< BRIGADISTA PARTICULAR

~~{6113356-8514 (61198

Www.grupocentraisolucoes.com.br

| e a gualidade de

QUALIFOCO

Confira nossos servigos em: ww Im Servigos

PESSOAS CUIDANDO DE PESSOAS E DE BENS

o qualifocoservicos
©) avaioce 613327-3336

FUTFURAC

O Futuro da Conservagio esta aqui

Vigilancia Desarmada - Conservagio de Condominios - Edificios
Comerciais e Centros Clinicos - Zeladoria em Geral
Administragéo Geral de Condominios - Ronda Motorizada em
Condominios - Servigos de Jardinagem -Portaria Diurno e Norturno.

ronez01 3032-6217 / 3032-5579

5CIA Quadra 14 - Conjunto 01 - Lote 07 - Salas 201/204
CEP: 71.250-105 - Cidade do Automavel - Brasilia/DF
futuraconservadora@gmail.com

ROFFICE

Assessoria Condominial

Nao é suficiente fazer o melhor;
Primeiro, € preciso saber exatamente
o que deve ser feito!

Dica do MES
Segur(os

, o apos 2 \
minios verticais novos, 109 R

= abl
essao do H iy
conc 41 obrigatério @

asi i
s sinistros pasicos como )
olisao de aeronaves,
o Codigo Civil. .
com garantias
uranga. Optando por B

ncéndio, qu eda

prédiﬂ contra algun

i e !0369
de raios, €XP 1 346 1.348d

pode ser increme

cobertura ;
Eesa onar maior 5ed

o, inundagao

.
Alguns de nossos
SeIvicos:

Dpto. Pessoal

Dpto. Administrativo

Dpto. Contabilidade
Assessoria em Assembleia
Site Condominial

Emissao de Boletos
Reservas On-line

Solicite ja uma proposta!

(61) 3011-7300

comercial@jroffice.com.br
www.jroffice.com.br

ROFFIGE

Inteligéncia Condominial

J

-

yendaval, furacao, 3
maronamento, alagam

Solicite uma proposta-!‘f'

outros eventos.

e jsso N
, ério e com !
& assunto S
Seguranca

o baralo sai mais caro qua
possui receita, um

' comercial@jroffice.com.br

i
|
(61) 3011-7300

ocorre algo im
seguro amplo & um
acrescidas as 9af
caracteristicas

roffice.com.br
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a A Noticia chega

Assessoria Condominial

onhde voce estiver
:‘ CENTRAL SOLUCOES - 7 Entreem GOHfafO
f Condominios i ~ /
&; SOLUCOES QUEVALO U PATRIMONIO, | P& - ¢ receba seu

LECOMERCIAL exemplar por email

<> ASSESSORIA ADMINISTRATIVA CONDOMINAL

<> CONTROLE DE INADIMPLENCIR EFICIENTE

<> ASSESSORIA CONTABIL - PRESTAGAD DE CONTAS
<> ATENDIMENTO JURIDICO DE QUALIDADE

75 R

SERVICOS DE QUALA

te ja uma prt
l6113356 8514 (61)¢

\__ Www.grupocentralsolucoes.com.br

Curta nossa pagina ho

3011-7316

folhadosindico@hotmail.com

UM JORNAL QUE ATINGE MILHARES.
UM MERCADO QUE MOVIMENTA BILHOES.

A Folha do Sindico é uma midia |G consagrada no mercado nacional

uma pesquisa
realizada pelo Instituto

i e : ; de Pesquisa Fonte constatou Desde de 2004
e uma 6tima opc@o para quem quer divulgar seus produtos e servicos. e Bt o Shadice Jave s s Folha do Sindicovan
Uma prova disso é o alto indice de renovagdo de seus anunciantes, avaliaggo amplamente positiva: sendo eleita,
evidenciando o sucesso e os bons resultados que o jornal produz. Para 91% dos sindicos aprovam consecutivamente,
se ter uma idéia, 69% dos anunciantes veiculam seus anuncios, o jornal @ 82% dos sindicos entre as 100 r‘nelhores.
més a més, ha mais de 10 anos, sem interrupgéo, confirmando que a e R R LR franquias do Brasil (fonte: Guia

do Franchising/Pequenas
Empresas e Grandes
Negécios]

parceria com a Folha do Sindico sé tem dado certo. consulta para contratagdo
de servicos.

ENTRE EM CONTATO E SAIBA COMO
FAZER PARTE DESSE MERCADO!

Telefone: (61) 3011-7316
Email: folhadosindico@hotmail.com

Portalso™q dopF e e
P AL
\&

-‘»‘ WWW.FOLHADOSINDICO.COM =

‘ : Acesse nosso site, participe das promogdes e concorra a prémios exclusivos
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Aldo Junior |

As perguntas magicas na gestﬁo

condominial /

l"’ j.l ’v

uando estamos lidan-

do com conddminos

a palavra magica nao
é “sem mas “quando”. Muito
provavelmente vocé vai en-
contrar nos corredores do
prédio um conddmino que
por algum motivo se aborre-
ceu com vocé, com algum co-
laborador ou com sua gestao
em geral.

Saber lidar com essas
questoes de cunho pessoal
e interesse individual qua-
se sempre sdo importantes
para o gestor condominial,
que vale a pena lembrar sao
muito comuns no dia a dia
do sindico.

A chave para transformar
conddminos insatisfeitos em
fas de sua gestao é saber li-
dar com cada situacao espe-
cificamente. Diariamente os
sindicos se deparam com si-
tuac@es inusitadas e pedidos
delicados dos conddminos,
gue normalmente preten-
dem descumprir as normas
estabelecidas.

Ao encontrar um con-
domino muito aborrecido
pelos corredores do pré-
dio, evidentemente por ter
sido negado algum pedido,
ouca atentamente suas re-
clamacdes e faca a primeira

Diretor da JR Office

Setembro / Outubro de 2019
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pergunta magica: “O que eu
posso fazer para deixa-lo sa-
tisfeito?” Em seguida além
de se deparar com o espanto
dele, ele — o conddomino —ira
imediatamente relatar seu
caso e lhe fazer o pedido.

Evidentemente que o sin-
dico deve fazer aquilo que lhe
€ permitido, mas o bom sen-
so pode resolver muita coisa.
Muitas vezes vocé como ges-
tor condominial ndo poderéa
atendé-lo por vedagbes na
convengdo ou no regimen-
to interno, mas a primeira
pergunta mégica tem o po-
der de desarmar o oponente
e transforma-lo em solucéo
suas necessidades.

Saber ponderar com o
condémino sobre suas li-
mitacOes e as possiveis ve-
dacdes legais podem ajudar
bastante na solucao de um
problema.

Um exemplo bem claro
sobre este assunto refere-se
a um caso de um conddémino
gue queria alugar o espaco
da churrasqueira porém, o
regimento interno vedava
a entrada de convidados
ao limite de 5. O cond6mi-
no insistia de queria levar 9
convidados por se tratar de
uma festa de familia e néo
abria mao do pedido. Ciente
o condémino da impossibili-
dade de sua pretensdo queria
ganhar a questao na forca.
Inteligentemente o sindico
chamou os conselheiros e
os informou sobre o pedido
do conddmino e imediata-
mente encaminhou a saida.
Como nao havia reserva para
o mesmo fim de semana da
outra churrasqueira locali-
zada ao lado daquela loca-
da, haveria a possibilidade
de aumentar os convidados
para 10 pessoas, mas como?
Simplesmente  disponibili-

nvestimento Certo

< : e da Folha do Sindico
Ry ]
\j

ando a churrasqueira livre

f§ao condémino, porém a co-

branca da taxa de aluguel
do espaco no més seguinte e
viabilizando assim a deman-
da do condémino.

Finalmente o condémino
ficou muito feliz com a saida
proposta pelo sindico e mais
feliz ainda porque aumentou
0 espago para sua comemo-
racao.

Resumindo a situacéo:
19)o sindico atendeu ao pe-
dido do condbmino no au-
mento de convidados de sua
festa; 2°)ndo prejudicou o
condominio isentando qual-
quer taxa prevista, evitando
precedentes, mas cobrando
a taxa da churrasqueira apds
30 dias apenas adiando o pa-
gamento e todos ficarao feli-
zes.

Mas as vezes ele — o con-
domino- lhe faz dois pedi-
dos: o primeiro vocé pode-
ra atender, mas o segundo
nao é possivel, mas é viavel.
Neste momento vocé sindico
precisa encontrar um equili-
brio no atendimento da de-
manda e tentar transformar

a insatisfacdo e satisfagao.

Procure sempre usar a
palavra SATISFEITO é mui-
to importante psicologica-
mente e entendida no mun-
do inteiro, além de continuar
a negociacdo emocional psi-
quica no fundo com o obje-
tivo de satisfazé-lo. Saiba co-
locar a palavra ho momento
certo e aproveite a nova
oportunidade e faga outra
segunda magica depois que
encaminhar a solucdo: “Isso
vai deixa-lo satisfeito?”.

Provavelmente vocé ird
atender a demanda do con-
démino desde que a solu-
cdo seja inteligente, viavel e
nao prejudique ninguém. O
conceito de satisfacdo tem o
poder de massagear o ego do
condémino proporcionando-
-lhe alegria e bem estar ime-
diatos. Por outro lado, em
seu intimo ele se sentira va-
lorizado e engrandecido com
a solucgéo da situagédo de for-
ma amistosa e passara con-
sequentemente a respeita-lo
pela postura administrativa ,
com o tempo ser seu fa.

Aposte nisso!

Tire suas duvidas com Dr. Condominio

doutorcondominio09@hotmail.com

¢

Roosevelt

« Modernizacdo dos Quadros da CEB
« Elaboragdo de Projetos Elétricos

« Solucdes em Infraestrutura Predial
« Solugées em TV Coletiva Digital
« Redlizacdo de Laudos Técnicos

« Instalacdo e Manutencgao de
Quadros elétricos

A melhor solucgdo para o seu Condominio
Prestamos servigos de manutengdo predial completa

Sistema Elétrico

TV Coletiva
Sistema de Automacdo

CFTV
Portoes e Interfone

7 Mais informacgoes atraveés do site
www.folhadosindico.com

+55 61 9

WWW. rooseveltengenhana.com.br



12 FollaeSinico
y 4 (]
Materia Capa

Por

Morgana Schoenau |

E legal aplicar desconto pontualidade
ha taxa de condominio?

lguns  condominios
habitualmente condi-
cionam seus condo-

minos ao chamado desconto
ou abono pontualidade, tra-
ta-se de um desconto con-
cedido aqueles que pagam
suas taxas condominiais até
a data de vencimento. Ultra-
passado este periodo o valor
da taxa condominial é acres-
cido do tal desconto, isto &,
passa a ter valor diferencia-
do para os inadimplentes,
além da cobranca de juros e
multa de 2%.

Entretanto, muitos sin-
dicos e administradores des-
conhecem que quando ha
cumulagéo do desconto pon-
tualidade com a multa por
inadimpléncia ocorre dupla
penalizacdo do condémino,
0 que é vedado, pois nitida-
mente ilegal. Ainda, o valor
para cobranca da inadim-
pléncia é aquele previsto
com o “desconto”:

“Nos débitos condomi-
niais, incide em ilegalidade
tanto o chamado abono pon-
tualidade, como a denomi-
nada provisao de contingén-
cia, sempre que prevista a
multa por inadimplemento.
[...] No referente ao abono
pontualidade, que se insere

Desconto de pontualidade:
Ajuda no combate da inadimpléncia ou uma multa disfarcada?

entre as chamadas sancoes
premiais, afronta a lei civil,
gue ndo admite a reducéo
do valor a que estd sujeito
0 conddémino, posto impli-
car em aumento na quota-
-parte dos condéminos que
nao desfrutarem do prémio,
além de terem que arcar com
a multa por inadimpléncia”
(TJSC, Apelacdo Civel n.
2013.010648-1, de Joinvil-
le, rel. Des. Eduardo Mattos
Gallo JUnior, j. 24-03-2015).

Abaixo, segue explana-
¢do do Ministro do Superior
Tribunal de Justica Marco
Aurélio Bellizze em recente
decisao sobre o tema:

“Geralmente quando se
fala em ‘desconto de pontu-
alidade’, esse instituto é tra-
tado como género. Contudo,
vislumbram-se nele duas
espécies/circunstancias dis-
tintas: o desconto de pontu-
alidade propriamente dito, e
o desconto em razéo de an-
tecipagdo do pagamento das
despesas condominiais.

Na verdade, o desconto
de pontualidade seria gé-
nero, do qual o desconto
por antecipacdo seria espé-
cie. Melhor esclarecendo, o
desconto advindo do paga-

mento por antecipacao seria
aquele pelo qual o condomi-
nio, apds aprovagdo, esta-
belece, por exemplo, que a
taxa condominial tera venci-
mento no dia 10 do més de
referéncia e sera concedido
um desconto de determina-
do percentual ou de um va-
lor fixo se o pagamento for
realizado até o terceiro dia
atil do més de referéncia,
por exemplo. Nesse caso,
se 0 condominio efetua o
pagamento de forma adian-
tada, de fato, é beneficiado
com o pagamento a menor,
mostrando-se esse desconto
verdadeiro, real. Caso efetue
somente a partir do terceiro
dia do més de referéncia até
o dia 10, devera pagar o va-
lor normal. Essa espécie de
desconto por antecipacao
¢ perfeitamente admitida e
nela nio se vislumbra ne-
nhuma irregularidade.

Entretanto, ha casos ou-
tros em que o condominio
estipula, por exemplo, que
0 condbmino podera aufe-
rir um desconto de deter-
minado valor se realizar o
pagamento das despesas
condominiais até o dia de
seu vencimento. Passado,
porém, um dia ap0s o ven-

cimento e ndo efetuado o
pagamento, pode o condo-
minio cobrar do condémino
nao s6 o valor normal fixado
para a taxa de condominio -
sem o denominado descon-
to de pontualidade -, como
também juros de mora em
virtude do inadimplemento
e da multa de até 2% sobre
o débito em razao do atraso,
como preconizado no para-
grafo 1° do art. 1.336.

Nessa ultima hipote-
se, o valor apontado como
desconto pela pontualidade
ndo seria mais do que uma
forma disfarcada de fixacao
de multa exorbitante pelo
atraso no pagamento da taxa
condominial, pois no caso de
inadimpléncia, o conddomino
seria duplamente penaliza-
do, pois devera pagar o va-
lor fixado para a taxa mais a
multa de 2%. Evidentemen-
te, isso implica em duplici-
dade da multa incidente so-
bre um mesmo fato gerador,
0 que nao se mostra licito.

Ou se aplica o desconto
ou a multa moratéria, jamais
as duas. Na realidade, nessa
ultima hipo6tese, o valor real
da taxa condominial é aque-
la estabelecida com descon-
to, e ndo o valor cheio, visto

gue o condominio ndo pode
contar com aquele acrésci-
mo em sua contabilidade, ja
que existe a possibilidade de
todos os condéminos paga-
rem na data do vencimento,
beneficiando-se do cogitado
‘desconto’. (STJ. AGRAVO
EM RECURSO ESPECIAL
N° 873.608 - DF; RELA-
TOR: MINISTRO MARCO
AURELIO BELLIZZE. DJ
16/03/2016).”

Portanto, a prética
do desconto pontualida-
de quando visa penali-
zar o inadimplente com
acréscimo do desconto e
cumulacdo com multa por
inadimpléncia sobre a taxa
condominial, apds o venci-
mento desta, é ilegal. Assim,
0 condominio deve evita-la
a fim de se resguardar de
possivel demanda judicial
para devolucdo dos valores
cobrados indevidamente.

Ainda, todas as dispo-
sicOes, praticas e formas
de cobranca acerca da
contribuicdo condomi-
nial devem estar previs-
tas em convencéo, e na
omissao desta decididas
em assembleia confor-

me 0 quérum exigido.




Gestao Condominial

Por
Aline Oelrich |

Subsindico: Quais sao suas
responsabhilidades?

sindico ainda é a

personalidade mais

lembrada quando se
pensa em administracdo de
condominio.  Reclamac®es,
problemas e até mesmo elo-
gios estdo sempre voltados a
figura do sindico. Sendo as-
sim, qual é a funcdo do sub-
sindico ou subsindica no con-
texto das responsabilidades da
gestao de condominio?

Por lei, o Art. 1347 do Co6-
digo Civil atribui ao sindico
0 COMPromisso com 0s atos
administrativos do condomi-
nio. No entanto, o Art. 1348
determina que o sindico pode
contar com a assessoria de
terceiros para realizar essas
atividades condominiais. E é
nessa ajudinha extra que entra
o cargo de subsindico.

O que diz a legislacéo
sobre subsindico?

O Codigo Civil se omite
com relagdo a definicdo das
funcoes de subsindico, dando
autoridade para o que for ex-
presso na convencdo do con-
dominio. Sendo assim, cabe
ao condominio identificar as
necessidades
deste novo personagem den-
tro da administracao.

e atribuicoes

Além de determinar se o
condominio deve ou ndo ter
subsindico, a convenc¢io tam-
bém deve abordar as seguintes
guestbes acerca do assunto:

Detalhes sobre a eleicdo
de subsindico:

» Qual a periodicidade?

» Qual o prazo limite de man-
dato?

« Ha permisséo de reeleicao?

Ha limite no numero de
subsindicos?

« Condominios com mais de
uma torre ou bloco podem
contar com um subsindico
por edificacdo, caso seja ne-
cessario.

Em que situagbes o sub-
sindico assume a posic¢ao
de sindico?

» Durante o periodo de férias
do sindico;

« Nas auséncias de curto pra-
z0;

« Em caso de renlncia, des-
tituicdo ou morte do antigo
sindico.

Condominio oferece re-
muneracdo para subsin-
dico?

« Por ser apenas um cargo
auxiliar, ndo é comum o
subsindico receber salario.
Porém, condominios com
grandes demandas, podem
oferecer algum tipo de ho-
norario.

Se houver remuneracio
para subsindico, o valor de-
vera ser estipulado por con-
vencgdo e o condominio devera
arcar com as mesmas contri-
buicoes previdenciarias que o
sindico.

Assim como o conselho
fiscal, o subsindico deve ser
eleito através de uma reuniéo
de assembleia previamente
convocada. No entanto, néo
€ obrigatorio eleger o subsin-
dico no mesmo momento da
eleicao do sindico. Ou seja, é
possivel fazer votacdes em reu-
nides separadas, sempre levan-
do em consideragéo o que diza
legislacio condominial.

Subsindico: Conheca
seus direitos e
deveres

Os direitos e deveres dos
subsindicos sao definidos pela
convengdo do condominio.
Da mesma forma, as respon-
sabilidades desse profissional
também sdo estabelecidas
pelo documento.

Em geral, podemos resu-
mir os deveres mais comuns
dos subsindicos na seguinte
lista:

« Manter contato frequente
com o sindico;

« Compreender quais sdo 0s
objetivos da gestao;

o Ter conhecimento sobre o
gue estd acontecendo den-
tro do condominio;

¢ Agir como porta-voz dos
moradores do prédio, bloco
ou torre que representa;

« Saber como se posicionar
perante reclamacfes dos
moradores;

 Realizar reunides com o sin-
dico do condominio;

 Respeitar as normas estabe-
lecidas pela convencéo, re-
gimento interno e decisdes
tomadas em assembleia;

» Oferecer um meio de comu-
nicacdo direta com 0s con-
déminos, através de redes
sociais ou softwares de ges-
tdo condominial.

Cada  empreendimento
condominial deve estipular
quais sdo os deveres do sub-
sindico, com base nas suas
préprias necessidades. Essas
informacoes, bem como os
direitos do subsindico, devem
ser aprovadas em assembleia
geral e, em seguida, incluidas
a convencao do condominio.
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Vizinhan¢a

Por

Gazeta Web |

Condominio e denunciado
por harulho e mau cheiro

uem mora no entor-

no do Condominio

Sierra Park passou a
conWver, desde o inicio do
ano, com um odor tipico da
producdo de metano e com o
ruido de bombas utilizadas
na estacdo de tratamento de
esgoto.

De acordo com um dos
vizinhos, Marcos Antonio
Correia, o problema acabou
com o sossego da familia,
que, hd 14 anos, mora na
Rua Evilasio Canuto Mar-
qués, na Serraria.

“A casa de maquina era
colada com o meu muro do
quintal. O resultado é que
ninguém conseguia dormir,
porque ficava ligada 24 ho-
ras. Junte a isso o fato de
convivermos com O mau
cheiro, que praticamente co-
locou minha casa dentro de
uma fossa”, desabafou Mar-
COS.

O proprietario do imovel,
que esti com a casa a venda,
por outra razdo, teme que
enquanto uma solugdo néo
for encontrada, a casa perca
seu valor. “Quem vai querer
morar nessas condic¢des”, in-
daga Marcos.

Diante do problema, ele
e um outro morador recor-
reram ao Ministério Publi-
co Estadual (MPE), a fim de
gue uma solucdo seja encon-
trada.

Construcao e reforma
Recuperacao de fachadas
Estrutura metalica

STOKE

astokeengenharia.com.br
atendimento.astoke@gmail.com

INVESTIGACAO

A Secretaria Municipal
de Protecdo ao Meio Am-
biente (Sempma) e o Ba-
talhdo Ambiental foram
acionados e confirmaram as
dendncias, levando a cons-
trutora responsavel pela
obra a buscar solugoes.

A primeira delas foi a
mudanca de local das bom-
bas. Elas foram removidas
para o lado oposto e, segun-
do o funcionario da adminis-
tradora do condominio, em
breve serdo isoladas dentro
do solo, numa caixa cimen-
tada.

Ontem, a Gazeta esteve
no local e constatou que o tra-
balho vem sendo realizado.

Mas, os moradores ain-

Y% SICOOB

Credijustra

Crédito
Socioambiental

O seu condominio
se preocupa com
O mundo.

Entre em contato pelo Whatsapp:

(O (61) 99837-1005

da desconfiam da medida.
Eles até reconhecem que o
ruido reduziu, mas ainda
incomoda, principalmente
para quem mora préximo
ao local da estacao. “O baru-
lho, de fato, deu uma dimi-
nuida, mas ainda é possivel
ser ouvido além da vibracao.
Quando ao mau cheiro, infe-
lizmente, continua. A noite é
ainda pior”, afirma Marcos
apontado para outros imo-
veis vitimas do problema.

No préximo dia 24 deste
més, o promotor de Justica
Alberto Fonseca, que ja ins-
taurou um inquérito para
apurar o caso, vai ouvir to-
dos os envolvidos. “A audi-
éncia é uma investigacao.
Vamos identificar o nivel do
problema e analisar se é caso
de reparacao ou recuperacao
e, ainda, um Termo de Ajus-
tamento de Conduta”.

1. Inadequagdo de

2. Incidentes Elétricos

principais causas de Incéndio

3. Srs. Sindicos, ajam e previnam tragédias !

Instalagoes
representa grande risco para a segurang¢a
das pessoas e do Patriménio

sdo

Slndlcoas

Curso de Sindico Proﬁss:onal

Aldo Junior

APRENDA CONDOMINIO
E MULTIPLIQUE SEUS CLIENTES

¥ Legislagdo
# Mercado condominial
Gestdo administrativo-financeira
¥ Obrigagdes fiscais
) Marketing pessoal

Limitadas!

Faca sua inscrig@o
pelo site
ominio.

Informacoes:
(61)3011-7316

Elétricas

uma das

Contato: Eng. Paulo Araujo
(% 011-98596-9969




Sindicancia

Condominio pode ser responsabilizado
por omissao o sindico? '

Por
Alexandre Berthe |
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Vendas, instalacao e Contrato de Manutencao,
C.F.T.V (Cameras), portas e Portoes Atomaticos,
Interfones Residencial e Comercial, Cerca Elétrica e Etc...

61 3374-2266 / 61 4102-2266 / 61 99673-9798

uem enfrenta, ou ja

enfrentou, proble-

mas em condominio
sab&™ quao importante é a
atuacao do sindico, inclusive
por disposicao legal

No entanto, em algumas si-
tuac@es, ainda que o condo-
mino que se sente prejudica-
do adote os procedimentos
necessarios para realizar a
reclamacdo, ndo raramente,
nos deparamos com relatos
de que nenhum posiciona-
mento foi adotado pelo sin-
dico e o problema continua
existindo.

Porém, como é sabido,
por inumeros fatores, em
um condominio ha casos de
repulsa entre condéminos,
especialmente causados por
problemas relacionados ao
uso de vaga na garagem e ba-
rulho. E, muitas vezes, essa
repulsa se torna tio exacer-
bada que os individuos pas-
sam a sofrer de um grau de
intolerancia elevadissimo,
ao ponto de, por exemplo,
um simples barulho ser in-
terpretado como extrema-
mente lesivo e ofensivo.

A situacdo é visivel ao
analisarmos os livros de
ocorréncia, ocasido em que
€ perceptivel a intoleran-
cia entre condébminos que
frequentemente registram
reclamacbes reciprocas em
longos textos e requerendo

Solucdes nas Alturas
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ATIVIDADE VERTICAL

insistentemente a aplicacao
de multa ou outra punigéo.

Assim, primeiramente,
antes de falar em omisséo
do sindico, é preciso avaliar
se estamos diante de uma
situacdo em que ha a exis-
téncia de animosidade entre
condbminos, caso em que,
desde que inexista compro-
vacdo de violacdo das regras
condominiais, foge das atri-
buicbes do sindico solucio-
nar o problema, ainda que
possa intermediar, cabendo
ao condébmino que se sentir
lesado fazer uso do judicia-
rio para proteger/reparar o
direito que alega possuir.

Porém, em outras situa-
coes, realmente observamos
gue o sindico, pelos mais
diversos fatores, que vao
desde a auséncia de conhe-
cimento legal ou até mesmo
adivergéncia, ou convergén-
cia, interpessoal com os con-
déminos passa a ser omisso
na busca de solucoes para as
reclamacoes realizadas.

E, é exatamente essa
omissao que pode refletir
em prejuizo ao condomi-
nio. Isso porque, o condo-
minio, na figura do sindico,
quando lhe competir, tem
a obrigacao legal de adotar
0S Meios necessarios para
fazer respeitar as regras do
condominio, inclusive, se
for o caso, adotando 0s me-

”

61 98465-6982 / 61 99644-3042 / 61 98164-2891

canismos legais, sob pena do
condominio ser condenado
pela atitude omissa do seu
representante (sindico) que,
dependendo da situacéao,
também podera responder
em conjunto, pelos prejui-
zos eventualmente causados
decorrente de tal omisséao

PISOS e PLAYGROUNDS '““Z.;‘u,‘f“.“”'“l

Atendemos todo DF e regiao.

Piso emborrachado

de absorgdo de impacto.
Vérias cores @ modefos

Playgrounds Freso
Com cerlificado em seguranca
O mais resistente do mercado

Contudo, reitera-se, em
que pese existir a declinada
possibilidade de responsabi-
lizacdo do condominio, esse
tipo de situacdo deve ser
analisada com muita caute-
la, pois, dentre outras situ-
acOes, € necessario avaliar
principalmente se o condé-
mino teria legitimidade para
adotar algum procedimento
legal sem a participacdo do
condominio ou nao.

(61) 3547.7911 | 98149.5920 | 9 9528.8048
W iarahan Jarteped,

Ped Pla d :
’ 4. biacaae playground | arte@artepedagogica.com.br

Outrossim, em casos
analogos, quando o condo-
minio for condenado a in-
denizar em decorréncia de
ato ilicito (omisséo) de seu
representante, ha situacao
em que o sindico podera
também ser condenado a
ressarcir o condominio dos
prejuizos que deu causa.

Dessa forma, percebe-
mos 0 qudo importante é
para quem quiser concorrer
ao cargo de sindico o conhe-
cimento de seus deveres,
caso contrario podera res-
ponder com o préprio pa-
trimdnio por danos causados
em razao do cargo que ocupa.

PROATIVA

LIMPEZA € CONSERVACAO

Solicite um orcamento
proativaservicos@gmail.com

- (61)3965-7278

*. MONTAGEM E INSTALACAO DE COBERTURAS
~. MANUTENGAO DE FACHADAS

~. INSTALACAO DE REVESTIMENTOS

=. PINTURA PREDIAL

». LIMPEZA E CONSERVACAO

. SILICONIZACAO

=. SERVICOS DE ALPINISMO INDUSTRIAL

=. SERVICOS DE ANCORAGEM

~. EOUTROS

AV. CONTORNO 405 LOTE 01 SALA 03 - NOCLEO BANDEIRANTE
+55 613025 5474 | +55 61 98557 3285 | 99247 1414

CONTATOG@ATIVIDADEVERTICAL.COM.BR
WWW.ATIVIDADEVERTICAL.COM.BR

di /ATIVIDADEVERTICAL
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Trabalhista

Por

Guilherme Diehl de Azevedo |

Guarda de chave na portaria pode
trazer problemas

Muitos moradores tém o habito de deixar a chave do apartamento na

portaria - quando viajam ou mesmo no dia a dia - para filhos, parentes

ou para prestadores de servico como empregados domeésticos

utra situacdo é aque-

la em que os pro-

prietarios  deixam
a chave com porteiros ou
zeladores quando o aparta-
mento esta disponivel para
locacdo ou venda prética
que acaba favorecendo a en-
trada de desconhecidos no
condominio e fragilizando
a seguranca. Diante de tais
situagdes, pergunta-se: qual
a responsabilidade juridica
do condominio se houver al-
gum problema como furtos,
danos no imovel e entrada
de pessoas ndo autorizadas?

Para o advogado Felipe
Luz, especialista em Direito
Imobiliario, se ocorrer al-
gum evento (furto, dano) e
ficar comprovado que hou-
ve relacdo desse evento com
alguma acdo ou omissdo do
porteiro que estava com as
chaves, o condominio pode
ser, sim, responsabilizado
nos termos do artigo 186 e
927 do Cdédigo Civil. “Esta
pratica, acredito, ndo deve
ser utilizada, ndo apenas por
questdo de seguranca, mas
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também por uma questdo
administrativa. Imaginem se
todos os conddéminos resol-
vem deixar as chaves na por-
taria”, pontua o advogado.

Especialista em Direito
Processual Civil, com exten-
sédo em Advocacia Condomi-
nial, o advogado Guilherme
Diehl de Azevedo lembra
que sempre que se deixa
algo em poder de outra pes-
soa para que esta a guarde
por um periodo determina-
do ou por alguma situacao,
0 que se estd realizando,
em verdade, € um contrato
de deposito. Assim, toda e
qualquer questao referente a
essa situacdo deve respeitar
os ditames do Codigo Civil
em seus artigos 627 a 646.

A exemplo do advogado
Felipe Luz, Azevedo também
lembra que o Codigo Civil
dispoe acerca da responsabi-
lidade civil para casos onde
o dever legal ou contratual,
uma vez descumprido, gera
danos a outra parte (artigos
186 e 927). Exemplo: o con-

domino entregou as chaves
para que fossem entregues
ao seu filho, mas o porteiro
as entregou a estranhos e es-
tes furtaram objetos do imo6-
vel, 0 porteiro terd o dever
de indenizar o condémino
nos prejuizos causados pela
sua acgao.

No entanto, mesmo que
o porteiro nao tenha auto-
rizacdo para ficar com as
chaves, se ficar, o condomi-
nio é responsavel por todas
as suas agdes, posto que €
seu empregador. Se, ao con-
trario, o conddémino entre-
ga suas chaves ao porteiro
sob determinacdo de que as
mesmas fossem entregues
ao seu filho e/ou a terceiros
determinados, como, por
exemplo, algum represen-
tante de uma imobiliaria, e
estes, recebendo as chaves,
acabam gerando danos ao
imével, o conddbmino néo
tem direito de exigir poste-
rior reparacdo de eventuais
danos ocasionados pelas
pessoas autorizadas por si a
retirarem a chave.

Esséncias e Aromas

para deixar seu condominio
mais agraddvel!

Lavanda Francesa

Alecrim

Algodéo
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Vanilla
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Inspecao predial: tudo que voce precisa saber!

stamos vivendo em

um cenario de incer-

tezas econbmicas e
politicas cada vez maiores
no Brasil, e diversos seg-
mentos estdo sendo afetados
pela crise, como o setor imo-
biliario, e isso nao é segredo
para ninguém. O que tam-
bém nao é segredo é que em
um contexto como esse, 0O
normal é cortar gastos e des-
pesas, para tentar economi-
zar o maximo possivel, ndo é
mesmo? E é nesse momento
gue os sindicos e adminis-
tradores de condominios
acabam deixando de lado
algo de extrema importan-
cia e que pode se tornar uma
enorme dor de cabeca no fu-
turo: a inspecéo predial.

A inspecdo predial é um
assunto muito relevante e é
exigida por lei!

Assim, nesse artigo ire-
mos falar sobre o que é a ins-
pecao predial e a sua impor-
tancia para evitar acidentes,
acbes judiciais contra sin-
dicos e a desvalorizacdo de
imoveis.

Afinal, o que é
inspecao predial?

Também conhecida
como vistoria técnica ou au-

tovistoria, o proprio termo
ja diz basicamente do que se
trata, mas indo mais afundo,
¢ a analise isolada ou combi-
nada das condigdes técnicas,
de uso e de manutencao da
edificacdo. Sdo avaliados
desde os pequenos detalhes
até as situacGes mais urgen-
tes.

Mas quem deve
realizar esse
trabalho?

Vocé provavelmente
acredita que qualquer pes-
soa pode realizar esse ser-
vi¢o, como o zelador do seu
condominio ou até mesmo
sindico, afinal, dificilmente
alguém vai saber mais sobre
0 gue acontece no prédio do
que o proprio gestor. Mas
na verdade, a inspecéo pre-
dial deve ser realizada por
um profissional capacitado,
como um engenheiro ou ar-
quiteto, ou empresas de con-
servacdo, desde que estejam
devidamente  registradas.
No entanto, a responsabi-
lidade de contratar esses
profissionais € inteiramente
do sindico ou do responsa-
vel pelo condominio, assim
como informar a prefeitura
0 conteudo do laudo técni-
co. Além disso, cabe a ele

também, a tomada de deci-
sdo para o cumprimento dos
processos e procedimentos
apontados no laudo técnico.

Agora vou te explicar
um pouco mais como
é feito o processo!

Atualmente, a norma
que regula a manutencao
das edificacoes é a ABNT
NBR 5674. Existem diver-
sas regras e etapas a serem
executadas de acordo com
cada edificio. O recomenda-
do é que inclua pelo menos
esses elementos: instalactes
hidraulicas e elétricas, es-
trutura, elevadores, imper-
meabilizagao, revestimentos
internos e externos, exaus-
tao mecanica, coberturas,
telhados, ventilacao, esqua-
drias e climatizacéo.

A inspecdo predial vai
detectar problemas de fal-
ta de conservacdo e a sua
periodicidade vai depender
desse fator e da manuten-
cao da edificacao vistoriada.
Apbs finalizada a vistoria, ha
a entrega de um laudo técni-
€O, ou seja, um documento
que vai informar as condi-
¢cOes de estrutura, manuten-
cdo, seguranga e conserva-
¢do do edificio, assim como

as correcdes e intervencoes
necessarias. Como ja foi dito
acima, esse laudo deve ser
informado a Prefeitura. Ha-
vendo a necessidade de ajus-
tes, a Prefeitura devera ser
informada ap6s a conclusdo
dos mesmos.

Ja entendi o que é,
quem é o responsavel
e como é feito,
mas sera que é tao
importante assim?

Primeiro, uma vez que
a inspecdo predial detecta
problemas de falta de con-
servacdo, ao realizar essa
medida vocé vai evitar a per-
da de valor patrimonial do
seu condominio a médio e
longo prazo. Casos de negli-
géncia e falta de zelo acabam
por prejudicar o edificio e
aumentar a sua deteriora-
¢cdo. A depreciacdo de um
patriménio muitas vezes €
ocasionado devido a falta de
manutenc¢ao adequada.

Além disso, é necessario
enxergar que a manuten-
¢do inadequada ou a falta
dela aumenta consideravel-
mente o risco de acidentes.
Uma pesquisa realizada pelo
IBAPE SP comprovou que
mais de 60% dos acidentes
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ocorridos em edificios tem
origem na falha de manu-
tencdo e uso. Essa pesquisa
demonstra a seriedade des-
se assunto. Os itens de se-
guranga com certeza devem
ser vistos como prioridade,
mas um pequeno ajuste no
no piso do saldo de festas,
pode evitar enormes proble-
mas, uma vez que os sindicos
podem ser responsabilizados
civil e criminalmente por
acidentes ocorridos devido
a ma conservacao predial. O
sindico é responsavel legal
pelo condominio, por isso é
sua responsabilidade manter
a seguranca e manutencédo
do patrimdénio em comum.

Por isso, é fundamental a
conscientizacao dos sindicos
e gestores condominiais so-
bre inspecéo predial. £ uma
forma de evitar transtornos,
acidentes, e processos inter-
minaveis, além de melhorar
o dia a dia dos moradores.
Negligenciar essas agdes é
trazer prejuizo para o condo-
minio e para a prépria ges-
tao.

Na hora de cortar gastos,
tome cuidado para ndo ex-
cluir algo tdo fundamental
para o seu edificio com as
manutencdes.

enc:a

pred:al com

ENGENHARIA DIAGNOSTICA &
MANUTENCAO PREDIAL

® 61 3973-2
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Sindico com contas nao
aprovadas: o que fazer agora?

Um condominio bem gerido possui um indicativo muito importante:

boa saude financeira. O que fazer em caso de sindico com contas nao

m condominio bem

gerido possui um

indicativo muito im-
portante: boa satude finan-
ceira. Porém, em muitos
casos, acontece de existir
um sindico com contas nao
aprovadas, comprometen-
do as financgas do edificio. A
partir dessa ocorréncia, 0s
conddminos comegam a le-
vantar hipoteses para saber
0 motivo, mas poucos sabem
como proceder diante da si-
tuacao. Veja o que fazer!

A obrigacao do sindico
em prestar contas

O sindico possui algumas
obrigacoes estabelecidas no
Codigo Civil relacionadas
a administracao do condo-
minio. Além das tarefas de
zelar pelas leis condominiais
e representar o condominio
em juizo e fora dele, possui
a obrigacdo de prestar con-
tas a assembleia anualmente
e quando exigidas. E o que
dispde o artigo 1.348 do Co-
digo.

Para cumprir a regra, diz
o artigo 1.350 que ele deve-
rd convocar anualmente a
assembleia de conddominos,
na forma prevista na con-
vencao, para prestar contas.
Se o sindico ndo convocar a
reunido, um quarto dos con-
déminos podera fazé-lo.

Como proceder com o
sindico com contas nao
aprovadas

A recusa das contas é fei-
ta na assembleia de cond6-
minos convocada para que
o sindico preste informagdes

aprovadas?

acerca do que foi realizado.
Portanto, os primeiros pas-
Sos a serem tomados no caso
de contas ndo aprovadas se
dao neste momento da as-
sembleia. Para tanto, deve-
-se registrar em ata:

« Os motivos que levaram
a recusa (gastos acima
do limite da Convencdao,
obras realizadas sem
aprovacao necessaria,
servigos superfaturados,
multas pagas por culpa do
sindico etc.);

« O prazo para que o sindi-
CO corrija e reapresente as
contas;

« A nova data para realizar
a prestagdo das contas
corrigidas;

« Acontratagdo de umaem-
presa de auditoria para
analisar as contas, caso
haja reprovacao das con-
tas corrigidas ou caso o
sindico ndo as apresente;

« A reposicao de valores ao
condominio pelo sindico
se ficar comprovada a fal-
ta de dinheiro ou de com-
provantes por parte dele;

» A contratacdo de advoga-
dos para ingressar com
uma agéo na Justica, caso
o sindico se recuse a efe-
tuar os acertos financei-
ros com o condominio,
decorrentes das contas
nao aprovadas.

Se essas providéncias
ndo foram tomadas na as-
sembleia de prestacao de
contas, os condéminos de-
vem convocar nova assem-
bleia para que tais agoes se-
jam debatidas e registradas.

Por fim, sem prejuizo
das providéncias acima, se
restarem comprovadas as ir-
regularidades, os condémi-

nos podem trocar a gestéo
do condominio e destituir
o sindico. A destituicdo do
sindico tem cabimento nos
casos em que ha pratica de
irregularidades, auséncia de
prestacdo de contas ou ma
administracdo do condomi-
nio.

Porém, isso sO deve
acontecer se ficarem com-
provadas as irregularidades,
uma vez que, caso o sindico
prove que nao houve qual-
quer erro nas contas, podera
ingressar com uma acéo de
danos morais contra o con-
dominio.

Como prevenir a
apropriacao indébita

Todocondominiopode
ter um Conselho Fiscal, ao
qual compete dar parecer
sobre as contas prestadas
pelo sindico. Essa € a Unica
previsdo legal que tangen-
cia a situacdo do sindico
com contas ndo aprovadas,
e, como a lei é silente sobre
0 assunto, o procedimento
pode estar previsto na con-
vencgdo de condominio ou no
regimento interno.

O ideal é que, em condo-
minios maiores, exista, ao
menos, o Conselho Fiscal.
Dependendo da complexi-
dade, é interessante contar
com uma empresa de au-
ditoria para acompanhar
mensalmente a administra-
c¢do financeira realizada pelo
sindico, evitando apropria-
¢do indébita.

O sindico com contas
nao aprovadas ndo efetua
uma boa gestao no condo-
minio e pode ser responsa-
bilizado na Justica por isso.

Conserto de elevador
e despesa ordinaria ou
extraordinaria?

conserto do eleva-

dor é uma despesa

ordinaria, ja que é
uma manutenc¢éo do equi-
pamento de uso comum
do condominio.

Assim, cabe ao inquili-
no arcar com essas despe-
sas.

Por exemplo, se um
componente queima e 0
elevador para de funcio-
nar, cabe aos moradores
pagarem por essa peca, €
entre 0os moradores esta
incluido os inquilinos.

Agora, se uma peca
que funciona é substituida
no intuito de valorizar o
patriménio do condomi-
nio, cabera ao proprieta-
rio arcar com tais custos.

As despesas ordinarias
incluidas na taxa de con-
dominio de um imodvel,
guando essa taxa existir
devem ser pagas pelo lo-
catario. Entre elas estao:

despesas com agua,
luz, gés e energia;

limpeza e conserva-
¢do, incluindo pintu-
ra das areas comuns;

pagamento dos sala-
rios;

pagamento de tribu-
tos diversos e encar-
gos trabalhistas;

manutencao dos
equipamentos e ins-
talacbes de uso co-
mum (elevadores,
instalacdes elétricas
e hidraulicas e por-
tdes);

pequenos reparos nas
dependéncias e nas
instalacBes de uso co-
mum;

reposicdéo do fundo
de reserva destinado
ao custeio de despe-
sas ordinarias.

A MELHOR COMIQA
INDIANA DE BRASILIA

CONDIMENTOS E TEMPEROS ESPECIAIS
VINDOS DIRETO DA INDIA

Venha saborear nosso Curry de Camaréo,
Curry de Carneiro, Curry de Espinafre com queijo,
saladas especiais e o nosso delicioso PAO NAAN

TUDO PREPARADO POR UM CHEF DE COZINHA GENUINAMENTE INDIANO

Rua 25 sul lote 30 Bloco A loja 6
Edificio Park Style - Aguas Claras
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Gestao de patrimonio

Por

Daphnis Citti de Lauro |

Penhora de hens de condominio: 0 que 0S
credores podem receber?

s credores dos con-

dominios como, por

exemplo, prestadores
de servicos, normalmente
ficam sem saber o que fazer
e a pergunta classica é: se
eu entrar com acéo contra o
condominio, vou penhorar o
que? A caixa d’agua? O ele-
vador? O Codigo de Processo
Civil de 1973, no artigo 671, ja
previa a penhora de crédito
do devedor.

O novo Cddigo, por sua
vez, reza no artigo 854, que
“para possibilitar a penho-
ra de dinheiro em deposito
ou em aplicagdo financeira,
0 juiz, a requerimento do
exequente, sem dar ciéncia
prévia do ato ao executado,
determinara as instituicoes
financeiras, por meio de sis-
tema eletrénico gerido pela
autoridade supervisora do
sistema financeiro nacional,
gue torne indisponiveis ati-
vos financeiros existentes em
nome do executado, limitan-
do-se a indisponibilidade ao
valor indicado na execugao”.

Assim, o credor deve en-

trar com acéo contra o con-
dominio e, por ocasido da
penhora, requerer que sejam
penhorados valores existen-
tes na conta corrente.

Entretanto, como parte
desses valores tem como des-
tino o pagamento de salarios
e encargos, o credor deve re-
querer que, mensalmente,
seja penhorada uma porcen-
tagem da renda do condomi-
nio até a quitacao do débito.

Esta porcentagem pode
ser alterada, segundo o Tri-
bunal de Justica de Sao Pau-
lo, “caso se mostre excessiva,
comprometendo as ativida-
des essenciais do condominio
ou aquém daquilo que efeti-
vamente tenha condicOes de
ser utilizado mensalmente
para a quitacao do débito, fi-
cando sob a responsabilidade
do depositario, a ser nome-
ado pelo juiz, para verificar
a real situacdo financeira do
condominio e avaliar o per-
centual exato da arrecada-
¢do mensal, submetendo-o a
apreciacdo judicial (Agravo
de Instrumento n°© 2255887-

Cundomi}liﬁ

29.2015.8.26.0000)".

O Superior Tribunal de
Justica (Recurso Especial n®
829.583) também entende
possivel a penhora sobre par-
te da arrecadacdo do condo-
minio.

Aplica-se ao condominio,
por analogia, a regra atinen-
te a possibilidade da penhora
sobre o faturamento de em-
presa.

Segundo a relatora, mi-
nistra Nancy Andrighi, “A
despeito da sua personali-
dade restrita, é inegavel que
0 condominio tem aptiddo
para adquirir e exercer di-
reitos e contrair obrigacoes.
Ainda que ndo vise ao lucro,
ndo pode ser tratado como
simples estado de indivisao
de bens. O condominio, en-
gquanto ente constituido para
gerir um patrimoénio comum,
deve realizar o seu mister
com eficiéncia, objetivan-
do sempre a preservacdo e
0 cumprimento dos direitos
e deveres de condéminos e
terceiros. Diante disso, con-

Y

Aldo Junior

clui-se pela possibilidade de
penhora sobre a arrecadacao
mensal do condominio. A
medida, porém, além de ter
de respeitar a gradacéo legal
do art. 655 do CPC, deve obe-
decer a outro requisito, que
j& era jurisprudencialmente
exigido por este STJ e que
agora se encontrano art. 655-
A, 8 3°, do CPC, qual seja, a
nomeacdo de ‘depositério,
com a atribuicdo de submeter
a aprovacao judicial a forma
de efetivacdo da constricéo,
bem como de prestar contas
mensalmente, entregando ao
exequente as quantias rece-
bidas, a fim de serem impu-
tadas no pagamento da divi-
da’. Na hipotese especifica do
condominio, nomeia-se um
depositario, a quem incum-
bira apresentar, para apro-
vagdo do Juiz, a forma de
levantamento dos recursos e
0 esquema de pagamento do
débito, cuidando inclusive
para que o percentual fixado
sobre a arrecadacao mensal
do condominio nao inviabi-
lize o préprio funcionamento
deste”.
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A contrataccio de um seguro individual para um apartamento especifico inferfere no seguro geral do condominio?

E preciso analisar que o seguro imposto pela lei em o objetivo de obter recursos para a reconstrugao da edificagao em caso de
sinistro. “Assim, se alguns condéminos contratam seguro pelo valor real e outros por um valor vil, podera haver dificuldade para
reconstrucao do prédio. Pois nem todos ter@o recursos para enfrentar de imediato o custo normal da reconstrucé@o”, explica.

A irresponsabilidade dos condéminos que contratam seguro com um preco excessivamente baixo e ndo dispéem de meios
para suportar os custos de reconstrucao afetard o patriménio dos que convencionaram o seguro na forma da lei, e, como jd vimos, é
de responsabilidade Unica do sindico.
Assim, em regra, ndo existe nenhuma interferéncia na contratacéo de um seguro individual em relag@o ao seguro obrigatério por
lei. Todavia, seria interessante ao sindico que ao fazer um seguro obrigatério ao seu condominio, ja solicitasse também os “pacotes”
das companhias para aqueles que pretendam fazer um seguro individual por unidade condominial e um “pacote” relacionado as

coberturas opcionais.

O recomenddavel é procurar um corretor idoneo e honesto para tanto, escolhendo companhias reconhecidas no mercado,
que apesar de serem um pouco mais caras, pelo menos garantem o pagamento do sinistro. Cuidado para ndo ser enganado,
adquirindo “gato por lebre”.provas para chegar ao autor, a responsabilidade pelo ato passa a ser de todos os moradores do

condominio.
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