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ABC Paulista/SP - 11 4509.5853
5.500 Exemplares
ruy@jornaldosindico.com.br
Aracaju/SE - 79 0000.0000
2.000 Exemplares
robinson@jornaldosindico.com.br
Baixada Santista/SP - 13 4009.3971
13.500 Exemplares
baixadasantista@jornaldosindico.com.br
Belém/PA - 91 3246.5534
5.000 Exemplares
belem@)jornaldosindico.com.br
Belo Horizonte/MG - 31 3337.6030
16.000 Exemplares
marcio@)jornaldosindico.com.br
Brasilia/DF - 61 3022-2717
10.000 Exemplares
brasilia@jornaldosindico.com.br
Campinas/SP - 19 3233.1652
8.000 Exemplares
campinas@jornaldosindico.com.br
Curitiba/PR - 41 3029.9802
8.000 Exemplares
maurilei@jornaldosindico.com.br
Fortaleza/CE - 85 3283.2627
6.000 Exemplares
fortaleza@jornaldosindico.com.br
Goiania/GO - 62 3091.2021
6.000 Exemplares
goiania@jornaldosindico.com.br
Natal/RN - 84 3086.9884
3.000 Exemplares
natal@)jornaldosindico.com.br

ais um ano se inicia e com
ele surgem varias obriga-
¢des a serem cumpridas

dentro do condominio. A mudanca
de ano muitas vezes coincide tam-
bém com a alternancia do mandato
do sindico. Janeiro é, portanto, o
momento de “arrumar a casa” para
a nova jornada que se inicia.

E importante que o novo sin-
dico se inteire de tudo o que diz
respeito a gestdo do condominio.
Como esta a estrutura fisica do
prédio? E necessario fazer algum
reparo? Quando foram as ultimas
manutengdes/vistorias de cada
item? Ainda em relagdo a estrutu-
ra, quando foi a ultima vistoria do
Corpo de Bombeiros? Como esta o
seguro do patriménio?

Em relacdo aos funcionarios,
os pagamentos de remuneragdo e
tributos estdo em dia? Como sera
a escala de férias do ano? Uma das
questdes mais delicadas: como es-
tdo as financas do condominio? E
preciso fazer uma analise detalha-
da das receitas e despesas, do que
entra ¢ sai do caixa, para ndo ser
responsabilizado por alguma falha
da gestdo anterior.

Todas essas ponderagdes aqui
citadas sdo destinadas ao novo sin-
dico, porém, ¢ também prudente
que o sindico antigo também as
faca. Uma autoavaliacdo sempre
¢ bem-vinda, mesmo quando ja se
esta familiarizado com os afazeres
rotineiros do condominio. O inicio
do ano ¢ um bom momento para
colocar na ponta do lapis os erros
que nao devem ser mais cometidos
e os objetivos que se deseja alcan-
car.

A Folha do Sindico lembra
também que janeiro ¢ més de férias

’i.‘r

wde paz alegria

77, 'D

r |

de verdo e muita gente aproveita a
época para sair da rotina e ir curtir
a praia. Na se¢@o “Seu Condomi-
nio” desta edi¢do falamos um pou-
co sobre os imoveis de temporada.
Condominios de veraneio, aqueles
que ndo sdo ocupados 0 ano intei-
ro, merecem cuidados especiais.

Eles geralmente estdo localiza-
dos préximos ao mar e sofrem com
os efeitos erosivos da maresia, o
vento umido que vem do mar em
direcdo ao continente. Esse brisa
repleta de goticulas de agua salga-
da favorece o surgimento de mofo
e a oxidagdo, processo quimico
que provoca a corrosdo de objetos
metalicos. Na matéria, conhega
medidas praticas para minimizar
os efeitos da maresia e evitar pre-
juizos maiores ao condominio.

Na segdo “Cotidiano”, apre-
sentamos trés casos reais de trans-
tornos causados entre vizinhos. Os
trés relatos servem para ilustrar
situagdes comuns em VAarios con-
dominios espalhados pelo pais,
problemas nos quais os sindicos
muitas vezes tém quem intervir:
brigas por vagas de garagem, baru-
lho provocado por criangas e trans-
tornos causado por animal domés-
tico.

Este ultimo tema ganha uma
abordagem mais detalhada na se-
¢do ‘“Pet”. Relembramos aqui a
velha polémica sobre a presencga
de bichos de estimagdo em condo-
minios. Ha varios entendimentos
por parte dos juristas, conheca as
opinides divergentes de dois advo-
gados.

Desejamos a todos uma 6tima
leitura e um 2014 repleto de gran-
des realizagoes!

Agenda do Sindico

Calendario de Obrigacoes Mensais

Janeiro de 2014

D S T Q Q S S
1 2 3 4

5 6 7 8 9 10 11

12 13 14 15 16 17 18

19 20 21 22 23 24 25

26 27 28 29 30 31

Impostos Vencimento Vencimento
Mensal Anual
Salarios 8 | -
FGTS 7|
INSS / IRRF 20 | -
PIS 20 | -

Piso Salarial (Seicon-DF) Apartamentos | Comercial | Casas
Office-Boy/Continuo 743,67 785,84 766,40
Faxineiro 746,08 785,84 767,93
Trab.Serv.Gerais 746,08 832,89 767,93
Jardineiro 746,08 832,89 767,93
Porteiro (Diurno e Noturno) 801,00 990,12 869,40
Garagista (Diurno e Noturno) 770,46 990,12 | -----
Zelador 803,00 990,12 793,34
Aux.de Escritorio/Administragao 973,94 1.044,51 958,39
Vigia | - 990,12 796,52
Encarregado | - 1.261,98 975,34
Vale Alimentagdo 370,00 23,00 22,00

Mensal Dia Dia
Trabalhado | Trabalhado
Tabela do INSS - 2013

Base de Calculo Aliquota Saldrio-Familia
De 0,00 até 1.247,70 8,00% | Valor da Quota Alta de Salario-Familia 33,16
De 1.247,71 até¢ 2.079,50 9,00% | Quem Receber até 646,55
De 2.079,51 até 4.159,00 | 11,00% | Valor da Quota Baixa de Saldrio-Familia 23,36

Quem Receber até 971,78
Salario Minimo
Teto Maximo 4.159,00 11,00% Valor do Salario Minimo 678,00
| Saldrio Minimo para 2013 RS 678,00
Tabela do IRRF - 2013
Base de Calculo Aliquota Deduzir

De 0,00 até 1.710,78 0,00% 0,00
De 1.710,78 até 2.563,91 7,50% 128,31
De 2.563,91 até 3.418,59 15,00% 320,60
De 3.418,59 at¢ 4.271,59 22,50% 577,00
Acima de 4.271,59 27,50% 790,58
Dedug@o por Dependente 171,97
Recolhimento Minimo do IRRF 10,00

INDICADORES / MES

* TR — Taxa Referencial; ** Débitos

Niter6i/RJ - 21 2622.5312 Set/13 Out/13 Nov/13 Dez/13 Ano (PROCECEE  Federais; ***  Unidade Padrdo de

5.000 Exemplares " o Capital; (1) Rendimento no 1° dia
niteroi@jornaldosindico.com.br Poupanga Antiga (1) (%) 0,5079 0,5925 0,5208 0,5496 6,37 6,37 do més seguinte, para depoésitos até
Petrolina/PE - 87 8825.9245 Poupanga (2) (%) 0,5079 0,5925 0,5208 0,5496 5,82 5,82 03/05/12; (2) Rendimento no primeiro

1.000 Exemplares dia do més seguinte para depoésitos a

petrolina@jornaldosindico.com.br TR* (1) (%) 0,0079 0,0920 0,0207 0,0494 0,19 0,19 partir de 04/05/2012 — MP n°® 567,
Recife/PE - 81 3053.9894 de 03/05/2012. (3) Crédito no dia 10
TJLP 9

10.000 Exemplares (%) el Ui U U 200 U do més seguinte (TR + juros de 3 %

recife@jornaldosindico.com.br FGTS (6) (%) 0,2545 0,3389 0,2674 0,2961 3,20 3,20 a0 ano). (4) Juro pela taxa Selic para

Rio de Janeiro/RJ - 21 2210.2902 Débitos Fed ** Selic 3) | (%) 0,71 0,81 0,72 0,79 8,22 8,22 pagamentos Ele débitos federais em

20.000 Exemplares atraso — no més do pagamento, a taxa é

riodejaneiro@jornaldosindico.com.br DI Over (2) (%) 0,70 o8 | 1 | - —_— de 1%; (5) Taxa DI Over com base na

Sao Paulo/SP - 11 5572.5250 30 diaria da Anbima: (6) Valores:
UPC *** R 22,31 22,32 22,32 22,32 0,04 0,04 cotagdo diaria ’

20.000 Exemplares (R$) - - - : - - R$ 755,00, R$ 765,00 ¢ R$ 775,00,
livia@jornaldosindico.com.br UFESP (R$) 19,37 19,37 19,37 19,37 18,44 com vigéncia a partir de fevereiro;
Sorocabal/SP - 15 3418.1181 ; . ..

FCA / SP R 1 1 1 1 1 4 (7) Extinta pela Medida Provisoria

SO0 BempEES (R$) 8690 8690 ,8690 ,8690 699 n® 1973/67, de 27/10/00 — ultimo

Eoce Sl e UFM (R$) 115,00 115,00 115,00 115,00 108,66 | valor: R$ 1,0641; BTN + TR cheia —
A Folha do Sindico ndo se responsabiliza Salario Minimo (R$) 678’00 678’00 678700 678’00 9,00 9,00 iupm:[)ug(i 7p70rdser0 88131/01 gegxltlnto l}))ela
por conceitos e idéias emitidos em artigos . . ,el n N , de i err~1 ora
assinados ou em matérias pagas. Proibida Salario Minimo SP (6) (R$) 755,00 755,00 755,00 755,00 755,00 690,00 ainda existam alguns em circulagio.
reproducédo total ou parcial, sem prévia . . A
autorizagdo da Publik Editora Ltda. UFIR (7) - Fonte: Folha Online, Valor Economico




Seu Condominio

Imovel de veraneio pode
sofrer com efeitos da maresia

dificios localizados proxi-

mos a praia sdo mais sus-

cetiveis a deterioragdo por
provocada pela maresia, o vento
umido que vem do mar em direcdo
ao continente. Esse brisa repleta de
goticulas de 4gua salgada favorece
o surgimento de mofo e a oxida-
¢do, processo quimico que provoca
a corrosdo de objetos metalicos.

Os efeitos da maresia ndo sdo
tdo perceptiveis em um condomi-
nio residencial onde ha ocupacdo
permanente, pois nele certamente
ha manutengao constante dos equi-
pamentos e vigilancia por parte do
sindico e moradores. Sdo os imo-
veis de temporada os mais vulne-
raveis aos prejuizos causados pela
maresia. Isso ocorre porque eles
sd0 usados com pouca freqiiéncia,
geralmente durante os trés meses
de alto verdo.

O sindico de um condominio
de veraneio deve ser cauteloso e
ndo descuidar do edificio. Cuida-
dos preventivos podem evitar um
prejuizo grande. Para evitar sur-
presas desagradaveis ao chegar no
local para curtir as férias, ¢ impor-
tante efetuar manutencdes anuais
dos equipamentos instalados nas
residéncias, seguindo o manual dos
fabricantes.

Entre os itens que devem ser
observados estdo: verificar as con-
dicdes dos elevadores instalados
nos condominios, se a desinsetiza-
¢a0 e desratizagdo estdo em dia, se
as condicdes das instalagoes elétri-
cas e hidraulicas da unidade e dos
equipamentos instalados nas areas
comuns estdo ok, checar também o
funcionamento das bombas insta-
ladas para levar a 4gua até a caixa.
A limpeza das piscinas e higieniza-

Contéiner para residuos, fabricado am Polistileno de Alta Densidade (PEAD) com

¢do das caixas d’agua também sdo
importantes, pois no periodo do
verdo que serdo mais requisitadas.

A estrutura basica do prédio
também deve ser observada. Os
principais danos causados pela ma-
resia sdo: fissuras no revestimento
externo, corrosdo da armadura do
concreto (pilares, lajes e vigas), in-
filtracdo de agua de chuva para o
interior do prédio, desenvolvimen-
to de fungo e mofo — que escure-
cem e degradam a fachada.

A época ideal para para restau-
racdo de fachadas, repinturas, ter-
ragos e telhados, é o verdo, exata-
mente o periodo de alta temporada.
Infelizmente esse ¢ um transtorno
necessario, pois se trata do perio-
do de maior insola¢do com chuvas
nao prolongadas. J& obras internas,
como restauragdo de pisos e pare-
des internas, impermeabilizacdo de
cisternas e reservatorios podem ser

coletor para residuos

feitas no inverno sem prejuizos.

Se bem planejada e executada,
a pintura das paredes e tetos valo-
riza o pre¢o de venda do imovel
no mercado imobiliario, além de
proporcionar maior apelo deco-
rativo e conforto aos residentes.
Em imdveis proximos a praia a
umidade excessiva pode se tornar
um problema. Portanto, focos de
umidade precisam ser eliminados
antes da pintura. A sugestdo ¢é uti-
lizar produtos antimofo para aca-
bar com a concentragdo e, depois
de solucionado o problema, lixar
a parede para retirar o que estiver
descascando.

As estagdes da primavera ¢ do
outono sdo apropriadas para limpe-
za de calhas e caixas de gordura,
para-raios dentre outros detalhes
que ndo necessitam tanta exposi-
¢ao.

matéria-prima virgem o protecho UV, varias cores. Cap. 500, 660 « 1000L.

T -

Estante educativa para coleta seletiva
com papeleira de 50L, fabricada em

PEAD, tratadas com raios UV com
chave, montadas conforme o perfil
dos residuos.

Coletor para residuos em chapa galvanizada e pintura
alatrostatica a pd (personalizados). Cap. 32L.

ldeal para Areas internas.

Carro para compras com trava-car (opcional),
com protetor de borracha para quinas o
elevadores, capacidade para 100 ¢ Z00L.
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Cai o numero de
acoes judiciais por
falta de pagamentio
de condominio

realizado

evantamento
mensalmente pelo Depar-

tamento de Economia e Es-
tatistica do Secovi-SP nos foruns
da cidade de Sao Paulo mostra que,
em outubro deste ano, o numero de
acdes de cobranga por falta de pa-
gamento da taxa condominial caiu
14,3%. No més, foram ajuizadas
808 agdes, contra 943 protocoladas
em setembro. Na compara¢do com
outubro de 2012 (837 registros), a
queda foi de 3,5%.

No acumulado dos dez primei-
ros meses, houve queda de 6%. De
janeiro a outubro, foram protoco-
ladas 8.402 agdes, diante de 8.939
registradas no mesmo periodo de
2012.

Conforme explica Hubert Ge-
bara, vice-presidente de Adminis-
tracdo Imobilidria e Condominios
do Sindicato, dentre os fatores que
contribuiram para reduzir as pen-
déncias, estdo os acordos extraju-

diciais, que surtem efeito na maio-
ria das vezes.

“Os inadimplentes preferem nego-
ciar e pagar parcelado”, afirma o
dirigente, acrescentando que, para
o condominio, é melhor receber
parcelado do que esperar anos por
um resultado na Justica. “Os sindi-
cos precisam continuar refor¢ando
a cobranga”, aconselha.

Historico — Em 2006, foram
registradas 17,2 mil agdes judiciais
por falta de pagamento de condo-
minios nos foruns da cidade de
Paulo. Esse numero caiu para 15,9
mil em 2007 e manteve a tendéncia
de queda em 2008, com 13,1 mil
registros. Em 2009, diminuiu ainda
mais, chegando a 11,4 mil agdes.
Sofreu ligeiro aumento em 2010
(11,8 mil casos) e despencou para
9,9 mil a¢des em 2011. Em 2012,
foram ajuizados 10,5 mil proces-
SOS.

Fonte: SECOVI

CUIDADO
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Placas de sinalizagfio

Contdinoer para residuss, fabricado om Polietilono doe Alta Densidade (PEAD) com
matéria-prima virgem & protegio UV, varias cores. Cap. 120, 240 e E-EEII..
(Padriio americano ¢ curopeu). 7

Lo

PAPELEIRO EM AGCOD INOX

Lty
Sinalizadores de seguranga. —-1"'?’

TIGRE ACESSORIOE E EQUIFAMENTOS LTDA.

CLSW 300-B Bloco 1 Lojas 9711 - SUDOESTE - BRASILIA - DF

TEL.: (61) 3344 3721 / 3344 11563

# CEL.: (61) 9963 G414

Site: www.tigroacossorios.com .br
amail: vendasftigreacessoerion.com.br
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A histéria sem um fim para a inadimpléncia

Regras duras, acoes nas Justica, tratativas de solucoes: o vale-tudo
contra o desequilibrio das contas condominiais

assunto ndo € novo e tam-

pouco esta perto de se

esgotar. Mas aumenta a
impaciéncia dos gestores condo-
miniais com os inadimplentes. In-
dependente do amparo legal, sobe
exponencialmente o grau de pena-
lidades contra aqueles que atrasam
0 pagamento das cotas condomi-
niais.

Proibigdo do uso de piscina e
de ocupagdo nos espagos de festas,
até o extremo de barrar o uso de
elevador do prédio, estdo entre as
atitudes tomadas contra o devedor
do condominio. O que faz com
que os inadimplentes procurem
a Justi¢a para impedir que novos
constrangimentos e cobrangas
abusivas se efetivem.

Alguns andam conseguindo
barrar a ac¢do excessiva — e, as
vezes, exagerada. Na primeira
quinzena de dezembro, num bairro
de classe alta da capital capixaba,

Vitéria, o Superior Tribunal de
Justica (STJ) determinou que um
condominio compensasse em R$ 10
mil uma familia que foi proibida de
usar o elevador por ter ficado dois
meses com as taxas condominiais
em atraso, considerando a decisdo
que o elevador é um servigo
imprescindivel. A ministra Nancy
Andrighi decidiu que a penalidade
foi vexatoria e humilhante para o
morador inadimplente.

HOROSCOPO Fo LA

e

E bom saber que os servigos
essenciais como agua, luz e gas
ndo podem ser cortados, mesmo
que a inadimpléncia do morador
ja registre um tempo elastico. Por
outro lado, o brago da penalidade
pode agir parcialmente na darea
de uso comum, como piscina,
sauna e academia, por serem nao
essenciais. O assunto ¢ polémico
entre os especialistas, com alguns
defendendo que ndo ha como
impedir o morador inadimplente

de ter acesso ao espago comum do
condominio.

A proibicao ¢ valida, desde que
esteja contida na convengdo dos
moradores, que estabelece regras
para itens como: uso de saldo de
festas, espago gourmet, cinema,
spa, churrasqueiras, etc. Nesses
casos, a tolerancia € zero contra
aqueles que devem e ndo pagam.
Inclusive, a Justica entende que
se um conddmino tem dinheiro
para bancar festas no prédio, entdo
deveria ter dinheiro primeiro para
quitar a divida condominial.

O complicado ¢é que a
negativagdo do condémino
inadimplente ndo resolve o
problema financeiro da gestdo
condominial. Por lado,
a maioria das multas acabam
favorecendo 0 morador
inadimplente, pois chegam até 2%
do valor do condominio sobre o
valor em atraso.

SINDIC

outro

)

A decisdo de recorrer a Justica
para cobrar o débito ¢ uma opgao,
apds esgotadas as tentativas de
oferecer formas de pagamento,
desconto de multas e juros. Sem
existir possibilidade de acordo,
resta aos condominios irem ao
Judicidrio para penhorar bens e,
dependendo do valor da divida, é
possivel haver sequestro do saldo
de conta-corrente ou poupanca
dos inadimplentes, como também
apreensdo de carros ou mesmo o
imével para liquidar a divida.

O fato é que todos tém
que estar conscientes de que
a inadimpléncia  desequilibra
as contas dos condominios,
pois a maioria deles cobram
exclusivamente o valor exato para
arcar com as despesas regulares do
prédio. Assim, a melhor maneira
para tentar recuperar a situacdo
financeira ¢ negociar o débito com
os devedores.

aries

A primeira semana de 2014 vai terminando num bom rit-
mo pra vocé. Passadas as borrascas astrais, hoje ¢ possivel
estruturar planos. Mercurio e Saturno clareiam suas metas
profissionais com realismo. Lua e Netuno inspiram roman-
tismo no amor.

Embora as comunicagdes estejam um tanto instaveis hoje,
sera no confronto de ideias que vocé mais aprenderd. Pe-

quenas ou grandes viagens podem ser o assunto do dia.

touro

Sonhos esclarecedores, intuicdes poderosas. Anote-as para

entender depois.

gémeos

Astral muito bom para se dedicar as artes; se vocé tem ou
ndo talento, mergulhe de cabega em momentos de criati-
vidade super estimulante! Sorte e protegdo num dia bom
para manifestar sentimentos e batalhar por uma vida mais
agradavel.

Astral 6timo pra vocé hoje, tudo desanuvia e vocé ja pode
se dar ao luxo de se movimentar com mais liberdade por

ai. Confrontos entre o que voc€ quer € 0 que seu parceiro

cancer

deseja s@o inevitaveis. Aprenderdo mais sobre o outro com

esses embates.

ledao

Atividade social em destaque produz frutos e resultados no
futuro, dai a importancia de escolher muito bem seus pares
e companbhias - seja no trabalho ou na vida intima. No meio
da tarde a Lua entra em Peixes criando o clima ideal para
um amor intimista.

Contato passageiro entre a Lua e Netuno em Peixes de tarde
e a noite elevam e inspiram, mas também trazem enganos

e erros de julgamento, pois vocé tende a se perder em ima-

VIIgEm

gens bonitas demais. Reaja! A noite, programa com musica

cria o clima para o amor.

libra
e

Seja prudente e sobrio com assuntos financeiros de dia.
Vocé flui em total sintonia com as emogdes ¢ as ideias
alheias hoje. Intui¢do ajuda no amor, ¢ eventos inespera-
dos clareiam duvidas domesticas e intimas. Apoios ¢ ajudas
providenciais.

O astral de hoje estd mesmo propicio a vocé. Durante a
manha e inicio da tarde, concentre-se com objetividade nos

assuntos familiares ¢ intimos. Cuide da casa, da familia.

escorpido

Depois, tempo para namorar e curtir o lado inspirador da

vida, va com tudo!

sagitario

S

Espirito esportivo em alta neutraliza sobrecarga de dias an-
teriores. Intuicdo mais forte clareia duvidas e orienta cami-
nhos originais. A noite sera 6tima para namorar e vale ca-
prichar no requinte e na qualidade com que vai demonstrar
suas intengdes.

Concentragdo astral em seu signo ¢ garantia de brilho e
desenvoltura, mas € preciso - hoje e amanha - ser menos

rigido em sua comunicacdo, a ndo ser que esteja a fim de

capricornio

comprar uma boa briga. Parcerias flutuam ao sabor dessas

diferencas.

aquario

Até o meio da tarde a Lua transita em seu signo, configu-
rando um periodo bacana pra cuidar mais de si e menos dos
outros. Vale ir para um SPA, uma cachoeira, sair livre e sol-
to por ai, apenas com seus botdes. De noite, autoconfianca
orienta no amor.

Entre hoje e 2° feira tera de se concentrar no parceiro e tra-

balhar as diferengas de expectativas; e vocé€ conta com uma
dose extra de garra e tirocinio. A Lua em seu signo a partir
da tarde pede um periodo de recolhimento para cuidar mais

de suas necessidades.

peixes

Ao
>



[ ] [ ]
Dlﬂ ﬂ dl" Por Ricardo Hermeto |
Desperdicio diario de agua no

is é bsurdo!
Pais € Uin aRsurao.
4 e 7 [ ) Fed
Nossas aveos ja diziam que sabendo usar nao

vai faltar, mas...

Brasil ainda é campedo

mundial no desperdicio de

agua tratada e distribuida,
com a perda entre 37% a 42% e um
prejuizo de bilhdes de ddlares por
ano. Os numeros sdo assustadores
diante de bilhdes de litros jogados
fora, diariamente, nas capitais bra-
sileiras, que daria para abastecer
milhdes de pessoas. Levantamen-
tos detectaram que a perda maior
se da entre a retirada dos manan-
ciais e a chegada as torneiras. En-
tretanto, o consumidor ndo esta li-
vre da culpa. Em condominios, por
exemplo, o que se perde de agua
resulta em rombo no orgamento
das familias.

E muito desperdicio e ele se faz
presente - sorrateiro e abundante -
pelo desleixo de cada um por ndo
ter olhos e ouvidos atentos ao
que anda acontecendo dentro de
casa ou pelas areas comuns de um
condominio. Periodicamente todos
deveriam averiguar valvulas de
banheiro e torneiras desgastadas,
como também dar a devida atengdo
aos banhos prolongados, lavacdo
de roupas sem planejamento,
criancas brincando com agua e
outras manias que perpetuam a
cultura da abundéncia nacional —
entdo, pra que economizar!

A conta de agua conjunta em
condominios residenciais ¢ uma
das causas do alto consumo em
regides urbanas. E facil constatar
que o usuario acaba nao tendo o
mesmo cuidado com o aumento

do consumo de agua assim como
tem com a conta de luz. E por isso
que pequenas transformacdes em
habitos diarios podem gerar grandes

mudangas, sendo a conscientiza¢do
uma das ferramentas estratégicas
para diminuir o desperdicio.

O brasileiro gasta, em média,
40 litros de 4gua a mais que
o total de 110 litros per capita
recomendado pela Organizagdo
das Nagdes Unidas (ONU). Em
cidades como Sdo Paulo, Rio
de Janeiro e Vitdria, o consumo
ultrapassa 220 litros por dia. Por
isso, ¢ importante sugerir algumas
mudangas de habito para reduzir o
desperdicio no uso doméstico.

E importante trabalhar com a
consciéncia de que se esta lidando
com um recurso limitado, cada
Vvez mais escasso € que passa por
uma série de processos até chegar
a casa de cada um. A conservagdo
¢ responsabilidade de todos: seja
da concessionaria de sanecamento,
diminuindo as perdas; seja dos
prefeitos, evitando a degradagdo
de mananciais; seja do consumidor
final, evitando o desperdicio e o
uso desnecessario.

Feche a torneira

Todo consumidor de 4gua
pode ajudar a economizé-la,
abandonando habitos arraigados.

No banheiro:

* reduza o tempo de banho e
economize pelo menos seis litros
a cada minuto,

e encha a banheira s6 até a
metade,

» feche a torneira enquanto faz a
barba ou escova os dentes - vocé
economizara de 10 a 20 litros por
minuto,

+ instale descargas de vaso
sanitario de baixo consumo,

* ndo jogue lixo no vaso,

* ndo dispare a
desnecessariamente e

descarga

* ndo use a mangueira como
vassoura - primeiro limpe o local,
lave depois.

Na cozinha e na
lavanderia:

+ feche a torneira enquanto
ensaboa a louca. Ela desperdica
de 10 a 20 litros por minuto,
enquanto uma cuba cheia d’agua
ndo gasta mais do que 38 litros, no
total;

* compre modelos de maquina
de lavar roupas e louga que
consumam pouca agua. S6
ligue os equipamentos quando
estiverem cheios e prefira usar o
ciclo mais curto;

* instale aeradores nas torneiras,

que diminuem o  volume
consumido, porém ndo sua
eficacia.

No lazer:

* lave o carro ou o quintal com
balde, ndo com mangueira. Se
quiser, use dois baldes, um com
agua e sabdo, outro com agua
limpa.

Por toda a parte:
+ feche bem as torneiras. Uma

torneira que goteja lentamente
perde cerca de 50 litros por dia.

» chame um encanador para que
ele elimine todos os vazamentos
da casa.
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Funcoes do Conselho
Fiscal no Condominio

rt.1.356. Podera haver no

condominio um conse-

lheiro fiscal, composto de
trés membros, eleitos pela assem-
bléia, por prazo ndo superior a dois
anos, ao qual compete dar parecer
sobre a conta dos sindico. Este pa-
recer ndo substitui a aprovagdo das
contas por assembléia, devendo na
verdade ser um poderoso subsidio
para esta decisdo. Alguns equivo-
cos ocorrem na pratica. Por exem-
plo: em alguns condominios, o
conselho funciona como substituto
a assembléia, aprovando verbas
para obras, alteragdes em areas co-
muns, € até modificando decisdes
de AGO e AGE.

E preciso ter em mente que
a assembléia é o o6rgdo de maior
poder no condominio. Suas deci-
soes obrigam a todos, inclusive
ao sindico e ao Conselho Fiscal.
Este nunca podera substituir uma
Assembléia nas atribui¢cdes que a
lei dos condominios da a ela. Se al-
gum item da convengao for contra-
rio ao codigo Civil (ou a qualquer
outra lei ou resolu¢do municipal,
estadual ou federal), ndo tem vali-
dade legal.

O conselho pode ter inquilinos?
Inadimplente pode ser eleito?

A lei ndo coloca impedimentos a
eleicdo de inquilinos, apenas proi-
be a elei¢do de inadimplentes.

O conselho pode mudar uma
decisdo de uma assembléia?

Ndao. As decisdes de uma
assembléia de condominos sdo
alteraveis apenas por outra,
sempre respeitados os quoruns e
votagdes corretos. Nem mesmo
o sindico pode alterar ou ignorar

as resolugdes aprovadas em
assembléia.
O Conselho Fiscal pode

aprovar as contas no lugar da
assembléia?

Nao. A prestagio de contas
unicamente ao conselho ndo tem
amparo legal nenhum. Cddigo
Civil determina que anualmente
deve ser realizada uma Assembléia
Ordinaria, na qual o sindico vai
prestar contas do ano anterior e
apresentar a previsdo orcamentaria
para o ano seguinte da sua gestio.

O Conselho fiscal substitui a
assembléia em algum caso?

Ndo. Para realizar uma obra,
alterar parte comum, Regulamento
Interno e Convencéo, € necessario
convocar uma assembléia e
respeitar os quoruns e votacdes
estabelecidos por lei.

O sindico pode indicar o

Conselho Fiscal?

Nao. O conselho deve ser eleito
da forma prevista pela convengdo
do condominio, com mandato de
no méaximo 2 anos. E permitida a
reeleigdo.

E preciso formar uma chapa
para a eleicdo do Conselho
Fiscal?

A principio ndo.

Conddminos podem se candidatar-
-se individualmente, a ndo ser que
a Convengdo do condominio de-
termine a formagdo de um grupo
fechado que concorrerd aos trés
cargos do conselho.

Por: Andréa Mattos

A autora ¢ jornalista e colaborado-
ra da Folha do Sindico.
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Convenc¢oes sem
registro
e os seus efeitos na
relacéio condominial

os tempos atuais vem

ocorrendo dentro e fora

dos condominios grandes
debates quanto a eficacia da con-
vengdo sem registro entre os con-
dominos. Ha aqueles que defen-
dem a desnecessidade de registro
em cartorio, tendo em vista a sua
aprovacdo prévia em assembleia.
Aqueles que ressaltam a impor-
tancia do registro pelo menos no
cartorio de titulos e documentos.
E por ultimo um grupo mais sele-
to, que entende da importancia de
registra-la tanto no cartorio de titu-
los e documentos, quanto no oficio
imobiliario.

Registre-se que o presente
artigo, visa trazer elucidacdes
quanto a validade da convengdo
sem registro entre as unidades
que integram o condominio,
independentemente da figura que
ocupa o imével.

Tenha-se presente o que
preceitua o “caput” do artigo 1.333
do Cddigo Civil Brasileiro:

“A convengdo que constitui o
condominio edilicio deve ser
subscrita pelos titulares de, no
minimo, dois tercos das fracdes
ideais e torna-se, desde logo,
obrigatoria para os titulares de
direito sobre as unidades, ou para
quantos sobre elas tenham posse
ou detengdo.”

Como se v€ acima, o artigo
em evidéncia ¢ claro no que
diz respeito a obrigatoriedade e
aplicabilidade dasregras oferecidas
na conven¢ao condominial a todos
os condominos, desde que tenha
havido a sua aprovagdo por um
quorum minimo de dois tergos
das unidades que compdem o
condominio.

Sublinha-se ainda que o mesmo
artigo em sua parte final reporta- se
aos condominos que sem excecdes
ou privilégios se submeterdo as
normas da convenc¢do aprovada,
ainda que sem registro, quer sejam
“os titulares de direito sobre as
unidades, ou para quantos sobre
elas tenham posse ou detengéo.”

Importa  esclarecer  que
também se submeterdo a
convengdo, o  herdeiro, o
promitente comprador, o inquilino,
o0 cessionario, mesmo que aleguem
o seu desconhecimento. Dai sua
obrigatoriedade ndo s6 para os
condéminos como para qualquer
ocupante de unidade.

Assim, deve-se reiterar que
regularmente aprovada, adquire
a convencdo forga obrigatoria
para todos os conddminos. Sua
natureza estatutaria reflete até a

aqueles que ndo consentiram ou
por tornaram-se auséncia ou até
mesmo por recusa e discordancia
de seus termos.

Se aparentemente, no
momento da  vigéncia do
Codigo Civil de 2002, ndo
havia parametros para qualquer
interpretacdo contraria a lei civil,
foi proveniente dos tribunais
de Sao Paulo, Rio de Janeiro e
Goias os recursos especiais, 0s
quais atrairam as diretrizes para
a sumula 260 do STJ que validou
ainda mais o texto do artigo 1.333
“caput” da carta civil.

“A conveng¢do de condominio
aprovada, ainda que sem registro,
¢ eficaz para regular as relagdes
entre os condominos.” Sem
davida, mediante a sumula 260,
ndo ha de se duvidar quanto
a legalidade da aplicagdo das
normas da convengao sem registro
aaqueles que integram a sociedade
condominial.

Entende-se, entao, que
havendo violagdo por algum
condomino as regras da convengao
estardo automaticamente sujeitos
as suas sangdes, sendo umas
dessas, multa. Cabe por fim, com
a intencdo de ndo deixar lastros
para discussdes futuras, fazer
breves consideracdes quanto aos
efeitos da convengdo sem registro
a terceiros.

Voltemos ao artigo 1.333,
fazendo referéncia agora ao seu
paragrafo inico: ‘“Para ser oponivel
contra terceiros, a convengao do
condominio devera ser registrada
no Cartorio de Registro de
Imoveis.” Observa-se assim que
para que recaiam os efeitos da
convengdo contra um ou mais
terceiros estranhos a comunidade
comunbheira, ha de ser necessario o
seu registro no cartdrio imobilidrio
competente, vindo as suas normas
a conhecimento de todos.

Em resumo, ha de se ressaltar
que a convengdo ndo registrada,
mas aprovada, faz lei entre os
condominos,  passando-se  a
disciplinar as relagdes internas
do condominio. J& o registro da
convengdo de condominio tem
por finalidade precipua imprimir-
lhe validade contra terceiros. Por
essa razao, nao pode o condémino
recusar-se a cumprir 0s seus
termos.

Fonte: Revista Sindico

Por: Alexandre Guimaraes -
advogado do escritorio Schneider
Advogados Associados

1] Folha« Sindico F*% para Brasilia

um dos maiores Jornalistas Esportivos do Brasil

Carreira N

PVC formou-se em jornalismo em 1590, pala Universidade
Metodista de Sdo Bernardo do Campo. Comegou a carreira como
reporter do Diario do Grande ABC, no mesmo ano, depois de trabalharem
pequenos jormais de Sdo Bemardo do Campo. Em 1891 ingressou na
Editora Abril, primeiro como estagiario da revista Agao, depois como
reparter da Placar. Ganhou os prémios Abril de 1993, 1995 e 1997, pela
melhor matéria de esportes da editora. Em 1997 mudou-se para o Lancel,
como reporter-especial, colunista e, mais tarde, editor-executivo, Deixou o
jornal em 2008, quando passou a escrever para a Folha de 5. Paulo, a
partir de 1 de setembro. Em 2011, deixou a Folha e passou a assinar uma
colunano O Estado de 5. Paulo.

Desde 2000 & comentarista da ESPN Brasil. E membro efetivo do grupo de comentarista
dos programas Bate-Bola 1* Edigao, Linha de Passe e Loucos por Futebol, & ja participou de
edigdes doFora de Jogo, do canalirm@o ESPN. Ocupa também a fungdo de principal comentarista
em lransmissfes de jogos para o canal & para a radio ESPN. E frequentemente enviado para
comentar in loco partidas da Liga dos Campebes da UEFA & oufros campeonatos europeus, nos
quais alem de comentar durante a transmissao participa de programas nos dias que a antecedem
dando informagdes oblidas no local.

Entre 2002 & 2009, acumulou a fungdo de chefe de reportagem na ESPN Brasil, até
deixar o cargo, que exercia ao lado do comentarista Mauro Cezar Pereira (que também deixou o
cargo). O substituto foi o produtor e editor Luciano Silva, que & especializado em Basquete, mas
também cobre outras modalidades.

Cobriuas Copas doMundo de 1994, 1998, 2006 e 2010,
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Gestao Condominial
Responsabilidades de um sindico de
condominio
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tema abordado neste arti-

go ¢ de suma importancia

aqueles que sdo ou preten-
dem ser sindicos em um condomi-
nio, pois, apesar de ndo se exigir
nenhuma qualificagdo especifica,
podendo, até ndo condomino exer-
cer o cargo, o Codigo Civil, no seu
artigo 1.348, enumera as atribui-
¢oes e deveres do sindico. Iremos,
portanto, abordar o tema ndo de
forma exaustiva, mas buscando dar
importancia aos itens mais signifi-
cativos.

Segundo nosso mestre, Caio
Mario da Silva Pereira, “o sindico,
eleito em assembléia, € o represen-
tante geral dos conddminos, salvo
renuncia ou destituicdo”. O sindi-
co sera eleito em assembléia, para
administrar por um prazo ndo su-
perior a 2 (dois) anos, podendo ser
a atividade remunerada ou ndo. A
ata de eleigdo € o instrumento habil
para a representagdo dos condomi-
nos, razao pela qual se recomenda
que seja registrada no Cartorio de
Titulos e documentos, para con-
ferir autenticidade e ficar a dispo-
sicdo do condominio em caso de
extravio da copia.

No artigo 1348 do Codigo Ci-
vil temos os poderes de represen-
tagdo do sindico e suas fungdes
administrativas.

1) Ao sindico compete convocar
a assembléia dos condominos, ou

seja, sempre que for necessério, e
no minimo uma vez por ano para
prestar contas, deve o sindico con-
vocar uma assembléia geral;

2) Representar o condominio, em
juizo ou fora dele, praticando os
atos necessarios a defesa dos inte-
resses dos condominos. O sindico
¢ o responsavel por resguardar os
direitos da coletividade, fazendo
cumprir a convengao, o regimento
interno e as deliberacdes assem-
bleares, e, caso seja necessario,
devera fazer esta defesa judicial-
mente. Quando a questio se tornar
litigiosa, ou seja, quando chegar
as vias judiciais, aconselha-se que
o sindico, por cautela, sempre que
possivel, represente pessoalmen-
te o condominio. A ndo ser se em
assembléia for conferido a um ter-
ceiro alguns poderes de representa-
¢do, dentre eles o de estar em juizo
em nome do condominio;

3) Falando em cumprimento da
convengdo ¢ do regimento interno,
¢ importante esclarecer que as con-
vengdes confeccionadas antes do
novo codigo tém validade, mas ndo
possuem varias vantagens que a lei
nova trouxe para o mundo juridico.
Sendo assim, é importante que ve-
rifiquemos se ja ndo esta na hora de
atualizar a convengdo e com isso,
desfrutar dos beneficios que a lei

proporciona;

4) A gestio dos empregados,
prestadores de servigos ou empre-
sas que prestam servicos para o
condominio também ¢é funcdo do
sindico, devendo este estar aten-
to as mudangas trabalhistas e aos
contratos firmados, de forma a pre-
servar o patrimonio condominial.
Além de verificar a manutengdo e
conservacao de elevadores, servi-
¢os hidraulicos, das portarias, ma-
nuten¢do de fundo de reserva e ze-
lar pela seguranca do prédio. Vale
ressaltar que quando o condominio
contrata empresas de vigilancia,
por exemplo, deve observar se os
encargos trabalhistas estdo sendo
devidamente pagos pela empresa
contratante, pois, em caso de de-
manda judicial, normalmente, o
empregado cobra, de forma subsi-
diaria, do condominio;

5) Uma func¢do bem conhecida
¢ a prestagdo de contas e a elabo-
racdo da previsdo or¢amentaria,
ambas anuais, o sindico que ndo
o fizer estard a sujeito a uma acdo
judicial de prestacdo de contas, na
qual tera de prestar estas contas em
juizo. Quando o condominio ndo
utilizar uma administradora para
auxiliar nos balancetes e demais
prestagdes, o proprio sindico de-
vera fazé-lo, estando pronto para

prestar contas a qualquer momento
e mostrar comprovantes a qualquer
conddmino que solicitar;

6) Uma das principais fungdes do

7

sindico é cobrar dos condominos
as suas contribui¢cdes, bem como
impor e cobrar multa devidas. A
questdo da cobranga passe a ser um
tanto delicada na medida em que
os condominos, sdo antes de tudo
sdo vizinhos. O ideal ¢ ser utilizado
um padrdo de cobranga, com pra-
z0s e cobrangas rigidas, pois quan-
do se abre mdo para um, por uma
questdo de isonomia, outros podem
requerer 0 mesmo beneficio. Insta
salientar, que o imovel responde
pela divida, independentemente se
estd ou ndo alugado, ou seja, quem
responde ¢ o condémino, podendo
ter seu imovel levado a hasta publi-
ca para quitar os débitos. O proprio
Cadigo Civil deu varias saidas para
a imposi¢ao de multas, incluindo a
multa para o condomino que rei-
teradamente descumpre com seus
deveres, multa para o condéomino
anti-social e a multa para aquele
que atenta contra o sossego, saude
e salubridade, ou seja, modalida-
des de multa que podem ajudar na
administragdo do condominio;

7) Falemos do seguro obrigatd-
rio, ou seja, o sindico ¢ obrigado,
anualmente, a fazer o seguro da

edificacao, esta tarefa é por demais
relevante. Pode-se ainda incluir se-
guro sobre responsabilidade civil
do condominio, do sindico e danos
elétricos. Assim estard cumprindo
o ditames legais e resguardando o
patrimonio da coletividade;

8) Por fim, tocaremos no assunto
da destitui¢do do sindico. Confor-
me o artigo 1.349 do cddigo civil,
a assembléia convocada para este
fim especifico, podera pelo voto da
maioria absoluta de seus membros,
ou seja, do participantes da assem-
bléia, destituir o sindico. A desti-
tuicdo ocorrera quando o sindico:
— praticar irregularidades; — ndo
prestar contas; e, — nao administrar
convenientemente o condominio.
Esta ultima possibilidade ¢ bem
ampla e ficara a critério da assem-
bléia definir o que seria “conve-
niente”.

Este foi apenas um breve re-
sumo que pretendeu demonstrar
as responsabilidades e obrigacdes
atribuidas ao sindico, desta forma
teremos gestores conscientes dos
atributos do cargo, para assim ad-
ministrarem melhor o patriménio
da coletividade.

Fonte: Revista Sindico

Por: Aline Oliveira - advogada do
escritério Schneider Advogados

/

Bombas d’agua

O uso racional da energia
elétrica e agua deve ser um ob-
jetivo do sindico de condomi-
nio, ndo apenas por esta medida
assegurar uma economia consi-
deravel de dinheiro na hora de
fechar as contas do més, mas
também por cumprir uma obri-

gagdo com o meio ambiente.

E preciso estar sempre vi-
gilante em relagdo aos equi-
pamentos de uso comum do
prédio, a exemplo das bombas
d’agua. O modo mais eficiente
de racionalizar o gasto energé-
tico das bombas d’agua é verifi-

car periodicamente os vazamen-

\

tos nas tubulagdes e juntas.

O motor elétrico da bomba
d’ agua consome muita energia
quando utilizado sem critério.
Economiza-se energia nas bombas
quando ndo aciona o sistema mui-
tas vezes por dia e ndo utiliza o sis-
tema no horario de ponta da carga
do prédio e do sistema elétrico da

concessionaria.

Toques de cores

Quer mudar a cara de um am-
biente gastando pouco? Renovar a
coloragdo das paredes garante uma
renovacao seja no hall de entrada,

saldo de festas, espago gourmet

N\

ou qualquer outra area comum do

condominio.

Esse ar de novidade pode ser
conseguido modificando apenas
uma unica parede do ambiente, ao
invés de todas. Pintar uma unica
parede ou fazer a aplicacdo de uma
textura € algo simples e que causa

grande impacto.

Uma dica € investir em cores
que estdo em alta na decoragdo,
como os tons de azul ou de amare-

lo. Outra opgdo para mudangas ra-

pidas ¢é apostar nos papéis de pare-
de ou outros tipos de revestimento.
Que tal comecar o0 ano novo ousan-

do na decoragao? Experimente!

Cartao de crédito

Muitos sindicos ndo sabem,
mas, igualmente a uma pessoa fi-
sica, o condominio pode ter um
cartdo de crédito proprio. Alguns
bancos oferecem cartdes de crédito
especificos para condominios. Tra-
ta-se de um business card, ou seja,
um cartdo especifico para pessoa
juridica. Seu condominio ja possui
uma conta bancaria? Entdo procure
saber se o seu banco oferece o ser-

Vigo

O cartdo vem grafado com o
nome do condominio € 0 nome
do sindico em vigéncia. Por este
motivo, a cada final de mandato
e troca de sindico dentro do pra-
zo de validade do cartao de cré-
dito, o mesmo devera ser substi-

tuido por um mais recente.

Os cartdes de crédito sdo
iguais aos demais para pessoas
fisicas e podem ser utilizados
nos mesmos equipamentos de
leitura (maquinetas e caixas ele-
tronicos). E possivel também
parcelar compras, o que pode
ser uma boa estratégia em pla-
nejamento de obras, por exem-

plo.

/
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Animais em condominio:

eterna polémica

e acordo com a Associa-
¢do Brasileira da Industria
de Produtos para Animais

de Estimacdo (Abinpet), o Brasil
ocupa o quarto no ranking de po-
pulagdo de animais de estimacdo
no mundo. Segundo o levantamen-
to da associacdo, estima-se que
existam no pais 37,1 milhdes de
cdes, 21,3 milhdes de gatos, 19,1
milhGes de aves e 2,1 outros ani-
mais domésticos (incluindo roedo-
res e répteis). Toda essa populagdo
habita ndo apenas casas, mas tam-
bém apartamentos.

Ai se encontra um ponto de
conflito. A presenca de bichos de
estimagdo em condominios resi-
denciais parece ser uma polémica
que ndo tem fim. Muitos desenten-
dimentos entre vizinhos sdo gera-
dos por este motivo e, quando ndo
resolvidos no ambito doméstico,
acabam por chegar aos tribunais.
A questdo € controversa, pois a in-
terpretagdo entre os proprios ope-
radores do Direito pode variar em
cada caso.

Para alguns juristas, um con-
dominio que proibe a criacdo de
animais domésticos pode ser con-
testado judicialmente. O argumen-
to ¢ de que ndo ha na legislagdo
brasileira nenhum dispositivo que
vete a permanéncia de animais
em apartamentos ou casas. Nao
existindo essa proibicdo nem na

Constituigdo Federal nem no Co6-
digo Civil, julga-se que o que ndo
¢ proibido por lei, é consequente-
mente permitido.

Para o advogado Dr. Adria-
no Dias, especializado em direito
imobilidrio € condominial, manter
animais em unidades condomi-
niais ¢ exercicio regular do direi-
to de propriedade (Artigo 1228 e
seguintes do Codigo Civil), o qual
nao pode ser glosado ou restringi-
do pelo condominio. O limite ao
exercicio do direito de propriedade
¢ o respeito ao direito alheio ou di-
reito de vizinhanga. Assim sendo,
a manutencdo do animal no condo-
minio somente podera questionada
quando existir perigo a saude, se-
guranga e salubridade aos demais

conddminos.

“Ha ainda leis municipais que
determinam, em cada cidade, um
nimero limite de animais por re-
sidéncia (independente de ser casa
ou apartamento) ¢ as condi¢cdes em
que esses animais devem ser man-
tidos. Em Sao Paulo, por exemplo,
a lei municipal 13.131, rege que
ndo € permitido criar, alojar e man-
ter mais de 10 animais em residén-
cia particular, sejam caes, gatos ou
cdes e gatos simultaneamente. Essa
lei ainda define que cabe aos pro-
prietarios cuidar para que seus ani-
mais tenham condi¢des adequadas
de alojamento, alimentagdo, saude,
higiene e bem-estar, criando-os em
locais compativeis com seu porte ¢
ao abrigo de intempéries climati-

Terceirizacao de Mao de Obra - Especializada em Condominios

# Limpeza de caixas d’agua e

* Terceirizagao de secretarias,

recepcionistas, ascensoristas e

* Limpeza e conservacao de

* Locacdo de mao de obra

Nossos Servicos:

ambientes
* Portaria 24 horas
* Ajardinamento
* Demarcagao de
estacionamentos

gordura

gargons, copeiras,

outros

especializada

Seu patrimoénio merece o melhor!

cas”, informa o Dr. Adriano Dias.

Outros advogados, a exemplo
do Dr. Franco Mauro Russo Bru-
gioni, especialista em Direito Ci-
vil, possuem outro entendimento.
“Esta questdo ndo ¢é regulamentada
por legislaggo, ficando relegada as
normas internas do condominio e
assembleias de conddminos. Ou
seja, sdo os proprios condominios
que regulamentam a presenca ou
nao de animais de estimagdo”, ana-
lisa o advogado.

Nao ha também especificacdo
sobre o que pode e o que ndo pode
ser criado no ambiente domésti-
co, brecha que abre espago para
os criadores que optam por bichos
mais exoticos como aranhas, igua-
nas, cobras etc. “Qualquer animal
passivel de domesticagdo pode
ser considerado como um animal
de estimacdo, desde que ndo haja
ilegalidade ou proibicao de criagao
em cativeiro e ndo se cause pre-
juizo ao condominio e risco aos
demais condéminos. Ndo se pode
imaginar, por exemplo, a criagdo
de um ledo em um apartamento,
haja vista a exposi¢do dos con-
dominos a risco ¢ a exposicdo do
animal a maus tratos”, esclarece
Brugioni.

Por ndo existir um dispositivo
legal que disponha sobre a criacdo
de animais domésticos, 0s con-
dominios ficam livres para impor

suas proprias regras. Os exageros,
entretanto, devem ser observados.
Exigéncias extremas como uso
permanente de focinheira e es-
trangulador em areas comuns, cas-
tracdo, cirurgia de cordas vocais,
acesso restrito pela escada sdo al-
gumas regras consideradas desne-
cessarias.

Em setembro de 2013, a 3?
Céamara de Direito Privado do Tri-
bunal de Justica de Sao Paulo deu
parecer favoravel a uma moradora
de um edificio para esta circular
na area condominial com o seu
cdo conduzido na coleira. O caso
teve inicio porque na convengao do
condominio dela consta a determi-
nacdo de transporte de animais de
estimagdo exclusivamente no colo.
A autora da acdo alegava ser im-
possibilitada de erguer seu cdo da
raca golden retriever por possuir
59 anos e problemas na coluna.

“As exigéncias razoaveis de-
pendem muito do tipo de condo-
minio e dos espagos existentes em
areas comuns. De qualquer forma,
¢ sempre recomendavel que se exi-
ja uso de elevador especifico, proi-
bicdo de passeio ¢ necessidades
nas areas comuns, uso de coleira,
proibi¢do de animais que causem
distarbios como barulho excessivo
risco de doencas ou riscos aos de-
mais condéminos”, pondera o Dr.
Franco Brugioni.

X % % % %

CONFIANGA

Prestadora ¢ Locadora de Servigos Especlalizados em Condominios.

* SEGURANGA *
* LIMPEZA *
* ZELADORIA *
* JARDINAGEM *

3222.4408 / 8579.0525 / 9611.0622

N
Folha« Sindico @ aqui
A Froihaddinmen quer ter voce aqui
|
SEJA UM DOS SINDICOS EM ACAO!
Mande um e-mail para: folhadosindico@hotmail.com contando todas as suas realizacées a frente de seu
condominio e compartilhe o sucesso de sua gestao com toda comunidade condominial do DF. )
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saiba mais em:
www.apartweb.com.br

4001.5000/%
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£ Acessorios

ACESSORIOS
PARA CONDOMINIOS -

T Advocacia Condominial

Mendes Santos| Tinbonds - fost O flondes THandos

ACVOSADOS DAB-DF 3401

SEPS T4/ T4 - Blaco 1D - Cengre Exooutive Sabian, 43172
CEP: 70390-145 - Asa Sul /DVF - drajmsf serra.com.br
Fomes: (61 3H5-TRES [ F9T-THT - Fa: (61) 3AH6-1T737

Espocializada em
Advocacia Condominial

ﬂ Assessoria Condominial

ESPECIALIZADA EM ASSESSORIA CONDOMINIAL

JROFFICE (61) 30117300

jreiciterra.com.br
wwew jrolficenel.com, by
A IMDBCON administra seu condominio
com seguranca, eficiéncia, seriedade e solidez
3042-9734/8446-2489
MOBGCON
AASIESEEA b ARWINIETREEAD

nadimpleNCialZERY

Fazendo a Diferenca para o seu Condominiol
www.garantecondominio.com.br

Alameds Shapping - Taguatings  (61) 3046-3600

Contabilidade Empresarial, Abertura, Encerramento e
Atualizacio de Firmas, Assessoria e Consultoria
Empresarial @ Assessoria Condominial

siccontabilidade@erra.com.br  (61) 3242-5961 | 9645-45T1
W3 Sul - CRE Quadra 509 Bloco C entrada 51 Salas 02 ¢ 04 - Brasilia - DE

Servcol’s

administ

laF ] i -D;:'
(61) 3435-5432

1@ Seguranca Eletrénica '15
INTERCOM

Seguranca Eletronica
* Vendas, Instalacdo @ Contrato de Manutengdo ‘. ¥

*C.ETM (Camaoras) ;

* Portas e Portbes Automdticos
* Inferfones & Rede Telefone

= Maxcom
(61) 3374-2266 - 9644-3042 - B465-6982
9243-5902 - 8164-2891

* Alarmes Residencial @ Comercial
E-mail: intercom.cftv@hotmail.com ||| HoL

Consertos

- SAPATARTA
FONTENELE

Bolsas, Solados, Malas, Barracas, Jaquetas de Courg
Muochilas, Saltinhos e Pinturas, Consertos em geral.

77k J_,.f

* Carca Elétricas o Efc.

Fabricagdo de Malotes - Lavagem de Ténis

= Sistema de Segurana

< Fletranica

Venda, instalacdao e manutencéao de:

Interfones, Centrais de portaria digital, CAmeras,
Circuito fechado de TV, Fechadura eletrénicas,
Portoes Eletrénicos, Entre cutros

4141-7227 / 9143-6021 / 9949-1666 / 8484-3217

Rafrigaragaa

E\Slza[mﬁ

e Consul O Electrolux o

-,

G Continental ™ &

ymprateiVenda

3568-2815/9216-1393 [ 8558-7242

Aceitamos Cartdes

miy pasir, rada mefalt;
a [

msprestadoradeservicos@hotmail.com

Sistema de cimeras

. de seguranga (CFTV) Logomarcas - Bordados em Geral

Uniformes - Transfer em Camisetas

' Bordados e Uniformes
Manutengio de bordartbrasildf@gmail.com

OSordart
Interfones (1) 3037-5451 | 99255445 [ B186,0008

] Conj. E - Lj. 122 - Feira do 5ia

Alarmes de Seguranga Bordados Computadorizados  Conj. € - Lj. 1951197198 - Feira dos Importados
Especializada em Condominios
Orcamento sem compromisso!

Qd. 05 - Lt. 42 - Setor Leste Gama/DF -

ao lado do Omega Super Troca - Tel: 30410286 / 8406.5679 AiACAD%D 50 U N_| FORME

AR BOOE - CALCAS - GAMNDOLAS
CAMEEAS - CAMSETE - CAMIBETAS - AWENTALE - BONES

ADEC Q. 01 Coajunita C Lote 14 - P Sul
(61) 34582471 | JI58-S557 [ 34583297

f

P

Surge uma nova

o
& ntermedivm Seguranca Eletronica

Trabalhameos com venda, instalacao e manutengao de:

Controle de acesso [Especializados em Canddminios]
Cameras de Seguranga (CFTV)
Interfonia

Alarme, cerca elétrica, Thomas Borges
cancelas e portdes automaticos Inbarmadiunt consardaidf@gmsll.con

forca para os
Sindicos e Subsindicos

Assosindicos-DF

Asso-ci' Ao dos Sindicos e Subsindicos do Distrito Federal

s I
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Manutenc¢ao Predial

:

REALIZE CONSTRUGOES
REFORMA E MANUTENGAD EM GERAL
Residencials ¢ Condominiais

Espacializada em Condominios g

| FFFFFFFFFFEE

Orgamentos sem compromissol

LUVRRNNRRNIIY)

IMPERIO

VENDAS E ASSISTENCIA TECNICA

i P“ kit L5 theoel

WWW- imperniochomba r.-rm.lur
Fones: (61)3397-4281 [ 3597-5547
Cel.: 9983-8148 /| 9983-8062

&

o

SILVA BRANCO .

COMSTRUTORA E SERVICOS

Solicite ja sua proposta

AE 04 Bloco B1 Sala 607 Ed. Trés Irmos Brasilia/DF
E-mail: comercial@silvabrancoconstrutora.com.br
site: www.silvabrancoconstrutora.com.br

Fone: 3382-3006 / 3382-3007 Fax: 3382-3005

RENOVE
CONSTRUGOES E REFORMAS

Manutencdes Predials

Empresas, Residéncias e Condominlos

Elétron

Ci | T
aied s - i gy WP TR
Problemas cam a manutengiio alétrica? eletrontreinamen mail.com

Pronto alendiments 24 haras par dia

YD EICGCapital
s
] CONTROLE INTEGRADDO DE PRAGAS E VETORES
b DEDETIZADORA E DESENTUPIDORA
{67) 3965-6250 F 3965-6590 / 8635-6859 / 9509-4163
dicapital_bsbi@hotmail.com QML 12 = Bloco | - Casa 16 - Tag. Norte - DOF

Melhor precofdo mercado
g A ma e 1

=% Fones: (61) 3381-4418 / 9298-6759 ) %

@

Lanches e Refeigoes

Marmitex Gostinho
de Minas

Entregamos sem'custos adicionais

em sua empresa e EDﬂdDﬂ']InID

A melhor pastelaria de Brasilia

E os melhores salgados
Aceitamos Encomendas
2 (61) 3234-0444 Sia Sul - Quadra 4C

Vidracgarias

Atendemos
em todo DF

Vidracaria Planalto - SIA

Vidros temperados, Box e Espelhos

Orcamento sem compromisso

SIA - Quadra 03-C - N° 21 - Brasilia-DF

Fone: (61) 3042-9091

? Sindico Profissional
E * Planejamento de Tarefas
S D = Administracio de Recursos Humanos
= Conhecimento de Legislacio Trabalhista
* Compromisso com Redugdo de Custos
Grupo de Sindicos  * Gestao Patrimonial
me5510na|5 = Gestdo de Contratos de Servigos

* Planejamento de Manutencio Predial
* Profisslonals Especializados

3361-4344 / 9970-7873

Uma smpresa do gripe

:J Ol

Alfredo Oton de Lima
Sindico Profissional

. a-pl-.c:cnrandc: solucao
nara admlnlqtrar sellc nl'ld:]ﬂ'llr'llu

—‘“

B
contrate/quemjtem P‘{l]FI‘IF'I'I: |a1

e 00726152

(61);3042: 7997

(O Equipamentos de Seguranga

o

SHOPPING DO

TUDO PARA SUA PROTEGAOD!

L 4

Orgamento sem compromisso!

Entregamos em todo DF

Calgados de
Protecao

Aventais

AS melhores
marcas e
equipamentos!

www:shoppingdoepi-com.br;

TUDO PARA SUA PROTEGAO!
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Assessoria Condominial
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Crgamentos da

Concarrdnoias

IS IPARA CONDOMINIOS

i Os tapetes de naylon séo extromamants

durdveis, atuam na contenglo de

3 sujeiras, pé o princippimente umidade,
L\iihﬂ-uhrishl.mdligu-wm

||| fibras anti-alérgicas, variedade do cores,

1 Tacil mlnullncln @ malor cusio-

Nos organizamos

Capa para elavadnr
Confeccionade sob medida em
Lona 650, espuma interna para
amortecimonto do impacto, fixagio
e pitons.

Fitas Antiderrapante
Prépio para rampas, escadas,

pisos. Aplicaglo Facil Reduz o

parigo de quedas @ derrapagens.

Seguranga para empresas,

residéncias ¢ condominios

Sauna kap

Capas de protecao para
cabines de elevadores

(61)3273-2384 vendas@stofcar.com

Alguns de nossos servigos:

Dpto. Pessoal

Dpto. Administrativo
Dpto. Contahilidade
Site Condominial
Reservas On-line

Emissao de Boletos
Digitacao de Atas

Editais de Convocagao
Assessoria em Assemhleias
Previsoes Orcamentarias

e OS CABECAS
DA NOTiCIA

para voce!
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‘ Material de Limpeza W Terceirizacdo de Mao de Obra ﬁ Sistemas de Incéndio

Atendemos em todo DF

Especializada em SISTEMAS DE INCENDIOS E PARA-RAIOS

8536-8697 Site: www-efenandesang.com

SO, 040 - LL 1= Lj. 27 - 5. 02
5 3022-2455 CEP: T1200-040 - S1A Sul - DF
1-"'; Email: junicn@efernandeseng. com.br

B an

soucresoces [ la
“Zzd | FALA ANUNCIANTE

@ . Depoimentos sobre veiculagao de publicidade
Qualifoco

SLRM 716 BL H L 30 - Bradls DF CEP 20770-680
wewsuqualifoco com # fone: [61) IX27. Ely

'}ﬂ' (61) B44B-5888 / 9360-5574
<+ qualidade.limpeza@live.com

QNN 06 - Bloco D - Loja 02
Ceilandia-DF

w Terceirizagao de Mao de Obra

% % % % % =

CONFIANGA =

Prastadors o Locadomn de Serdoos Exgscializades am Condominios

Seu patriménio merece o melhor!

Terceirizagio de Mic de Obra ﬁ
RA D E Especializada em Condominios REALIZE CONSTRUGUES
9230-1501 / 3358-1605

P PATRAMID MERECE O MELMOR . o .

“ Nossa expectativa de retorno da publicidade
na Folha do Sindico tem sido surpreendente,
com varios fechamentos de contratos”

ZELAL

(61) 9611-0622 / 8579-0525
8274-5299
eyl il]

DORIA

www.servliimp.com

(] Limpeza - Conservacio - Portaria Brasilia - DF Rodrigo Rodrigues - Proprietario da Realize
UNIHERSO Seguranga - Servigos Pos Obras Rua 19, Lote 06 - ﬁﬁln d_e::'nr:m
Rﬂbﬁﬂn seu pafriménio em boos mdos Guara I,II;I:I::_P: ZﬁJ;rpfg
r =B il =
Diretor Comercial
robsondfi@yahoo.com.br

(61) 3377-1002 / 9823-6345 : Mok T R : ®

(61) 8449-0944 / 9373-2709 45 Mais agilidadele dinamismo.
Qd. 19 Conj. B L1 05 - Sala 104 ' # ¢ n |

SHPS 502 Conj. A Lt. 47 Lj. 01 - P. Sul - Ceilandia - DF Edificio 830 Josd Il - SOF SUL/DF
SERVICOS GERAIS Tel.: (61) 3065-T278 | 78174004 | 8102-3260

E-mail: proativaservicosgEgmall.com

foxservicositda@hotmail.com

# Seguranga armada ¢ desarmacda “ A Folha do Sindico me surpreendeu com o re-
* Agente de portaria torno do antncio. Neste primeiro més fechamos
# Shows e eventos em geral %/( PP

PR excelentes negdcios.
# Conservagao e Limpeza Imoveis g

# Terceirizagdo de mao dk Wesley Rosa - Diretor Comercial

ESpeCializadalemicondominios a sua IMOBILIARIA
End.: STRC Trecho 04 - Conjunto A - Lote 09
Tel.: 3376.3640 | 9152.6622 J D - Vendemos ou
(TFHEC' administramos
seu imavel com
/72 iac CONTABILIDADE IMOBILIARIA seguranga e solidez —*****
CONDIGOES E TAXAS ESPECIAIS PARA CONDOMINOS E CLIENTES c
Fones: (61) 3361-4344 e 9970-7873
“ A parceria entre a Confianga Servicos ¢ a
SILVA BRANCO Folha do Sindico com os anuncios veiculados

COMSTRUTORA E SERVICOS . A .
tem trazido excelentes negocios ¢ ampliacao

E Cortinas e Persianas da empresa.”
Simone Feitosa - Diretora Comercial
Solicite ja sua proposta 1

Macional @ Importados, Anuncie vocé também na Folha do Sindico

AE 04 Bloco B1 Sala 607 Ed. Trés Irmos Brasilia/DF 0 t u o s ks ERi
il i | arta Sanfonada, Box, =
E-mail comerc;al@mluabrancomnstrutm.com,br Persianas Ltda. Piso Durafloor e Reforma em Geral ésejaum empreendedm: de sucesso como
estes anunciantes.

site: www.silvabrancoconstrutora.com.br
Email: folhadosindico@hotmail.com

SCLN 408 -B E - Loja 14 |
Fone: 3382-3006 / 3382-3007 Fax: 3382-3005 enalpen i O a4 Fone: 3022-2717 &

I Persianas Verticais, Horizontais,
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Desconto de pontualidade,
a forma correta de implantar

VALE A PENA LER DE NOVO

om a mudanga e atualizagdo

do codigo civil em 2002 os

legisladores alteraram a
multa incidente sobre o atraso das
taxas condominiais que variava
entre 10% e 20% nas convengoes
condominiais para 2%. Esta medi-
da radical, ocorreu com o objetivo
de readequar a realidade financeira
do pais em virtude do plano real na
época, causando um grande impac-
to nas financas dos condominios
porque a multa anterior de 20% de
certa forma coibia a inadimpléncia
dos moradores em condominios.

Diante do novo quadro a partir
do cédigo civil de 2002, adminis-
tradores de condominios passaram
a enfrentar o fantasma da inadim-
pléncia com muito mais intensi-
dade e de forma real, visto que os
moradores em virtude da multa
irriséria criada pelo novo coédigo
de 2%, passaram a deixar de con-
tribuir em dia com os pagamentos
das taxas condominiais e prioriza-
ram outras obrigagdes em que a pe-
nalidade por atraso seria maior, tais
como cartdes de credito e cheque
especial por exemplo.

Com o objetivo de tentar rever-
ter este quadro caotico, os condo-
minios por uma questdo meramen-
te de sobrevivéncia inseriram em
suas cobrangas mensais o famoso e
polémico desconto de pontualida-
de.

O desconto de pontualidade,
passou a partir de entdo a represen-
tar uma medida de salvagdo ime-
diata para os condominios, tentan-
do evitar o aumento dos indices de
inadimpléncia que inviabilizavam
as administragdes condominiais,
pois os sindicos pela falta de recur-
sos financeiros, ndo conseguiam
adimplir suas contas mensais e
muito menos fazer qualquer tipo
benfeitoria ou reforma no prédio.

Em meados de 2003, os con-
dominios pela absoluta necessida-
de, instituiram o desconto de pon-
tualidade nas taxas condominiais

gerando grande polemica e sendo
conseqiientemente alvo de inu-
meras agOes judiciais objetivando
ratificar uma possivel ilegalidade,
pois a medida incomodava bastan-
te os devedores, que se viam obri-
gados e pagar o que antes compen-
sava atrasar.

No ambito do judiciario, a
questdo ¢ tratada com o entendi-
mento majoritario pela legalidade
do desconto desde que seja apli-
cado com duas datas diferentes.
Para exemplificar, se o vencimento
do condominio se da no dia 10 de
cada més, conforme a visdo juris-
prudencial, devera ser criada uma
data anterior por exemplo dia 08
para que o morador efetue seu pa-
gamento com o referido desconto.
Desta forma, ou seja, com duas da-
tas, o judiciario tem entendido ser
legal a aplicagdo deste desconto.
Ainda perduram muitos condomi-

Portals

i i Este artigo visa alertar aos sindicos
e administradores do DF, sobre
necessidade de readequacéo...
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Aldo Junior

nios que utilizam a mesma data
de vencimento para aplicar o des-
conto, neste caso o entendimento
juridico seria da aplicagdo de uma
multa disfar¢ada podendo ensejar
neste caso especifico a caracteri-
zacdo de multa excessiva, passiva
de nulidade e devolugdo de valores
pagos supostamente a mais.

Este artigo visa alertar aos
sindicos e administradores do DF,
sobre a necessidade de readequa-
¢30 do sistema de cobranga das ta-
xas CONDOMINIAIS em caso de
aplicabilidade de apenas uma data
de vencimento a fim de evitar o pa-
gamento de indenizagdes, simples-
mente pela falta de entendimento
da forma correta de implantagao de
um sistema que, nos dias de hoje,
representa para os condominios a
manutencdo e a seguranca dos in-
dices de inadimpléncia em niveis
suportaveis.

tnaicolF
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Aldo Junior
Diretor da JR Office
(61) 8209-9999

Voce pergunta e a
Folha Responde

Encaminhe suas davidas para
folhadosindico@hotmail.com

Sra. Natalia Prudente
Condomina do Cruzeiro

Dr. Aldo Junior, Estamos com
problemas em nosso condo-
minio na SHCE 1405, nosso
sindico nunca esta disponivel
a atender as necessidades dos
condominos, além de termos
uma taxa extra ha 5(cinco) anos
. O que podemos fazer para co-
brar o que ficou acordado nas

reunides passadas ?

R: Primeiramente notificar ofi-
cialmente o sindico com todas as
reivindica¢des contidas no docu-
mento, para que possam marcar
uma reunido a fim de tratar das
pendéncias. Se ndo forem aten-
didos em resposta a notificacdo,
a Lei prevé que 1/4 (um quarto)
de condominos, podem convocar
uma assembléia geral para os de-
vidos esclarecimentos, até com
possibilidade de destituigao do

sindico se for o caso.

Sra Veronica Bastos
Sindica do Gama-DF

Dr. Aldo Junior, o que fazer
com condominos barulhentos?

R: Aplicar a convengdo e o re-
gimento interno basicamente.
Normalmente as convengdes e
0s regimentos prevéem sangoes
e multas para os infratores. O
administrador deve notificar com
base nas normas estabelecidas, €

se perdurar a situac@o aplicar as

= Noticias
* Enquetes

<

\ﬁ
—

= Downloads

multas previstas e em ultimo

caso, aciona-lo judicialmente.

Sra. Mariza Soares
Sindica Aguas Claras -DF

Dr. Aldo Junior, niao tenho
fundo de reserva constituido,

como implementar ?

R: Deve-se inicialmente verifi-
car se ha previsdo na conven-
¢do da constituicdo do fundo.
Havendo previsdo, o procedi-
mento sera a marcagdo de uma
assembléia geral extraordinaria
com pauta especifica de insti-
tuicdo da contribui¢do do fundo
de reserva, instituindo em sua
maioria o percentual de 5% até
no maximo 10% sobre a taxa

condominial.

Elisabeth Marques
Guara/DF

Dr Aldo Junior, como inqui-
lina posso participar de as-
sembléia e votar na eleicao de

sindico?

R: Pode participar sim. Quanto
ao voto, devemos analisar mais
profundamente se a conven-
¢do do condominio permite a
participagdo de inquilinos em
assembléia e prinpalmente se
permite votar, pois o condo-
mino € sempre o proprietario.
Outro detalhe importante ¢ ve-
rificar a possibilidade de repre-
sentar o proprietario por meio
de procuragdo, neste caso, se a
convencdo permitir ndo havera

problema de voto.

= Sugestdo de Pauta
= Eventos
* Promocies
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Jurisprudéncia

Decisoes dos Tribunais em matérias sobre questoes de condominios

TJ-PA - APELACAO CIVEL AC
200530019981 PA 2005300-19981
(TJ-PA)

Data de publicagao: 19/12/2005

Ementa: Convencdo de condomi-
nio - animais - proibi¢ao - validade.
1- Convengdo de condominio que
proibe expressamrnte permanén-
cia de animais em apartamentos de
qualquer espécie, excetuando aves
canoras, em gaiolas. 2. Auséncia
de prova por parte do apelante de
ndo ocorréncia de incdmodo (de
forma nociva ou perigosa ao sos-
sego, a salubridade ou a seguran-
¢a) aos conddminos. 3. Recurso
conhecido e por maioria negado
provimento, para manter a decisdo
de 1° grau......

TJ-PA - APELACAO CIVEL AC
200530055472 PA 2005300-55472
(TJ-PA)

Data de publicagdo: 19/12/2005

Ementa: Convencdo de condomi-
nio - animais - proibi¢ao - validade.
1. Convengdo de condominio que
proibe expressamente permanén-
cia de animais em apartamentos de
qualquer espécie, excetuando aves
canoras, em gaiolas. 2. Auséncia
de prova por parte do apelante da
ndo ocorréncia de incdmodo (de
forma nociva ou perigosa ao sos-
sego, a salubridade ou a seguran-
¢a) aos conddminos. 3. Recurso
conhecido e por maioria negado
provimento, para manter a decisdo
de 1° grau......

STJ - AGRAVO REGIMENTAL
NO AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL AgRg no AREsp
195158 MG 2012/0132936-9
(STJ)

Data de publicagdo: 29/11/2012

Ementa: AGRAVO REGIMEN-
TAL. AGRAVO EM RECURSO
ESPECIAL. CONDOMINIO.
PROIBICAOE PERMANENCIA
DE ANIMAIS. ESTATUTO DA
CRIANCA E DO ADOLESCEN-
TE .TEMAS ABORDADOS NO
VOTO VENCIDO. PREQUES-
TIONAMENTO.  AUSENCIA.
REEXAME DE MATERIA DE
FATO. INTERPRETACAO DE
CLAUSULA  CONTRATUAL.
IMPOSSIBILIDADE. 1. A ausén-
cia de prequestionamento dos dis-
positivos legais tido porviolados
impede o conhecimento do recurso
especial (Sumula 282/STF). 2. “A
questdo federal somente ventila-
da no voto vencido ndo atendeao
requisito do prequestionamento”
(enunciado 320 da Sumula do
STJ). 3. “A simples interpretagdo
de clausula contratual ndo ense-
jarecurso especial” (Sumula 5/
STJ). 4. “A pretensdo de simples
reexame de prova ndo enseja re-
cursoespecial” (Sumula 7/STJ). 5.
Agravo regimental a que se nega
provimento.

TJ-DF - Apelagdo Ci—vel APL
822937720088070001 DF
0082293-77.2008.807.0001 (TJ-
-DF)

Data de publicaggo: 30/03/2012

Ementa: CIVIL E PROCESSUAL
CIVIL. ACAO COMINATORIA.

AGRAVO RETIDO. INDEFERI-
MENTO DE PROVAS. CERCE-
AMENTO DE DEFESA. NAO
OCORRENCIA. APELACAO Ci-
VEL. DIREITO DE VIZINHAN-
CA. CONDOMINIO. CRIACAO
DE CAES DE GRANDE PORTE.
VIOLACAO A REGRAS DO RE-
GIMENTO INTERNO DO CON-
DOMINIO. IMPOSICAO DA
OBRIGACAO DE RETIRADA
DOS ANIMAIS. CABIMENTO.
MULTA PECUNIARIA. REDU-
CAO. POSSIBILDIADE. 1. NOS
TERMOS DO ART. 130 DO CO-
DIGO DE PROCESSO CIVIL, O
MAGISTRADO PODE INDEFE-
RIR A PRODUCAO DE PROVAS
INUTEIS OU PROTELATORIAS.
2. MOSTRA-SE CORRETA A
DETERMINACAO DE RETI-
RADA DE CAES DE GRANDE
PORTE MANTIDOS EM CANIL
COM FINS COMERCIAIS EM
IMOVEL LOCALIZADO EM
CONDOMINIO RESIDENCIAL,
CONTRARIANDO AS NORMAS
DE DIREITO DE VIZINHANCA
E DO REGIMENTO INTERNO
DO CONDOMINIO. 3. O VA-
LOR DA MULTA DIARIA TEM
POR ESCOPO COMPELIR O
OBRIGADO AO CUMPRIMEN-
TO DA DECISAO JUDICIAL,
DEVENDO, PARA TANTO, SER
FIXADO DE MANEIRA RAZO-
AVEL E PROPORCIONAL. AS-
SIM, MOSTRA-SE CABIVEL A
REDUCAO DO MONTANTE FI-
XADO A TITULO DE ASTREIN-
TES, DE MODO A EVITAR QUE
A PENALIDADE NAO SE CON-
VERTA EM FONTE DE ENRI-
QUECIMENTO INDEVIDO DA
P ARTE AUTORA. 4. AGRAVO
RETIDO CONHECIDO E NAO
PROVIDO. RECURSO DE APE-
LACAO CONHECIDO E PAR-
CIALMENTE PROVIDO.

TJ-RS - Agravo de Instrumento Al
70044500155 RS (TJ-RS)

Data de publicagdo: 30/09/2011

Ementa: AGRAVO DE INS-
TRUMENTO. ACAO COMI-
NATORIA. CONDOMINIO.
REMOCAO DE ANIMAIS DE
UNIDADE CONDOMINIAL.
GATOS. ANTECIPACAO DE
TUTELA. REQUISITOS PRE-
SENTES. ART. 273 DO CPC .
NEGADO PROVIMENTO AO
AGRAVO DE INSTRUMENTO.
UNANIME. (Agravo de Instru-
mento N° 70044500155, Décima
Oitava Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Nara Le-
onor Castro Garcia, Julgado em
29/09/2011)

TJ-SP - Agravo de Instrumento
Al 3344651620108260000 SP
0334465-16.2010.8.26.0000 (TJ-
-SP)

Data de publicagdo: 04/02/2011

Ementa: AGRAVO DE INSTRU-
MENTO- CONDOMINIO. ACAO
DE CUMPRIMENTO DE OBRI-
GACAO DE FAZER COM PEDI-
DO DE TUTELA ANTECIPADA.
PRETENSAO DE RETIRADA
DE ANIMAIS (CAES) DO LO-
CAL. LIMINAR DEFERIDA EM
PRIMEIRO GRAU PARA RE-

DUCAO DO NUMERO DE ANI-
MAIS DE (15) QUINZE PARA
(03) TRES, NO PRAZO DE 10
(DEZ) DIAS, SOB PENA DE
MULTA DIARIA DE R$ 200,00
(DUZENTOS REAIS). Aquele
que possui cachorros possui o de-
ver legal de conserva-los impedin-
do que causem qualquer espécie de
constrangimento ou perturbagao.
Os documentos trazidos aos autos
convergem na versdo dos agrava-
dos em indicar que existe manifes-
ta perturbag@o aos vizinhos. Direi-
to de Vizinhan¢a. Uso anormal da
propriedade.Decisdo monocratica
mantida.RECURSO IMPROVI-
DO.

TJ-RS - Recurso Civel
71003940541 RS (TJ-RS)

Data de publicagao: 10/08/2012

Ementa: RECURSO INOMINA-
DO.ACAO DE REPARACAO DE
DANOS MORAIS. ALEGACOES
DE OFENSAS PROFERIDAS EM
ASSEMBLEIA DO CONDOMI-
NIO. DEMANDADO QUE TE-
RIA CHAMADO A AUTORA DE
“MAL AMADA, MAL VIVIDA,
MALDOSA, NAO SER PESSOA
SERIA”. EXPRESSOES EMPRE-
GADAS PELO REQUERIDO EM
CONTEXTO DE BELIGERAN-
CIA ENTRE AS PARTES, QUER
EM SITUACAO PRETERITA,
QUER NA PROPRIA REUNIAO.
CONTEXTO NO QUAL, PELO
ANIMOS EXALTADOS, AS PA-
LAVRAS PROFERIDAS NAO
APRESENTAM A MESMA CAR-
GA OFENSIVA QUE TERIAM
EM OUTRA SITUACAO. AU-
SENCIA DO DEVER DE INDE-
NIZAR. 1. A assembléia do con-
dominio na qual teria o requerido
dito...

TJ-SC - Agravo de Instrumento Al
72177 SC 2011.007217-7 (TJ-SC)

Data de publicagao: 25/07/2011

Ementa: AGRAVO DE INSTRU-
MENTO. ACAO CAUTELAR
INOMINADA. PRETENSAO DE
PERMITIR A CIRCULACAO
DE ANIMAIS NO ELEVADOR
DE UNIDADE CONDOMINIAL.
VEDACAO EXPRESSAMENTE
PREVISTA NO REGIMENTO
INTERNO DO CONDOMINIO.
MEDIDA LIMINAR INDEFE-
RIDA. FUMUS BONI IURIS E
PERICULUM IN MORA NAO
COMPROVADOS INITIO LITIS.
DECISAO MANTIDA. RECUR-
SO DESPROVIDO. A tutelar cau-
telar pressupde a existéncia con-
junta dos requisitos do fumus boni
iuris e do periculum in mora, sendo
que o primeiro diz respeito a plau-
sibilidade do direito invocado e o
segundo ao receio da irreparabili-
dade ou dificil reparacao desse di-
reito. Nao comprovado, initio litis,
ambos os requisitos ensejadores da
medida liminar, afigura-se inviavel
o seu deferimento, razdo pela qual
se mantém incolume a decisdo ob-
jurgada.

Encontrado em: Agravado: Condo-
minio Edificio Stella Maris Agra-
vo de Instrumento AI 72177 SC
2011.007217-7 (TJ-SC) Joel Fi-
gueira Junior

TJ-DF - APELACAO CIVEL
APC 20040110398566 DF (TJ-
-DF)

Data de publicagao: 21/02/2008

Ementa: CONDOMINIO. CON-
VENCAO. PROIBICAO DE SE
MANTER ANIMAIS NAS UNI-
DADES AUTONOMAS. | - EM-
BORA EXPRESSA A CONVEN-
CAO, PROIBINDO MANTER
ANIMAIS DE QUALQUER ES-
PECIE NA UNIDADE AUTO-
NOMA, DEVE-SE DESPREZAR
O FETICHISMO NORMATIVO,
QUE PODE CARACTERIZAR
O “SUMMUM IUS SUMMA
INJURIA”, RESERVANDO-SE
A SOLUCAO DO LITIGIO AO
EXAME DA PROVA E DAS CIR-
CUNSTANCIAS PECULIARES
DO CASO. 2 - DEMONSTRADO
QUE SE TRATA DE ANIMAL
DE PORTE MEDIO, INOFEN-
SIVO E SAUDAVEL E QUE
MANTE-LO NO INTERIOR DO
APARTAMENTO NAO TRAZ
QUALQUER INCOMODO,
TRANSTORNO OU PERIGO
AOS MORADORES, MITIGA-
-SE A DETERMINACAO DA
CONVENCAO CONDOMINIAL.
3 - APELACAO NAO PROVIDA

TJ-DF - Apelagdo Ci—vel APL
398566020048070001 DF
0039856-60.2004.807.0001 (TJ-
-DF)

Data de publicagdo: 21/02/2008

Ementa: CONDOMINIO. CON-
VENCAO. PROIBICAO DE SE
MANTER ANIMAIS NAS UNI-
DADES AUTONOMAS. 1 - EM-
BORA EXPRESSA A CONVEN-
CAO, PROIBINDO MANTER
ANIMAIS DE QUALQUER ES-
PECIE NA UNIDADE AUTO-
NOMA, DEVE-SE DESPREZAR
O FETICHISMO NORMATIVO,
QUE PODE CARACTERIZAR
O “SUMMUM IUS SUMMA
INJURIA”, RESERVANDO-SE
A SOLUCAO DO LITIGIO AO
EXAME DA PROVA E DAS CIR-
CUNSTANCIAS PECULIARES
DO CASO. 2 - DEMONSTRADO
QUE SE TRATA DE ANIMAL
DE PORTE MEDIO, INOFEN-
SIVO E SAUDAVEL E QUE
MANTE-LO NO INTERIOR DO
AP ARTAMENTO NAO TRAZ
QUALQUER INCOMODO,
TRANSTORNO OU PERIGO
AOS MORADORES, MITIGA-
-SE A DETERMINACAO DA
CONVENCAO CONDOMINIAL.
3 - APELACAO NAO PROVIDA.

Encontrado em: AFASTAMEN-
TO, PROIBICAO, CONVEN-
CAO, CONDOMINIO, COM-
PROVACAO, INEXISTENCIA,
PREJU{ZO,  CONDOMINO,...
DOMESTICO, INTERIOR, UNI-
DADE AUTONOMA, OBRIGA-

TORIEDADE, APLICACAO,
VEDACAO, CONVENCAO,
CONDOMINIO,

TRF-1 - AGRAVO DE INS-
TRUMENTO AG 47283 MG
2007.01.00.047283-2 (TRF-1)

Data de publicagdo: 30/05/2008

Ementa: PROCESSUAL CIVIL.
AGRAVO DE INSTRUMENTO.

EXCECAO DE PRE-EXECU-
TIVIDADE ANTERIOR AOS
EMBARGOS A EXECUCAO
OPOSTOS SOBRE MESMA
MATERIA. APRECIACAO DA
PRIMEIRA VIA DE DEFESA.
PRECLUSAO CONSUMATIVA.
CONDICAO DA ACAO. ILEGI-
TIMIDADE PASSIVA AD CAU-
SAM. MATERIA DE ORDEM
PUBLICA. DEBITOS PREVI-
DENCIARIOS. RESPONSABILI-
DADE PESSOAL DO SINDICO
DE CONDOMINIO. ART. 135, 1,
DO CODIGO TRIBUTARIO NA-
CIONAL . CONDENACAO DA
FAZENDA PUBLICA EM HO-
NORARIOS ADVOCATICIOS.
1. Ocorre a preclusdo consumativa
em relacdo ao meio de defesa que,
impugnando o mesmo ato deciso-
rio, verse sobre igual matéria, ou-
trora questionada em outra via de
impugnagdo. 2. Comprovado que
o direito de defesa do agravante
se exauriu com a interposi¢ao da
Exce¢do de Pré-Executividade,
em 03/05/2007, impde-se a sua
apreciacdo e o conseqiiente ndo-
-conhecimento dos embargos a
execucdo opostos posteriormente,
em que se enfrenta a mesma ques-
tdo. 3. Conforme reiterada juris-
prudéncia do Superior Tribunal
de Justica, cabivel é a excecdo de
pré-executividade quando a ques-
tdo relativa a ilegitimidade, que
geralmente requer dilagdo proba-
toria, puder ser resolvida por pro-
va inequivoca. 4. A legitimidade
passiva ad causam, por ser matéria
de ordem publica (condigdes da
acdo), impde o reconhecimento, de
oficio e a qualquer tempo. 5. Para
fins da responsabilizagdo pessoal
do sindico € necessario que os fa-
tos geradores do débito exeqiiendo
sejam contemporaneos ao periodo
em que este exercia a administra-
¢30 do condominio. Precedentes.
6. Vencida a Fazenda Publica, os
honorarios devem ser fixados nos
termos do art. 20 , § 4° do CPC ,
nao devendo se afastar, contudo,
dos critérios estabelecidos no ar-
tigo 20 , § 3° do CPC , aferindo-
-se o grau de zelo do profissional,
o lugar de prestagdo do servigo, a
natureza e importancia da causa, o
trabalho realizado pelo advogado e
o tempo exigido para o seu servigo,
sob pena de aviltamento da ativida-
de do advogado. 7. Agravo de ins-
trumento a que se da provimento....

Encontrado em: LEG:FED LEI:
005869 ANO:1973 ART : 00020
PAR: 00003 PAR: 00004 ART :
00333 CODIGO DE PROCESSO
CIVIL

Condominios: contrata¢do e desti-
tuicdo de administradora

preferivel que os conddminos,
antes, destituissem o sindico. O
contrato de administracdo de con-
dominios,... ou ndo o sindico a
dispensa-la. Isso ¢ problema entre
o sindico e os conddminos. A juris-
prudéncia confirma... a ...

Noticia Juridica * Espaco Vital
11/07/2011



Manvtencao

Vazamento de gas poe
em risco seguranca do
condominio

Iém de energia e agua, ja

¢ muito comum que con-

dominios residenciais se-
jam também abastecidos com gas,
substituindo assim os antigos boti-
joes. Ele pode ser fornecido na ver-
sdo GLP (Gas Liquefeito de Petro-
leo) ou Gas Natural (mais comum
nos grandes centros urbanos).

Dispor de gas encanado traz
um certo conforto ao condéomino,
que passa a pagar por isso junto as
demais contas rotineiras ao invés
de ter de ficar repondo o produto
sempre que acabar. Porém, a distri-
bui¢do de gas no condominio pode
acarretar riscos para a estrutura do
prédio e seus moradores, caso nao
seja feita a manutengdo correta nas
tubulagdes.

Os equipamentos usados para
distribui¢do do gas de uso domés-
tico sdo certificados e devem aten-
der aos requisitos minimos estabe-
lecidos na norma NBR 13.128 da
Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT). A instalagdo
de uma central de gas exige afas-
tamento, ventilagdo e acesso ade-
quado ao tamanho ¢ a capacidade
de armazenamento. As revendas
ou distribuidoras de gas legaliza-
das sempre apresentardo um laudo
ART (Anotagdo de Responsabi-
lidade Técnica) assinado por um
engenheiro. O sindico deve exigir
esse laudo.

Nesses casos, prevenir ¢ bem
melhor que remediar. Os principais
riscos ao condominio é o de explo-
s30 (quando ha liberagdo de gran-
de volume de gas) ou intoxicagdes
de pessoas e¢ animais domésticos
(em caso de vazamentos menores).
No Brasil, as distribuidoras de gas
tém o dever legal de disponibilizar
apoio, orientagdo ¢ assisténcia téc-
nica a todos os consumidores. N&o
ha fiscalizacdo dentro dos condo-
minios por parte do poder publico,
a menos que seja feita alguma de-
nuncia. Normalmente, em caso de

dentincia, a propria concessionaria
vai ao local e promove uma visto-
ria técnica.

O gas que ¢ distribuido em
condominios possuem odor carac-
teristico justamente para facilitar
a deteccdo de possiveis vazamen-
tos. Portanto, o cheiro de gas é o
principal alarme de que algo esta
errado. As primeiras providéncias
mais aconselhaveis sdo fechar as
valvulas, ampliar a ventilacdo na-
tural do local, desligar as fontes de
igni¢do (como interruptores ou ou-
tros equipamentos eletroeletroni-
cos) e, logo em seguida, desocupar
a unidade em questdo até que seja
feita uma vistoria.

O sindico deve estar atento a
qualquer aumento significativo da

conta de gas, pois este pode ser um
indicio da existéncia de vazamen-
to. Caso as contas sejam individua-
lizadas, é importante que cada pro-
prietario também esteja vigilante
em relagdo a isso.

A manutengdo da rede de dis-
tribuicdo de gas deve constar no
calendario de vistorias do sindico.
Fazer uma revisdo geral de equi-
pamentos e instalagdes nas areas
de distribuicdo da edificacio, nos
apartamentos, bem como vistoriar
fogdes e aquecedores uma vez ao
ano, sdo as boas praticas para ga-
rantir a seguranga dos condominos.
As tubulagdes merecem atengdo.
Se houver ferrugem aparente, con-
tate uma empresa especializada em
manuteng¢ao.
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Energia Solar:
solucéio para todos?

energia solar ja ¢ utilizada
ha muitos anos para aque-
imento da 4agua, sendo
muito difundida em alguns paises.
Mas vale ressaltar que a cultura ha-
bitacional ¢ a de edificios residen-
ciais baixos, com até dez andares,
e que ndo fazem sombra uns nos
outros, levando a um otimo de-
sempenho do sistema. As solugdes
praticadas sfo simples e baratas,
com kits de aquecimento solar in-
dividuais locados na cobertura dos
prédios, compostos por placas so-
lares, reservatorios de dgua quente,
bombas de recirculagdo e valvulas
de operagdo do sistema.

No Brasil, temos a pratica do
aquecimento de dgua com kits ha
muitos anos, principalmente em
habita¢des unifamiliares e hotéis.

Um exemplo interessante foi o
praticado em Belo Horizonte, que
ha 20 anos tinha a cultura do uso de
chuveiros elétricos, o que levava a
demandas altissimas de energia. A
concessionaria de energia mineira,
CEMIG, criou entdo um plano
de tarifas muito atraente para os
usuarios de energia solar, levando
numerosos edificios a adotar o
sistema. Em Sdo Paulo, o chuveiro
elétrico ja havia sido abandonado

na década de 80, substituido por

aquecedores a gas de passagem
individuais, mais econdmicos.

Com a lei municipal 14.459,
de 2007,
2008, o uso de energia solar para

regulamentada em

aquecimento da 4agua tornou-
se obrigatério nos imoveis
residenciais com quatro bacias
ou mais. A lei, entretanto, ignora
que este tipo de imovel é de luxo
e para uma minoria. Nos iméveis
com até trés bacias, s € necessario
prever o sistema, ndo instald-lo.
Ficam ainda de fora as moradias
populares, executadas em grande

parte pelo proprio governo.

A lei deveria tratar ndo de
numero de bacias, mas de pontos
de consumo de agua quente. Outro
problema sdo os grandes edificios,
com até 600 apartamentos, que
ndo tém area suficiente para a
instalagdo das placas solares na
cobertura.

Apesar da boa intengio, a atual
lei municipal ndo atinge a maioria
da populacdo, que precisa ajudar
no planejamento energético para o
futuro.

Fonte: AP Zero 1

Por: Paulo Rewald - Diretor
de Normalizagdo do Secovi-SP

(Sindicato da Habitag2o).

dadeed

PROATIVA

Limpeza e Conservacao de Condominios

MAD DE OBRA ESPECIALIZADA

Porteiros » Garagistas » Serventes limpeza
Telefonista « Recepcionista  Secretdarias
Atendentes « Jardineiro = e outros

A Proativa oferece de forma dindmica e com
alto grau de eficiéncia os mais diversos

servicos para o seu condominio e empresa,
trazendo seguranca e comodidade.

Tel.: (61) 3965-T278 | 7817-4904 | 8102-3269
E-mail: proativaservicos@gmail.com
Qd. 19 Conj. B Lt. 05 - Sala 104
Edificio S&o José Il - SOF SUL/DF
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para viver mais

expectativa de vida do bra-
sileiro esta aumentando e
niamero de pessoas com
mais de 65 anos no Brasil deva ser
quadruplicado em cinco décadas,
apontam estimativas do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatisti-
ca (IBGE). Isso se deve aos avan-
¢os da tecnologia no combate a do-
encas, as melhorias nas condigdes
basicas de saneamento e aumento
da renda familiar e, sobretudo, ao
auto-cuidado.

O brasileiro esta mais vigilante
em relagdo a propria saude. Algu-
mas das principais causas de morte
de pessoas com mais de 60 anos
no pais sdo doengas cardiovascu-
lares (entre elas, o infarto), doen-
cas respiratorias e diabetes. Males
que podem ser controlados, desde
que descobertos prematuramente e
acompanhados por médicos.

Em nossas reportagens, bus-
camos ser fonte de informacao ao
Sindico ndo apenas nos temas que
tangem o seu exercicio diario den-
tro do condominio, mas também ao
que diz respeito ao seu bem estar
como pessoa. Para comegar o ano
dando uma atengdo especial a sua
satde, confira seis passos para vi-
ver mais e alcangar a maturidade

com tudo.
1 Faga exames. “Entre as mulhe-
res, a mamografia deve ser re-
alizada anualmente depois dos 40
anos. Se houver indicagdo clinica,
pacientes de alto risco e com histd-
rico de cancer de mama na familia
podem comegar a realizar exames
preventivos mesmo antes dos 35
anos. Os homens devem fazer o
exame de toque retal e dosagem de
PSA total no sangue a partir dos 50

anos. Aqueles com histdrico fami-
liar de cancer de prostata devem
iniciar o rastreamento a partir dos
40 anos. O ‘antigeno prostatico
especifico’ ¢ bastante utilizado no
diagnostico precoce do cancer de
prostata e no seguimento da doen-
¢a, poOs-tratamento. Para homens
e mulheres, o eletrocardiograma ¢é
muito importante. Quem nio tem
historico familiar pode comecar a
fazer parte da bateria de exames
anuais a partir dos 50 anos. Depen-
dendo das orientagdes do médico
cardiologista, o eletrocardiograma
devera ser acompanhado do teste
ergométrico e do ecodopplercar-
diograma”, diz o médico ultrasso-
nografista Leonardo Piber, do Cen-

tro de Diagnosticos Brasil (CDB),
em Sao Paulo.

2Tome vacinas. Nos Estados
Unidos, gripe e pneumonia
sdo a sétima causa de morte entre
idosos. No Brasil, de acordo com
0 Ministério da Saude, a situacdo
¢ mais critica: ocorreram mais de
70 mil mortes relacionadas a gripe
somente em 2008 (incluindo pneu-
monia e bronquite), sendo que os
idosos somavam 90% dos casos.

3Seja fisicamente ativo. Todas
as pessoas — nao s6 os idosos
— deveriam se preocupar em fazer
atividades aerobicas e fortalecer
os musculos de forma regular. En-
quanto os exercicios aerébicos me-

lhoram o sistema cardiovascular,
também acrescentam diversdo a
rotina da populagdo — que se retine
para caminhar, nadar, andar de bi-
cicleta, jogar ténis ou futebol, por
exemplo. O Centro de Controle e
Prevengao de Doengas norte-ame-
ricano recomenda 30 minutos de
atividades diarias ou duas horas e
meia por semana.

4C0ma mais frutas e vegetais.
Uma dieta rica em frutas e
vegetais esta associada a um ris-
co menor de cancer, doengas do
coracdo ¢ diabetes. Depois dos 65
anos, o ideal € ingerir no minimo
cinco por¢des de frutas e vegetais
por dia. Também para as doengas
oculares essa dieta é recomendada.

“Além de comer por¢des menores
varias vezes ao dia, o modelo ideal
de refeicdo deve incluir frutas, le-
gumes e verduras frescas — ja que
os alimentos antioxidantes ofere-
cem grandes beneficios também a
saude ocular, retardando doencas
como catarata, degeneragdo macu-
lar, olho seco e tantas outras”, diz
Renato Neves, diretor-presidente
do Eye Care Hospital de Olhos.

SPare de fumar. Apesar de to-
dos os esfor¢os do Ministério
da Saude para banir o cigarro das
campanhas publicitarias, o tabaco
ainda é a maior causa passivel de
prevengdo de doencas e mortes.
“Trata-se de um fator de risco que
esta relacionado diretamente a va-
rias doengas, como o enfisema pul-
monar, e diversos tipos de cancer”,
acrescenta Maria Teresa Natel,
médica radiologista do Centro de
Diagnosticos Brasil (CDB).

6Trate a hipertensdao. Dados
da Organizagdo Mundial da
Saude (OMS) revelam que um
em cada trés adultos sofre de hi-
pertensdo arterial — condi¢do que
responde por metade de todas as
mortes por derrame ou problemas
cardiacos. No Brasil, a pesquisa
Vigitel, do Ministério da Satde,
aponta que 24,3% da populagdo
tem pressdo alta e a doenga ¢ mais
comum entre as mulheres. Para
viver mais e€ melhor, nesse caso,
¢ importante medir a pressdo com
regularidade, tomar religiosamente
os medicamentos prescritos pelo
médico e modificar o estilo de vida
— reduzindo a quantidade de sal na
comida, parando de fumar e fazen-
do mais exercicios.

(Redagdo com assessoria)

Construcgdo:
* Construgdo Civil
Incorporagdo
Manutengdo Predial
Pavimentacdo

Saneamento

Reformas em geral

* Reforma de fachadas em geral

L

SILVA BRANCO

CONSTRUTORA E SERVICOS

Fone: 3382-3006 / 3382-3007
Fax: (61) 3382-3005
AE 04 Bloco B1 Sala 607 Ed. Trés Irmaos Brasllia/DF

E-mail: comercial@silvabrancoconstrutara.com.br
site: www.silvabrancoconsirutora.com.br

Especializada em condominios.

Men
nas

relag

entre n adoras

Gestdo com
imparcialidade &
isonomia

Solicite ja sua proposta

Prestacao de servicos:

Buscar em cada
cliente a solugdo
certa para
atender as suas
necessidades

Terceirizacdo de mao de
obra especializada

Jardinagem

Brigada de incéndio

Apoio administrativo
Protecdo a aviacao civil
Monitoramento Eletrénico
Limpeza e conservacdo

Limpeza Hospitalar

Limpeza Urbana
Mensageiros
Office boy




Administracao

Saiba como prevenir prejuizos
causados pelos raios
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@Qualifoco

Brasil € o pais com a maior
incidéncia de raios no
mundo. Segundo o Institu-

to Nacional de Pesquisas Espaciais
(Inpe), sdo mais de 50 milhdes de
raios por ano concentrados princi-
palmente entre os meses de outu-
bro e margo, condigdo que preocu-
pa e deve ser motivo de alerta.

Além de representar perigo
ao ser humano, essa descarga de
energia pode danificar eletronicos
e eletrodomésticos, acarretando
prejuizos financeiros. Os danos
elétricos causados por raios cons-
tituem grande parcela dos sinistros
cobertos por seguros patrimoniais.
Nos ultimos trés anos, o Grupo Se-
gurador Banco Do Brasil e Mapfre
atendeu 55,5 mil ocorréncias para
reposigdo e reparagdo de aparelhos
danificados em decorréncia da os-
cilagdo elétrica. No Estado de Sdo
Paulo, local com alta incidéncia de
raios, foram mais de 15,14 mil si-
nistros, 27% de todo o pais.

De acordo com o superinten-
dente de Sinistros do Grupo BB
e Mapfre, Tulio Dias Carvalho, o
ciclo de raios comega com maior
intensidade a partir do més de de-
zembro. “Nossos dados mostram
que 38% das ocorréncias aconte-
cem durante o verdo, mais que as
demais estagdes do ano. E impor-
tante que a populacdo saiba que a
seguradora tem um papel relevan-
te nesse momento, pois auxilia o
cliente e repde seu prejuizo”, afir-
ma.

Em virtude deste e outros ris-
cos, ¢ de suma importancia que o
sindico mantenha em dia o seguro
do condominio. A cobertura garan-
te a indenizacdo em caso de per-
das materiais e danos a estrutura
do prédio. Além dessa precaugdo,

ASSESSORIA & ADMINISTRAGAD
CONDOMINIAL

faz-se necessaria a vigilancia cons-
tante e manutencao nos para-raios.
Apesar de ficar meio escondido
em um lugar de dificil acesso, ele
¢ uma pega fundamental para ga-
rantir a seguranga dos condéminos
e também a funcionalidade de seus
eletrodomésticos.

Os critérios para obrigatorie-
dade da instalagdo de para-raios
pode variar entre as legislagdes es-
taduais, mas, via de regra, ¢ uma
exigéncia para prédios a partir de
30 metros de altura. O ideal é que o
sindico agende uma vistoria anual
para verificar as condigdes da pega:
a resisténcia do aterramento, troca
de isoladores oxigados, pintura do
mastro (anticorrosiva), cabos bem
tensionados.

Tulio Dias Carvalho também
aponta que, caso ndo seja possivel
evitar problemas com os raios, o
consumidor deve entrar em conta-
to com a sua seguradora. “A inde-
nizagdo por danos elétricos ¢ uma
cobertura importante e comple-
mentar, escolhida no momento da
contratagdo da apolice. Na divida,
entre em contato com seu corretor
/ seguradora, que tera uma equipe
especializada para orientar sobre

0 seu condominio em hoas Illﬁ'IlSI
F =

Cobranga Administrativa / Extrajudicial e Judicial - Servigo de Motoboy

Confecgcdo de Balancetes - Assessoria Juridica - Editais de Convocagio

Digitagdo de Atas - Emissao de Boletos - Recursos Humanos
Condominio Online - Conservagéo, Limpeza e Portaria.

A IMDBGON administra seu condominio
COm Seguranca, eficiéncia, seriedade e solidez

nde U

Fone:

ma visita e confirg no trabgy
hﬂ e
No

3042-9734/8446-2489
End: Centro Comercial Cruzeiro - Bloco D 20 Sala 331 - Cruzeiro Velho

Atuacao com foco nos detalhes
e na qualidade em servir.

Conservacgao e limpeza predial;
Terceirizagcao de mao de obra;

Auxiliar Administrativo;

como vocé pode proceder”, explica
Carvalho.

Seguranc¢a desarmada;

Recepcgao;
Atitudes que vocé pode
adotar para evitar prejuizos:

Motorista;

* Fique atento com a manuten-
¢do do sistema elétrico da sua
residéncia ou empresa. Certi-
fique-se que tenham circuitos
elétricos compativeis com os
aparelhos ¢ os equipamentos
utilizados no dia a dia.

Portaria;

etc.

* Durante tempestades evite
utilizar aparelhos eletronicos
conectados a fonte de energia
(televisdo, computador, micro-
ondas, etc.).

* Também procure se afastar
de tomadas, janelas, vidragas e
portas metalicas e ndo atenda o
telefone, exceto se o aparelho
for sem fio.

* Se possivel, instale estabili-
zadores de energia, como mo-
dulos isoladores ou no-break,
nos aparelhos que necessitam
estar diretamente ligados a rede
elétricas (como computadores,
impressoras etc.).

SOLICITE AGORA
UM ORCAMENTO

SCRN 716 Bl. H Lj. 30 - Brasilia DF CEP 70770-680
www.qualifoco.com ® fone: (61) 3327-3336

* Naio utilize uma tinica toma-
das para varios aparelhos.

Encarte Facil

AGORA VOCE PODE ENCARTAR
A MALA DIRETA DE SUA EMPRESA.

E, FACIL, BARATO E CHEGA NA MAO DE QUEM DECIDE

INFORME-SE

N

(61):3022:27417,
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Mateéria Capa

Tres viloes dq c.:onvivénciu
enfre vizinhos

iver em comunidade nun-

ca foi tarefa facil. O ser

humano, por sua natureza,
tem a necessidade de marcar seu
territorio e para fazer isso, muitas
vezes termina por extrapolar seus
limites e invadir o espago alheio.
Um condominio é um patrimonio
coletivo.

Hé as unidades, as quais sdo
de posse individual de cada um de
seus proprietarios, ¢ ha também
areas compartilhadas entre todos.
Além da estrutura fisica, também
sdo relativos a coletividade con-
ceitos mais abstratos como valori-
zacdo e seguranga do imovel.

Administrar um condominio é
estar em contato permanente com
o choque de interesses entre pes-
soas de mentalidades, posturas e
comportamentos distintos. Quem
se propde a ocupar o importante
papel de sindico tem que estar pre-
parado para lidar com os conflitos
e agir como “fiel da balanga”, ou
seja, mediador entre os conddmi-
nos. Listamos aqui, trés casos reais
que exemplificam alguns dos prin-
cipais fatores “vildes” geradores
de impasses entre vizinhos.

Barulho - Esse é o primeiro
da lista em praticamente todos os
condominios! A microempresaria

-

Livia Almeida, moradora de Olin-
da (PE), morou em apartamento
térreo por trés anos e se sentia in-
comodada pelo barulho provocado
pelas criangas do prédio. “Até en-
tdo, eu s6 havia morado em casa e
ndo imaginei que o barulho fosse
tanto para os moradores do térreo.
Era bola batendo na minha janela
o dia todo, bicicleta... Enfim, coi-
sas de crianga, mas que acabavam
me atrapalhando”, conta. A ques-
tao, de acordo com Livia, ¢ que o
condominio ndo dispunha de area
de lazer adequada. “Por conta dis-
so, as criancas brincavam perto
dos apartamentos. Eu ndo gostava
de ficar reclamando, entdo mudei
para outro prédio e desta vez esco-

Legislacdio
Tudo o que vocé queria saber sobre Aviso Prévio

lhi o terceiro andar”, disse.

Garagem — Mesmo quando as
vagas sdao determinadas para os
apartamentos, ha ocorréncias de
motorista estacionando em espago
alheio. Imagine s6 o que acontece
nas chamadas ““garagens rotativas”
muito comuns em condominios de
pequeno porte. Sdo aquelas cujo
nimero de vagas ndo correspon-
de a quantidade de unidades, ou
seja, fica com a vaga o morador
que chegar primeiro ou — em am-
bientes mais civilizados — pode ser
estabelecido um rodizio semanal.
Parece confuso e, sim, este méto-
do normalmente gera confusdo. A
estudante Maria Cavalcanti afir-
ma que no prédio em que morou

durante os primeiros anos da fa-
culdade em Jodo Pessoa (PB), o
sistema gerava discussdo entre os
moradores. “As vezes era porque
visitantes estacionavam, noutras
porque a propria administrado-
ra do condominio elegia este ou
aquele apartamento como dono da
garagem. Ou seja, ninguém sabia
0 que era rotativo e o que ndo era”.

Animais — A presenga de bichos
de estimagdo no condominio ren-
de muitas polémicas que chegam
ao Judiciario, inclusive. O fato ¢
que nem todas as pessoas sao afei-
tas a animais ¢ se incomodam em
ter de dividir areas comuns com
eles. A advogada Marcia Ferreira
ja teve uma desagradavel surpresa
ao abrir a porta de casa. “Encon-
trei fezes do cachorro da minha
vizinha ndo apenas em meu capa-
cho, mas em todo o corredor do
andar, chegando até o elevador.
Compreendo que o animal certa-
mente deveria estar doente e ndo
teve culpa, mas era obrigacdo da
dona limpar tudo. Isso ndo foi fei-
to. Depois fui cobrar uma explica-
¢d0 para o ocorrido e fui recebida
com agressoes verbais. Levei a
questdo ao sindico do condominio
e fui tratada com indiferenga”, re-
clama.

viso prévio é o nome

que se da no Brasil a co-

municagdo antecipada e
obrigatoria que, numa relagdo de
emprego na qual ndo existe prazo
determinado para o fim do contra-
to. Uma parte (empregado ou em-
pregador) deve avisar a outra de
que deseja rescindir o contrato de
trabalho existente.

A Lei 12506, promulgada em
2011 modificou a regulamentacao
do aviso. Com ela, o prazo minimo
do aviso prévio continua sendo de
30 dias, porém a cada ano traba-
lhado este prazo deve ser aumenta-
do em trés dias, limitando-se este
acréscimo a 60 dias. Assim, caso
o empregado tenha até um ano de
contrato de trabalho, o seu aviso
prévio sera de 30 dias.

A advogada especialista em
Direito Material ¢ Processual do
Trabalho Sandra Sinatora exem-
plifica. “Contando com dois anos

de contrato de trabalho, seu aviso
prévio serda de 36 dias. Contando
com cinco anos de contrato de tra-
balho, o aviso prévio sera de 45
dias e assim sucessivamente. Por-
tanto, o aviso prévio de 90 dias ndo
se tornou regra geral e sera valido
somente para aqueles empregados
que completarem 20 anos ou mais
na mesma empresa”, esclarece.

E exigido do empregado que
ele trabalhe no periodo do aviso,
seja ele concedido pelo emprega-
dor ou pelo proprio empregado.
Na hipotese de ndo haver a pres-

tacdo de servigos nesse periodo
havera o pagamento de uma inde-
nizagdo correspondente a0 mesmo
periodo, ndo superior ao valor do
salario pago ao empregado.

Na Nota Técnica do Minis-
tério do Trabalho e Emprego n°
184/2012, o Ministério do Traba-
lho e Emprego afirma que o aviso
prévio proporcional deve ser apli-
cado somente em beneficio do em-
pregado, ou seja, quando o mesmo
for dispensado imotivadamente.
Nos pedidos de demissdo, o prazo
continua a ser de 30 dias.

O artigo 488 DA CLT (Con-
solidagdo das Leis do Trabalho)
trata da reducdo da jornada de tra-
balho no curso do aviso prévio. A
advogada Sandra Sinatora expli-
ca que, nos termos Nota Técnica
n°® 184/2012 emitida pelo TEM,
ficam mantidas as possibilidades
previstas no artigo 488 da CLT,
podendo o empregado optar pela
reducdo de duas horas de sua jor-
nada diaria ou sete dias corridos.

Uma ultima davida que tanto
os empregados quanto os empre-
gadores tém ¢é saber se o aviso
prévio ¢ contado para fins previ-
denciarios. A resposta ¢ sim, ele
integra o contrato de trabalho para
todos os efeitos legais, seja ele in-
denizado ou trabalhado. Para tan-
to, o empregado deve estar atento
em relagdo a data de baixa em sua
CTPS que deve corresponder ao
dia que terminaria o aviso prévio
caso o mesmo fosse trabalhado.
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Nota Juridica

Condominio tem
legitimidade para
propor acao de
nunciacao de obra nova
contra condomino

0 negar recurso de um

condomino contra um

condominio  localizado
em Minas Gerais, o Superior Tri-
bunal de Justica (STJ) admitiu
acdo de nuncia¢do de obra nova
demolitoria movida por pelo con-
dominio contra o condémino que
realizou uma obra irregular a qual
alterou a fachada e trouxe risco
para a seguranga do prédio.

A decisdo foi tomada pela
Terceira Turma do STJ, seguindo
voto do relator, o ministro Sidnei
Beneti. Concluiu-se que o artigo
934 do Cddigo de Processo Civil
(CPC), em situacdes como essa,
confere legitimidade ao condomi-
nio para ajuizar a a¢do em defesa
da coletividade de conddéminos
que representa.

O caso teve inicio quando o
conddmino em questdo foi acu-
sado de iniciar uma obra para
transformar seu apartamento em
cobertura, sem o consentimento
formal de todos os proprietarios
nem licenga da prefeitura, e ainda
invadindo area comum do prédio e
provocando alteragdes na fachada.

O condominio, por sua vez,
ajuizou acdo de nunciagdo de obra
nova combinada com demolitéria
contra o condémino, pedindo a pa-
ralisacdo ¢ demoligdo de constru-
¢do irregular em uma unidade do
prédio.

O argumento era de que, com
a obra, o conddmino responsavel
teria contrariado o Cédigo Civil,
a convengdo do condominio e a
legislagdo local sobre edificagdes
e posturas. O condominio afirmou
ainda que a obra feriu a estética do
prédio e colocou em perigo suas
fundagdes, que sdo bem antigas.

Em primeira instancia, o con-
domino foi condenado a demolir a
obra, devolvendo o imoével ao es-
tado anterior. O prazo estipulado
foi de 30 dias, sob pena de multa
diaria, além da possivel conversdo
em perdas e danos. O condomino

apelou da sentenga, mas o Tribu-
nal de Justica de Minas Gerais
(TIMG) manteve a condenagao.

Inconformado, o proprietario
do apartamento recorreu ao STJ
sustentando que a agdo de nuncia-
¢do de obra nova seria inadequada
para o caso, ja que a demanda teria
carater possessorio e nao envolve-
ria direito de vizinhanga.

Ao analisar a questdo da via
processual eleita, o ministro Sidnei
Beneti rechacou a tese do condd-
mino. Ele destacou que o TIMG,
mesmo reconhecendo a invasédo da
area comum, considerou adequa-
do o uso da acdo de nunciagdo de
obra nova para impedir o desen-
volvimento de uma construgdo que
poderia trazer prejuizo ao prédio
como um todo. Entre outras ra-
zdes, o tribunal mineiro citou que
o perito reconheceu a existéncia de
sobrecarga para a estrutura do edi-
ficio, representada pela construgio
de suite, cozinha, banheiro, area de
servigo e de lazer na cobertura.

Fique sabendo!

Acdo de Nunciag@o de Obra Nova
¢ uma acao judicial que ira reper-
cutir no exercicio da posse. Ela
sera cabivel em trés oportunida-
des: 1) Pelo proprietario ou pos-
suidor para impedir edificagdes em
imoével vizinho que cause prejuizo
ao seu direito; 2) Pelo condomino
para evitar obras que prejudiquem
a coisa alheia; 3) Pelo municipio
para evitar obras contra as deter-
minagdes legais. A nova obra, pela
maneira que sera feita, infringe leis
ou convengdes, tais como regras
de vizinhanga, e por isso deve ser
combatida. Essa acdo tem o obje-
tivo de impedir a continuidade da
obra, paralisando seu prossegui-
mento. Caso a obra ja tenha sido
concluida essa agdo nao sera cabi-
vel, sendo necessario, nesse caso,
ajuizar uma outra agdo para que a
coisa seja desfeita.

(Redacdo com STJ)
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Curta nossa paginano

e fique por dentro das
melhores noticias cobre
agsuntos condominiais
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Receita do Més
Suco de limao e munieric&o

O Suco de limao e manjericéio é uma
combinacao diferente e elegante
para o verao

Ingredientes

. 2 limdes
. 2 xicaras (cha) de agua
= .7 cubos de gelo

. 6 folhas de manjericdo italiano

. Agucar a gosto

Modo de preparo

1. Retire as sementes e a casca do
limdo. Aproveite os gomos, mas
sem a pelicula branca.

2. Ponha no liquidificador e adi-
cione os demais ingredientes.

3. Bata bem, coe ¢ sirva.

GARANTE

BRASILIA
Fazendo a Diferenga para o seu Condominio!

Seu condominio solre com inadimplincia® Nio consegue realizar nenhum tipo 5
de obra por falta de dinheiro? Nio tem consultorla juridica para auxiliar no |
cotidiano de seu condominio? Nio sabe como resolver estes @ outros ]

problemas?

Peanisande nestéei & outros prablemas que um condominio sofre,
principalments o financeiro, a empresa Garante que hd 30 anos se dedica |
exclutivamaente ao: Condominios traz a soluclo para vocd sindica ou
administradora: sisterna de adiantamenta integral das despesas mensais|

A empresa Garante adianta ao Condominio, na data do vencimentao,
Iodos o5 EAsSTOs qQue tove no decorrer do mds, ou seja, todas as despesas que o
condominio teve com a manutenclio, limpeza, seguranca, funciondrios,
encargos trabalhistas, prestadores servigos, seguro predial, impostos. & até
mesmo as despesas extraordindrias como fundo de reserva, fundo de obras, ©

bam como obras urgentes & necessdrias

Aszim, o Condominio nio precisard mals socorrer 8 empréstimos bancirios com juros absurdos, deicard de
utilizar @ limite da conta corrente (cheque especial), @ um dos pontos mals importantes efetuard o pagamento de
todas az suas contas na data do vencimento, deixando de pagar multas, juros e correclio que sio aplicados aos
inadimplentes, ou seja, o Condominio terd autenomla financelra para administrar corretamente o bem de todos|

Como Funciona?

Exemplificando: um Condaminio possul uma receita mensal de aproximadaments RS 50,000,000 (cinguenta
mil reals), sendo que o vencimento das taxas condominials & todo dia 10 de cada més. Assim, a empresa Garante na
data da vencirmento adiants a0 Condaminio o valor integral da recaita, nfio tends o Condaminio que aguardar os
conddminos realizarem o pagamento das cotas condominials, multo menos ter gue cobri-los,

Solucienando o principal problema - o inanceirno = o Condominio poderd realizar todos os tipos obras sejam
elas de manutengdo, benfeitorias até mesmo as urgentes, valorizando o patriménio de todos os condédminos |

Quals outros beneficios meu Condominio terd?

Pensando sempre no cotidians de um Condominio a empresa Garante ainda fornece um apsio juridico para
o Condominio, onde o sindico paderd tirar suas davidas, por exemplo: aplicar uma multa por infracio ao Regimento
Interno; elaboragdo de uma ata para aprovagdo de uma despesa mulio onerosa; como proceder Nos casos de
conddminos baderneiros; antre outras davidas gque surgirlo no dia a dia.

Ressaltando que os honordrios advocaticios, bem como as custas processuals serio arcados pela Garante, o
nido pelo Condominial

O Condominlo contard também com: cobranca amigdvel realizada por equipe especializada; cobranga
juridica especializads; possivel adiantamento de despesas urgentes a serem suporthdaz pelo condominio;
adiantamento para reforma do condominio; emissio de boletos bancirios para pagamento em toda rede banciria e
casas lovéricas; fornecimento de relatdrio atualitads dos conddminos inadimplentes, entre outros beneficios que
auxillardo muito o Condominial

Com uma dnica solugio a Garante resolve todos os problemas de seu Condominio!
A Garante, uma empresa amiga do Condominio, visa sempre o melhor para todos o5 seus atuals ¢ futuras
clientes, por 5o constantements se atualizada e se especializa para atender o Condominio em seu cotidiana!
A Garante faz a diferenga para seu Condominiol




Desde 1992, a SERVLIMP atua no Segmento de
Prestacdo de Servicos Gerais e Administracdo

de Condominio. Nos servicos de conservacao a

e limpeza s@o oferecidos todo o material e LI P e

mé&o-de-obra, com profissionais treinados (T 4
¥

e qualificados, que podem ser contratados
separadamente ou em conjunto.

g g

seu patrimdnio em boas mdos

o N
- : AO
mmtEr::::im VANTAGENS AREAS DE ATUAG
EL Qualidade dos servicos; Centros c'm'l.'-ﬂﬂs*
Terceiriza“dn a cé Apresentacio dos FEC'-’"FiaF!'E_s'
mao de obra vo i funcionarios; Hospitals: . das;
ficara livre de 't"ada des Bom atendimento; Empresas P & verticais
as respgnsabﬂ'- ionarios Parceria comercial; Cﬂﬁdomm'?g.
inerentes a funcio Servicos adicionais e horizontais; ©
proprios. e muito mais. Shoppings

Acesse nosso site e conheca melhor os nossos servicos: www.servlimp.com

Brasilia - DF  Maceio - AL
Rua 19, Lote 06 - Polo de Modas  Rua José Pontes de Magalhdes N° 70 !
Guara Il - CEP; 71.070-519  Jatidca Trade Residence - Ed. Itdlia - Sala 503
Fone: 61 3301-9200 CEP: 57.036-250 - Fone: 82 3337-1698

. Desde 1992
www.servlimp.com

Cuidamos

N iy _ servcol

g administradora de condominios
para vocé

fICCII’ _ - 2, Seguranca, transparéncia e agilidade
Irunq U IIO, _ 1 na gestdo de seu condominio.

Assessoria em Servicos Contabeis
Assessoria Administrativa
Assessoria Juridica e Cobranca
Recursos Humanos
Condominio Online

Av. Castanheiras, lote 820, Edificio Big Center,
Sala 309, Aguas Claras, Brasilia-DF

61. 3435-5432 www.servcol.com.br




